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Czesc graficzna

IV DOKUMENTY FORMALNO - PRAWNE

Uchwata nr V/29/99 z dnia 11 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary.
Uchwata nr XI1/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Zary.
Uchwata nr V/38/07 Rady Gminy Zary z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zary.

Uchwata nr VI/43/07 Rady Gminy Zary z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary.

Uchwata nr XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary.
Uchwata nr XIV/134/08 Rady Gminy Zary z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary. Dotyczy terendéw w obrebie wsi Olbrachtéw,

Uchwata nr XVI1/150/08 Rady Gminy Zary z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary. Dotyczy terenu w obrebie wsi Mirostowice Dolne.
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e Uchwata nr XXI/186/09 Rady Gminy Zary z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zary. Dotyczy terenéw w obrebie wsi Kadtubia.

e Uchwata nr XXI1/198/09 Rady Gminy Zary z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zary. Dotyczy terenu w obrebie wsi Grabik.

e Uchwata Nr VI1/31/11 Rady Gminy Zary z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary

dla terendw potozonych w obrebie wsi Drozkow i Lubanice.

e Uchwata Nr XV/135/11 Rady Gminy Zary z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr VII/31/11 Rady Gminy Zary z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary

dla terenéw potozonych w obrebie wsi Drozkéw i Lubanice;

e UCHWAEA NR XIX/184/2012 RADY GMINY ZARY Z DNIA 10 MAJA 2012R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARY W ZAKRESIE PRZEBIEGU LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV RELACJI NOWOGROD B OBRZANSKI — ZARY ZAKEADOWA

W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY zARY;
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Studium

Aspekty
prawne

2013

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest podstawowym dokumentem planistycznym, stuzgcym do okreslenia
strategicznego rozwoju przestrzennego gminy Zary, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany ,studium” dokonano uwzgledniajgc tres¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stanowi dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw
podstawowych informacji na temat s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego, a takze
funkcjonowania systeméw  komunikacyjnych [ infrastruktury
przestrzennej. Okresla dziatania zmierzajgce do zmiany istniejacego
zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania systemoéw
komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla dziatania
zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego
w stan oczekiwany i te, ktére majg wywota¢ pozadane zmiany struktury
przestrzennej w okreslonych obszarach. Uwzglednia uwarunkowania,
cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi podstawe
do sporzgdzenia i koordynacji planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Uchwalone przez Rade Gminy w Zarach stanowi zobowigzanie wtasne
samorzadu do prowadzenia okreslonej polityki przestrzennej.
Zgromadzony w studium materiat moze by¢ wykorzystywany do
promocji gminy, sporzadzania réznego rodzaju programéw oraz
opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okre$lenia polityki przestrzennej Rada Gminy w Zarach podjeta
uchwate w sprawie opracowywania studium uwarunkowan. W 2007 r.
Rada Gminy Zary uznata za celowe przystgpienie do zmiany ,studium”.
Zmiana polega na wyznaczeniu obszarow pozwalajgcych na lokalizacje
farm wiatrowych w rejonie wsi Lubanice, Drozkéw, Grabik i Surowa oraz
na powiekszeniu terenow pod zabudowe mieszkaniowg we wsi
Kadtubia.

W 2008 r. i 2009 r. Rada Gminy Zary uznata za celowe przystgpienie do
zmiany ,studium” polegajacej na powiekszeniu terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg we wsi Olbrachtéw, Mirostowice Dolne, Kadtubia, Grabik.
W 2011 R. RADA GMINY ZARY UZNAtA ZA CELOWE PRZYSTAPIENIE DO
ZMIANY ,,STUDIUM” POLEGAJACEJ NA POWIEKSZENIU TERENOW POD
LOKALIZACJE FARMY WIATROWEJ W REJONIE WSI DROZKOW I LUBANICE.
ZMIANE STUDIUM UCHWALONO 25 KWIETNIA 2013 R. (UCHWAtA NR
XXI1X/288/13).
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W 2012 R. RADA GMINY ZARY NA WNIOSEK INWESTORA, REALIZUJACEGO
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO UZNAtA ZA CELOWE PRZYSTAPIENIE DO
ZMIANY STUDIUM W ZAKRESIE ZMIANY PRZEBIEGU NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV RELACJI NOWOGROD BOBRZANSKI
GPZ - ZARY ZAKLADOWA, W GRANICACH ADMINISTRACYIJNYCH GMINY
ZARY.

Dokumenty opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, programy i
opracowania studialne bedace w dyspozycji administracji, instytucji
lokalnych i wojewodzkich.

Zmiana ,studium” byla konsultowana z radami samorzadowymi,
zainteresowanymi osobami i instytucjami na etapie formutowania
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary dla terenéw
potozonych w obrebie wsi Drozkéw i Lubanice uwzgledniono plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
przyjety przez Sejmik Wojewédztwa Lubuskiego uchwalg Nr
XXXVII/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 r. (publikacja Dziennik
Urzedowy Wojewédztwa Lubuskiego Nr 105, poz. 1279) oraz plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
przyjety przez Sejmik Wojewéddztwa Lubuskiego uchwalg Nr
XXII/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (publikacja Elektroniczny
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubuskiego, rok 2012, poz. 155
ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012 r.".

Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu Ustugowo —
Produkcyjnemu ,STUDIO - ART” z Zielonej Géry.

Zespot autorski:

Projektanci:

arch. Julita Zdrzalik — Rogo6z upr. 872 / 89

arch. Bogdan Rogéz upr. 1085 / 90

Wspétpraca autorska:

mgr inz. Anna Bazan — Krzywoszanska

mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska

mgr Jolanta Buthak — Zdrzalik

dr Stanistaw Kowalski

arch. Piotr Rogéz

mgr inz. Sylwester Szmigiel

mgr inz. Jan tychmus

Wspotpraca:

Henryka Kolanska

Barbara Wtodarczyk

Zmiany ,studium” przygotowalo Przedsiebiorstwo Ustugowo -
Produkcyjne Studio Art. z Zielonej Gory w sktadzie:

arch. Julita Zdrzalik — Rogéz nr upr. 872 / 89 Z-225
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arch. Bogdan Rog6z nr upr. 1085 /9 Z-226

arch. Piotr Rog6z nr cztonka ZOIU Z-391

mgr inz. Kinga Buthak - Wotkowska

techn. Aleksandra Martin

Zmiany ,studium” w 2010 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo
Produkcyjne ,Studio —Art.” z Zielonej Géry - architekt Julita Zdrzalik -
Rogoz nr upr. 872/89.

Zmiane Studium w 2012 r. przygotowalo Przedsiebiorstwo
Ustugowo — Produkcyjne ,,KAPITOL” z Zielonej Géry w sktadzie:
arch. Bogdan Rog6z nr uprawnien 1085/90 Z — 226

mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska

ZMIANE STUDIUM W ZAKRESIE PRZEBIEGU LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
WN 110 KV RELACJ NOWOGROD BOBRZANSKI — ZARY ZAKEADOWA,
SPORZADZItA FIRMA ATELIER — PROJEKT, PL. POWSTANCOW WLKP. 10 W
ZIELONEJ GORZE.

AUTORZY OPRACOWANIA:

ARCH. KRYSTYNA GOINSKA NR UPR. ZOIU-295

ARCH. EWA DEBSKA

ARCH. ZOFIA ADAMEK

MGR JERZY WALKOWIAK

MGR INZ. WITOLD NAWORSKI

ZMIANY W CZESCI TEKSTOWEJ STANOWIACEJ ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR ........... RADY GMINY ZARY ZDNIA ........... OZNACZONO DRUKOWANYMI
LITERAMI, POCHYtYM DRUKIEM W KOLORZE CZERWONYM;
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy
czynniki i przestanki niezalezne od wiadz gminy, ktére wymagajg
uwzglednienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z
obecnego i przewidywanego wystepowania zjawisk rzeczywistych,
takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan
zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z  przepiséw
szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wtadze miasta
sg zobowigzane realizowa¢, z wyniklych konfliktow spotecznych oraz
opinii uzytkownikow terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze i kulturowe

Gmina Zary lezy w potudniowo — zachodniej czesci wojewddztwa
lubuskiego, w granicach powiatu Zarskiego. Graniczy z gminami: ltowa,
Przewoéz, Lipinki tuzyckie, Jasien, Nowogréd Bobrzanski, Wymiarki,
Zagan, miastami Zary i Zagan. Gmina otacza wokdt miasto Zary.
Potozona jest w bliskiej odlegtosci od przejs¢ granicznych w Przewozie (
11,0 km) i Olszynie ( 23,0 km).

Strefa oddziatywania gminy ogranicza sie do administrowanych terendw.
Bezposrednie sagsiedztwo miasta Zary, posiadajgcego duzy i
zroznicowany zasieg wplywéw wywotuje szczegolng sytuacje, w ktorej
obserwuje sie oddziatywanie na stan spoteczny i gospodarczy gminy
Zary.

Gmina pofozona jest w obrebie makroregionu Wzniesien Slgsko —
Wielkopolskich i w catosci usytuowana jest w mezoregionie tzw.
Wzniesien Zarskich.

Granice administracyjne gminy nie sg wyznaczone naturalnymi
elementami Srodowiska przyrodniczego. Bariere powigzan zewnetrznych
stanowig przewaznie duze kompleksy lesne, posrod ktérych potozona
jest gmina. Réwniez granica administracyjna z miastem Zary nie ma
potwierdzenia w naturalnych elementach przyrodniczych.

Wystepujace na terenie gminy kopaliny ( ity, piaski, wegiel brunatny) sg
fragmentami zt6z, ktérych zasieg wykracza poza granice gminy. W
najblizszym otoczeniu gminy zachowato sie wiele obiektéw o duzej
wartosci kulturowej. Zlokalizowane sg w miastach takich jak: Zary,
Zagan, Jasien, Lubsko oraz na terenach wiejskich w gminach
sgsiednich.
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techniczne
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zagraniczna
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Gmina Zary znajduje sie w rejonie, w ktérym zachowatly sie tradycje
ludowe, zwigzane z folklorem Iludowym, wywodzgce sie z kultury
tuzyckiej.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

3 drogami krajowymi o przebiegu Olszyna — Przemysl (A 12), Zielona
Gora — Przewdz (nr 284), teknica — Zagan (nr 298 ) oraz 1 drogg
wojewddzkg i 16 drogami powiatowymi,

szlakami kolejowymi o znaczeniu panstwowym Zielona Goéra i Jankowa
Zaganska — Sanice oraz wojewddzkim Zagan — Zasieki, Zagan —
Gubinek, Bieniow — Jankowa Zaganska,

liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu krajowym 220 kV Jankowa
Zaganska — Zukowice oraz o znaczeniu regionalnym 110 kV relacji Zary
— Budziechéw, Zary — Jankowa Zaganska, Zary — Bronowice,
magistralami gazociggu wysokiego ci$nienia Zagan — Lubsko;

Gmina formalnie nie ma podpisanych uméw w zakresie wspoétpracy
zagranicznej z gminami partnerskimi. Majg miejsce okazjonalne
spotkania przedstawicieli poszczegolnych wsi z grupami partnerskimi,
podczas ktoérych wymienia sie doswiadczenia z dziedziny Kkultury,
oswiaty i sportu.

Aktualnie gmina nie jest cztonkiem Euroregionu Sprewa — Nysa — Bébr.
Uczestniczy natomiast w realizacji programu Euroregionu, w zakresie
realizacji sciezek rowerowych i agroturystyki.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia
i rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej (T. Bartkowskiego) gmina
Zary lezy w obrebie makroregionu Wzniesien Slasko — Wielkopolskich i
w catosci usytuowana jest w mezoregionie tzw. Wzniesien Zarskich na
wysokosci 95 — 225 m n.p.m. Stanowig one najdalej na zachdd
wysuniete przedtuzenia Watu Trzebnickiego i zwigzane sg z
intensywnymi procesami morfologicznymi, zachodzgcymi w okresie
plejstocenskim, podczas zlodowacenia $rodkowopolskiego (gtownie
stadiat Warty). Po6zniejsze holocenskie procesy dokonaty jedynie
niewielkich przemian w krajobrazie morfologicznym, zasadniczo
uksztattowanym w plejstocenie.

Zroznicowana rzezba, jej charakter, jak réwniez wysokosci wzgledne
umozliwiajg w sposob w miare przyblizony wydzieli¢ nastepujgce
jednostki morfologiczne o réznej genezie.

Sa to:

cigg moren koncowych Stadiatu Warty glacitektonicznie zaburzonych,
tzw. Wzgérz zarskich, o przebiegu SW — NE; Potozone w przedziale
wysokosciowym 150 — 225 m n.p.m. odznaczajg sie zréznicowang
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Budowa geologiczna
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rzezbg terenu, 50 — 70 metrowym wzniesieniem ponad otaczajgcy teren
oraz spadkami lokalnie przekraczajgcymi wartos¢ 15 %. Forma ta
pofozona jest w potudniowej czesci gminy i stanowi dos¢
charakterystyczny element krajobrazu.

wysoczyzna morenowa falista okala trzon Wzgérz Zarskich; Jest to
przewaznie lekko pofalowana, rozlegta powierzchnia o spadkach od 3
do 5%. Potozona na wysokosci 120 — 170 m n.p.m., tagodnie opada we
wszystkie strony;

Wysoczyzna morenowa ptaska rozlegta, prawie ptaska powierzchnia
pofozona na wysokosci 110 — 145 m n.p.m. Spadki rzadko przekraczajg
3 %. Bardzo tagodnie opada w kierunku E, W i N w NE i E cze$ci gminy
przechodzi w rownine sandrowa.

Rownina sandrowa - ptaska powierzchnia o spadkach do 3%
przechodzgca w czesci NE i E terenu opracowania w terase
plejstocenskg wysoka rzeki Bobr;

terasa plejstocenska wysoka rzeki Bobr potozona na wysokosci 95 —
100 m n.p.m. Wyniesiona na okoto 15 — 20 m nad lustro wody rzeki. Na
terenach  wchodzgcych ~w  zakres  opracowania  wystepuje
fragmentarycznie.

wspotczesne doliny ciekow oraz dolinki suche. Ich szerokos¢ waha sie
od 50 do 600 m, dtlugos¢ zas jest dos¢ zroznicowana. Profil poprzeczny
dolin jest réwniez zréznicowany, od duzych form nieckowatych poprzez
skrzynkowe, do matych wciosowych.

Na terenie gminy Zary, a zwtaszcza w jej potudniowej czesci wystepujg
bardzo liczne formy antropogeniczne. Sg one zwigzane z przeszig, jak i
obecng eksploatacjg surowcéw.

Generalnie wyrozni¢ nalezy:

zapadliska, powstate na skutek zawalenia sie stropdw chodnikdéw
gorniczych po eksploatacji wegla brunatnego; Wystepujg one w postaci
mocno wydtuzonych obnizen o kilkumetrowej gtebokosci, czesto zalane
woda.

wyrobiska, powstate po powierzchniowej eksploatacji réznych
surowcow, czesto zalane wodg, o kilku do kilkunastometrowej
gtebokosci i kilkuhektarowej powierzchni;

hatdy nadkfadu i skaty ptonej towarzyszgce wyrobiskom;

Formy te zajmujg znaczne powierzchnie gminy Zary, przez co stwarzajg
istotne problemy dla gospodarki przestrzenne;.

W budowie geologicznej terenu gminy Zary biorg udziat utwory trzecio i
czwartorzedowe. Starsze trzeciorzedowe poditoze budujg miocenhskie
osady, wyksztatcone w postaci itdbw, mutkéw, piaskow przewarstwionych
weglem brunatnym. Na utworach trzeciorzedowych zdeponowane
zostaly czwartorzedowe. Sg to plejstocehnskie utwory wodno -—
lodowcowe i lodowcowe, wyksztatcone w postaci glin morenowych,
piaskéw i zwirow. W wyniku silnych zaburzen glacitektonicznych uktad
ten zostat zaburzony. Budowa geologiczna tego terenu jest scisle
zwigzana z morfologig terenu. | tak obszary wysoczyznowe, a
szczegolnie pagéry moreny kohcowej, zbudowane sg z zaburzonych

8



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARY

Surowce mineralne
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glacjalnie  plejstocehAskich  utworéw  morenowych oraz  itdw
trzeciorzedowych. Gliny morenowe to przede wszystkim gliny
piaszczyste i pylaste, lokalnie zwigzane z domieszkg zwiru i kamieni.
Glina na obszarach wysoczyznowych wystepuje na przemian z sypkimi
utworami wodno — lodowcowymi. Do utworéw tych zaliczono zwiry i
piaski o roznej granulacji.

Utwory wodno — lodowcowe budujg gtéwnie rownine sandrowa.
Najmtodsze utwory, holocenskie, do ktérych zaliczono: rzeczne piaski,
mady gliniaste, torfy i namuty stwierdzone zostaty w dolinach ciekow i
niektérych dolinkach bocznych.

Tereny gminy Zary sg stosunkowo dobrze rozwinietg bazg surowcoéw
naturalnych. Udokumentowane zloza to przede wszystkim kruszywa
naturalne, gliny ceramiczne, piaski szklarskie i wegiel brunatny.

Nalezg do nich:

zZtoze itdbw ceramiki budowlanej w Mirostowicach Dolnych; Zasoby
podstawowe wynoszg 642 039 m3, z czego 137 000 m3 pozostaje w
strefie ochronnej. Surowiec ten nadaje sie do wyrobdéw klinkierowych,
drenazowych i cienkosciennych.

ztoze itdw ceramicznych trzeciorzedowych ,Mirostowice”; Zaliczane jest
do Il kategorii ze wzgledu na zaburzenia glacitektoniczne i domieszki
glin, jak réwniez piaskow czwartorzedowych.

ztloze piaskow szklarskich w Mirostowicach Goérnych. Pod wzgledem
jakosciowym uznano, ze 50 % zloza odpowiada klasie specjalnej, a
pozostate 50 % miesci sie w klasie pierwszej.

ztoze kruszywa budowlanego ,Marszéw”; W potudniowej jego czesci
wystepujg piaski drobne i pylaste, ktérych migzszosc¢ siega 5,0 m.

ztoze kruszywa naturalnego Sieniawa zarska. Dominujgcg kopaling w
ztozu sg pospotki, towarzyszacymi zas piaski i zwiry. Ztoze wykazuje
duze zréznicowanie jakosciowe i ilosciowe. Wedtug przeprowadzonych
badan kruszywo z tego terenu nadaje sie dla potrzeb drogownictwa i
budownictwa.

ztoze wegla brunatnego , Mirostowice Gérne”; Poktad ten uznano za
pozabilansowy ze wzgledu na niekorzystny stosunek migzszosci
nadkfadu do migzszosci warstwy ztozowej. Serie nadweglowg budujg ity
i muiki trzeciorzedowe, gliny zwatowe i piaski réznoziarniste, jako utwory
czwartorzedowe;

ztoze wegla brunatnego ,Henryk” w Mirostowicach Dolnych; Ztoze to
wystepuje w potudniowej czesci gminy Zary w rejonie Mirostowice Dolne
— Kunice Zarskie. Zaliczane jest do glacitektonicznych, zwigzanych ze
strefg , tuku Muzakowa”, wystepujgcg wsrod utwordéw piaszczysto —
ilastych i mutkowych. Utwory ilaste zalegajgce w stropowych partiach sg
dobrym surowcem ceramicznym. Jest to ztoze wielopoktadowe, silnie
zaburzone glacitektonicznie, wystepujgce na gtebokosci od 8 — 40 m.
Wegiel brunatny w ztozu ,Henryk” jest typem ziemistego z wktadami
ksylitow, jest to wegiel energetyczny i brykietowy. Migzszos¢ poktadéw
jest zmienna i waha sie od kilku do kilkunastu metrow. Zioze
wykorzystywane bylo przez 80 lat. Jego eksploatacja zakonczona
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zostata w potowie lat szesc¢dziesigtych. Eksploatacja prowadzona byta
metodg gtebinowg i odkrywkowg w trudnych  warunkach
hydrogeologicznych. W wyniku dtugotrwatej i stosunkowo ptytkiej
eksploatacji podziemnej powstaty znaczne szkody gérnicze (zapadliska).
Ich rozmiary sg bardzo rozne i wynoszg od kilkunastu do kilkuset
metrow przy zagtebieniu od 2,0 do 6,0 m. Majg wydtuzony,
wrzecionowaty ksztatt, a ich dluzsza o$ ma przebieg NE — SW. W
obrebie wydzielonego obszaru wystepowania szkdéd goérniczych
doliczono sie ok. 100 wiekszych i $rednich oraz 200 mniejszych
zapadlisk, ktére w wiekszosci wypetnione sg wodg lub porosniete
roslinnoscig typu bagiennego. Obszar ten powinien by¢ wytgczony spod
zabudowy poniewaz procesy osiadania gorotworu mogg sie uaktywni¢ w
trakcie budowy lub eksploatacji obiektow. Putapka geotechniczng moga
by¢ tez zrekultywowane zapadliska i ptytkie wyrobiska powierzchniowe,
ktére zasypywane byly materiatem, pochodzacym z nadktadu, w
wiekszodci mutkami i piaskami. Luzno usypany, niezageszczony
materiat pylasty charakteryzuje sie niskimi modutami Scisliwosci i w
przypadku ciezszych obiektow wykazywaC bedzie duze osiadanie
podtoza.

piaski szklarskie zloza , Lutynka”; Powierzchnia zioza ok. 2,0 km?.
Sredni nadkiad ok. 1m. Migzszo$¢ ztoza ok. 8,0m. Zioze eksploatowane
jest na poétnoc od wsi Lutynka. Zaliczone zostato do miocenskiej formaciji
buroweglowej. Materiat tu wydobywany pochodzi z rozkfadu skat
magmowych i metamorficznych w warunkach dlugotrwatego wietrzenia
chemicznego, w s$rodowisku kwasnym. Sg to piaski kwarcowe bez
spoiwa ilastego, ktére uszlachetnione przez ptukanie, odszlamowanie,
flotacje i sortowanie nadajg sie do produkcji wysoko gatunkowego szkia:
lanego, zbrojonego, technicznego i sanitarnego. Za rejony
perspektywiczne dla zt6z naturalnych uznaje sie okolice Mirostowic i
Jankowej zaganskiej, gdzie istniejg duze zasoby itdbw ceramicznych i
piaskdw szklarskich, ponadto rejon Sieniawy Zarskiej, gdzie wystepujg
znaczne zasoby piaskéw i pospdtek nadajgcych sie do celdéw
budowlanych.

Gmina Zary potozona jest w dorzeczu dwéch rzek: Lubszy i Bobru, przy
czym linia wododziatowa biegnie mniej wiecej Srodkiem obszaru w
kierunku N-S. Zachodnia czes¢ gminy odwadniana jest przez system
niewielkich doptywow i rowdw melioracyjnych Lubszy. Czes¢ wschodnia
- przez Bobr (czesSciowo poprzez Czerng). Rzeka Lubsza bierze swoj
poczatek w rejonie Olbrachtowa i stanowi fragment zachodniej granicy
gminy, zas rzeka Bobr wraz ze swojg doling potozona jest w odlegtosci
od 1 do kilku kilometréw od wschodniej granicy gminy. Doptywy jednej
jak i drugiej rzeki sg niewielkie i prowadzg stosunkowo nieduze ilosci
wody. Niemniej jednak wystarcza to na zasilanie komplekséw stawéw
hodowlanych, zwlaszcza tych potozonych w rejonie Mitowic, Roscic i
Janikowa. Nalezy stwierdzi¢, iz zatrzymanie wod powierzchniowych na
terenie gminy jest bardzo pozadane nie tylko dla celéw handlowych, ale
takze dla poprawienia stosunkéw wodnych w relacji z wodami
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hydrogeologiczne
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podziemnymi. Czesc¢ ciekow jest zanieczyszczona przez Scieki i odpady.
Dotyczy to Ziotej Strugi, odprowadzajgcej $cieki komunalne z Kadtubi i
Marszowa. Sytuacja taka musi ulec jak najszybszej zmianie z uwagi na
ochrone wéd Bobru, ktéry ma olbrzymig warto$¢ przyrodnicza, a takze
gospodarczg. Na terenie gminy (zwlaszcza w jej potudniowej czesci)
wystepuje znaczna ilo§¢ niewielkich, od utamka do kilku hektarow
powierzchni, zbiornikéw wodnych. Sg to zalane przez wody podziemne
wyrobiska lub zapadliska poeksploatacyjne.

Charakter wystepowania wéd gruntowych ma Scisty zwigzek z budowg
geologiczng i morfologiczng terenu. Wyrdznia sie dwa rejony ich
wystepowania. Pierwszy, zwigzany z gruntami przepuszczalnymi, gdzie
woda gruntowa o zwierciadle swobodnym wystepuje na gtebokosci od
1,0 do ponad 4,0 m.

Drugi rejon  zwigzany jest z  wystepowaniem  gruntow
nieprzepuszczalnych i stabo przepuszczalnych, gdzie woda gruntowa
wystepuje w postaci sgczen na roznych gtebokosciach.

Obszar gminy Zary znajduje sie w obrebie dwoch rejondw
hydrogeologicznych: Zar i Glinki Gérnej — Jasienia. Rejon Zar obejmuje
potudniowo — wschodnig cze$¢ gminy, generalnie na zachdd i potudnie
od linii: Olbrachtéw — Sieniawa Zarska, Ztotnik. Gtéwnym poziomem
uzytkowym jest tu poziom trzeciorzedowy, wystepujgcy na gtebokosci 20
-30 metrow. Wody tego poziomu sg pod niewielkim cisnieniem, a
osiggane wydajnosci jednostkowe wynoszg do

70 m3 /h. Lokalnie ujimowane wody w utworach czwartorzedowych dajg
wydajnosci jednostkowe do 60 m3 / h. Rejon Glinki Goérnej — Jasienia
obejmuje zachodnig i pétnocno —

zachodnig czes¢ gminy. Poziomem uzytkowym jest poziom
czwartorzedowy, ujmowany na gtebokosci do 30 m. Woda posiada
zwierciadto swobodne, a 2z pojedynczych otworow uzyskuje sie
wydajnosci od 50 do 70 m3 / h. Generalnie najwieksze wydajnosci
uzyskuje sie ze studni zlokalizowanej na zachdd od Zar, najmniejsze w
rejonie  Kunic zarskich, Kadtubi i Maszowa. Wody poziomu
trzeciorzedowego sg na ogét lepszej jakosci od wod poziomu
czwartorzedowego. Jednakze czesto zawierajg ponadnormatywne ilosci
zelaza i manganu. Bywajg tez zbyt kwasne. Sporadycznie wykazuja
zanieczyszczenia bakterio - logiczne. Wody poziomu czwartorzedowego
sg z reguly zazelazione i zamanganione. Dos¢ czesto stwierdza sie w
nich obecnos¢ siarkowodoru i amoniaku, co jest dowodem ich
zanieczyszczenia. Woda ta jest takze czesto zbyt kwasna i
zanieczyszczona bakteriologicznie. Generalizujgc — ujmowane wody
podziemne wymagajg uzdatniania, w tym przede wszystkim
odzelazienia i odmanganienia.
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Na terenie gminy Zary wystepujg gleby bardzo zréznicowane gatunkowo
i typologicznie, w zaleznosci od potozenia i warunkéw gruntowo —
wodnych. Na terenach pozadolinnych wyksztatcity sie gleby bielicowe,
brunatne, brunatne wytugowane i czarne ziemie. W obnizeniach terenu,
o stale lub okresowo za wysokim poziomie wody gruntowej — gleby
torfowe, mutowo — torfowe i murszowo — mineralne, a w dolinach -

mady.
Gleby pozadolinne zostaly podzielone na pie¢ grup przydatnosci dla
rozwoju i intensywnosci rolnictwa. Do najlepszych najbardziej

przydatnych zaliczono gleby brunatne wylugowe, wytworzone z piaskéw
gliniastych mocnych, z glin lekkich i srednich. Sg to gleby zyzne o
dobrze wyksztatconej warstwie préchniczej i prawidtowych stosunkach
powietrzno — wodnych. Zaliczone zostaty do Il a — lll b klasy gatunkéw
ornych. Sg odpowiednie pod uprawe pszenicy i burakéw cukrowych.
Takie same gleby, lecz stale lub okresowo nadmiernie uwilgotnione, to
gleby IV a —-IV b klasy gruntéw ornych, kompleksu zbozowo -
pastewnego mocnego. Mozliwa jest na nich uprawa: owsa, jeczmienia
jarego, burakéw pastewnych, brukwi, rzepy oraz roslin pastewnych,
koniczyny, kapusty pastewnej i zywokostu pastewnego.

W trzeciej grupie znajdujg sie gleby bielicowe, brunatne wytugowane i
miejscami czarne ziemie (zdegradowane), wytworzone z piaskow
gliniastych plytko podscielonych glinami lekkimi i srednimi. Sg to gleby
zyzne o prawidtowych stosunkach powietrzno — wodnych. Zaliczone do
[l b — IV a klasy gruntow ornych, kompleksu zytniego bardzo dobrego.
Sa one odpowiednie pod uprawe: zyta, owsa, kukurydzy na ziarno i
zielong mase, gryki, prosa, ziemniakow, pszenicy ozimej, jeczmienia,
roslin pastewnych i motylkowych.

Do czwartej grupy zaliczono gleby bielicowe, brunatne wylugowane i
czarne ziemie wytworzone z piaskéw naglinionych. Sg to gleby mato
zyzne, 0 poprawnych stosunkach powietrzno — wodnych. Zaliczone do
IV b — V klasy gruntéw ornych, odpowiednie do uprawy: zyta, owsa,
kukurydzy, gryki, prosa, ziemniakow, marchwi pastewnej, rzepy,
gorczycy, maku, stonecznika i Inu. Do ostatniej, pigtej grupy zaliczono
gleby bielicowe i brunatne wylugowane, wytworzone z piaskéw
catkowitych. Sg to gleby nie zaliczane do grupy zyznych i zbyt suche.
Wchodzg w sktad V-VI miejscami IV b klasy gruntow ornych, stabych
komplekséw zytnich, na ktérych mozna uprawia¢ ziemniaki i zyto. W
obnizeniach terenu o stale lub okresowo za wysokim poziomie wody
gruntowej wytworzyty sie gleby hydrogeniczne. Wyr6zniono wsrdéd nich
murszowo — mineralne, gleby torfowe i mutowe - torfowe. Gleby
murszowe wytworzyty sie na piaskach luznych w warunkach
okresowego nadmiernego uwilgotnienia. Sg to gleby stabe, IV — V klasy
uzytkéw zielonych. Gleby torfowe i mutowo — torfowe wytworzyty sie w
warunkach statego nadmiernego uwilgotnienia. Sg to stabe uzytki
zielone o charakterze trwatym, zaliczone do V klasy. Do gleb dolinnych
zaliczono mady lekkie wytworzone z glin lekkich i piaskow gliniastych
mocnych, podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby zyzne stale lub
okresowo nadmiernie uwilgotnione, zaliczone do IV klasy uzytkéw
zielonych.
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Lasy terenu opracowania administracyjnie nalezg do Nadlesnictwa
Lipinki tuzyckie, Nadlesnictwa Wymiarki, Nadlesnictwa Nowogréd
Bobrzanski i Nadlesnictwa Zagan, Lubsko.

Pod wzgledem przyrodniczo — leSnym obszary te potozone sg w Il
krainie Wielkopolsko — Pomorskiej. Wystepowanie i rozmieszczenie, na
tych terenach, siedlisk uwarunkowane jest typem, sktadem
mechanicznym, jak rowniez wilgotnoscig gleb. Dominujg tu gleby
bielicowe, wytworzone z piaskow catkowitych tworzgce siedliska
borowe. Na siedliskach lasowych dominujgcym typem sg gleby
brunatne, z podtypem brunatnych kwasnych. Do najliczniejszych i
najwazniejszych pod wzgledem gospodarczym gatunkéw drzew, na
terenie laséw gminy Zary nalezg: sosna, brzoza, olsza, dgb i $wierk.
Sosha jest gtdbwnym gatunkiem lasotwérczym, gdyz wiadnie na
siedliskach borowych znajduje ona dogodne warunki rozwoju. Stad
stanowi ona zasadnicze gatunek drzewostandéw. Sosna tego terenu
wykazuje dos¢ dobry i prawidtowy rozwdj, jedynie jako$¢ techniczna i
hodowlana jest niska, szczegdlnie na siedliskach boru suchego.
Przyczyng takie stanu rzeczy sg niekorzystne warunki wilgotnosciowe,
ograniczajgce optymalny rozwdj. Sosna rzadziej wystepuje na
siedliskach lasowych, gdzie odznacza sie silniejszym wzrostem, ale i
znacznie stabszg jakoscig. Gatunek ten tworzy drzewostany lite, rzadziej
mieszane z udziatem brzozy, swierka lub debu. Brzoza jest drugim
gatunkiem, po sosnie, pod wzgledem zajmowanej powierzchni gminy.
Sg to przewaznie lite brzezniaki naturalnego pochodzenia tzw. zapusty,
rosngce na stanowiskach wilgotniejszych i mokrych, ale rowniez
drzewostany brzozowe starsze Il i IV klasy wieku z domieszkg innych
gatunkow drzew lisciastych i iglastych. Z uwagi na znikomy udziat
powierzchniowy, znaczenie brzozy jest niewielkie z punktu widzenia
gospodarczego. Odgrywa ona jednak pewng role przy wypetnianiu luk w
uprawach i mfodnikach, jak réwniez tagodzi monotonie duzych obszarow
jednolitych drzewostandw sosnowych. Jeszcze mniejszym udziatem
powierzchniowym legitymuje sie olsza. Tworzy w zasadzie drzewostany
jednogatunkowe, rzadziej mieszane z udziatem brzozy, jesionu i
Swierka. Jakos¢ techniczna i hodowlana tych drzewostanéw jest na ogét
zadowalajgca, szczegodlnie w drzewostanach pochodzenia nasiennego.
Nizszg jakos¢ reprezentujg drzewostany pochodzenia odroslowego, ze
wzgledu na stabg zywotno$¢ pni. Swierk i dab zajmujg mate
powierzchnie. Pozostate gatunki natomiast nie majg istotnego znaczenia
gospodarczego, wzbogacajg jedynie krajobraz, a takze odgrywajg role
jako domieszki biocenotyczne. Sg wsrdd nich takie gatunki jak: sosna
bauksa, sosna smotowa, wejmutka, rzadziej daglezja, dgb btotny, jesion,
klon, wigz, buk, grab, olsza szara,

topola, wierzba, lipa, akacja, osika, kasztanowiec, jawor. Podszyty, na
tym terenie, wystepujg w niklej ilosci ze wzgledu na stabe siedliska. Na
terenie gminy wystepujg lasy strefy zieleni wysokiej i lasy krajobrazowe.
Lasy strefy zieleni wysokiej potozone sg w kompleksie leSnym na
poludnie od Zar, petnigc funkcje ochronng i wypoczynkowg dla
mieszkancow.
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Zgodnie z Wojewddzkim Rejestrem Pomnikéw Przyrody na terenie
gminy Zary zarejestrowano nastepujgce pomniki przyrody:

dab (nr rejestru 174) w parku wiejskim w Olbrachtowie,

lipa (nr rejestru 175) w parku wiejskim w Olbrachtowie,

dwa buki (nr rejestru 176) w parku wiejskim w Olbrachtowie,

pie¢ debdw (nr rejestru 185) we Wiostowie ( PGR),

dwie lipy (nr rejestru 186) we Wtostowie ( PGR ),

dab (nr rejestru 827) Olszyniec;

Warunki roslinne i niedostepnos¢ wielu miejsc sprzyjajg rozwojowi
$wiata zwierzecego. Srodowisko leéne zamieszkujg miedzy innymi:
dziki, sarny, jelenie, lisy, borsuki, tchérze, kuny, wiewiérki, nietoperze, a
takze liczne gatunki ptakow np. czyzyki, sikorki, jemiotuszki, dzigcioty
oraz drapiezne pustutki, myszotowy, puszczyki i puchacze. Wsréd pol i
tak gniezdzg sie kuropatwy, rzadkie bazanty, skowronki, szczygly i
Swiergotki. Uroku wszystkim srodowiskom dodajg owady z chronionymi
motylami np. paziem krélowej, biegaczami i wazkami.

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren
znajduje sie w krainie nr 56, ktorej klimat jest ksztalttowany przez Sudety,
w silnym stopniu modyfikowany przez wptywy oceaniczne. Wedtug
usrednionych danych, kraina 56 charakteryzuje sie nastepujgcymi
cechami:

temperatura stycznia (-1,5°C)
temperatura lipca 17,8 °C
czas trwania zimy 62 dni
czas trwania lata 97 dni
opady roczne 640 mm
liczba dni z szatg Sniezng 50

Na omawianym terenie przewazajg wiatry potudniowo — zachodnie i
zachodnie, przy czym najwyrazniej zaznacza sie to latem. Najrzadsze sg
z potnocy i pétnocnego - wschodu. Zwraca uwage duzy procent wiatréw
potudniowych, w okresie jesiennym oraz stosunkowo niewielkg ilo$¢
cisz.

Klimat lokalny jest uzalezniony od morfologii terenu, w bardzo duzym
stopniu réwniez od szaty lesnej. Generalnie mozna powiedzie¢, ze
najkorzystniejsze warunki klimatyczne, z punktu widzenia statego pobytu
cziowieka, wystepujg na obszarach wysoczyznowych, ktére sg w
zasadzie wolne od inwersji termicznej i posiadajg najkorzystniejsze
warunki solarne. Mniej korzystne warunki zwigzane sg z ptaszczyznag
terasy plejstocenskiej i rowniny sandrowej potozonych nizej, gdzie
okresowo mogg powstawac inwersje termiczne, sprzyjajgce takim
niekorzystnym zjawiskom jak silne przymrozki, mgty i zamglenia oraz
stabsze mieszanie sie mas powietrznych. Niekorzystne warunki
wystepujg réwniez w obrebie den dolinnych, niecek, obnizen
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bezodptywowych, gdzie wymienione wyzej negatywne zjawiska
wystepujg znacznie czesciej i majg bardziej wyrazny charakter. Z tego
tez powodu nie powinno sie tworzy¢ tu sieci osadniczej. Bardzo duza
role modyfikujacg lokalne warunki klimatyczne odgrywajg olbrzymie
kompleksy lesne. Rola ta jest niewatpliwie korzystna. Lasy majg wptyw
na wyrownanie amplitud dobowych przebiegow temperatury i
wilgotnosci, retencjonujg wilgotnosé, oddziatujg ostabiajgco na spore
przylegte tereny otwarte zapobiegajgce zbyt intensywnemu
oddziatywaniu wietrznemu, a takze wysuszeniu gleb. Nalezy takze
pamieta¢ o duzych walorach zdrowotnych lasu, zwtaszcza potozonych
na suchym siedlisku borowym, wydzielajgcym duze ilosci
bakteriobdjczych olejkow eterycznych.

Na terenie gminy mozna wyodrebnié¢ cztery obszary zréznicowanych
warunkéw budowlanych:
korzystne bez ograniczen,
korzystne z ograniczeniami,
mato korzystne,
niekorzystne.
Najkorzystniejsze warunki fizjograficzne dla lokalizacji budynkéw
wszelkiego typu, z mozliwoscig ich podpiwniczenia, wystepujg na
obszarach wysoczyznowych, zbudowanych z piaskéw i zwiréw. Woda
gruntowa pojawia sie tutaj na gtebokoéci ponizej 3 m p.p.t. Takie
warunki klimatyczne sg najkorzystniejsze dla statego pobytu cziowieka.
Warunki korzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wystepujg
rowniez na obszarach wysoczyzny, zbudowanych z no$nych glin
morenowych, czesto z przewarstwieniami piaskow. Woda gruntowa na
tych terenach wystepuje w postaci sgczen Srodgliniastych lub
zamknietych soczewek na gtebokosci ponizej 2m p.p.t. Obszary o takim
charakterze posiadajg korzystne warunki klimatyczne. Korzystne
warunki dla budownictwa mieszkaniowego, z zaleceniem nie stosowania
gtebszego posadowienia wystepujg na obszarach wysoczyznowych,
zbudowanych z piaskéw, czasem pods$cielonych glinami morenowymi.
Woda gruntowa na tych terenach posiada zwierciadlo swobodne,
czasem podparte trudno przepuszczalnym podtozem gliniastym.
Stabilizuje sie na gtebokosci 1 — 2 m p.p.t. Warunki klimatyczne sg tu
dos¢ dobre. Mato korzystne warunki dla budownictwa mieszkaniowego,
gtébwnie z powodu zmiennej nosnosci podtoza, bedgcego skutkiem
zawilgocenia obserwuje sie na obszarach wysoczyznowych,
zbudowanych z glin morenowych i itdbw trzeciorzedowych. Woda
gruntowa w glinach wystepuje, w postaci sgczen, na gtebokosci 1 —2 m
p.p.t. Niekorzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji budownictwa
majg miejsce w obnizeniach i obszarach sgsiadujgcych z dolinkami
ciekow o roznej budowie geologicznej. Woda gruntowa wystepuje tu
ptycej niz na gtebokosci 1 m p.p.t. Zdecydowanie niekorzystne warunki
fizjograficzne dla lokalizacji wszelkiego rodzaju budownictwa wystepuja
w obszarach dolinnych. Obszary te jako ekosystemy wodno — roslinne
winny pozosta¢ uzytkami zielonymi. Dna dolin petnig role naturalnych
rynien sptywu chtodnego powietrza. Wody gruntowe wystepujg tu na
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ogoét ptycej niz na gtebokosci 1 m p.p.t. Warunki klimatyczne i
morfologiczne tych terenow sg niekorzystne.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny

Krajobraz przyrodniczy i zrosniety z nim, wiekowym nawarstwieniem,
krajobraz kulturowy sg waznym elementem tozsamosci gminy. Jednym z

zadah studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania
przestrzennego kazdego obszaru jest tworzenie potgczen
funkcjonalnych i przestrzennych miedzy sktadnikami Srodowiska

naturalnego, zabytkowymi obiektami, a formami zagospodarowania. tad
przestrzenny, jaki stwarza zharmonizowany krajobraz ma oczywisty
wptyw na ksztaltowanie postaw spotecznych w zgodnym osigganiu
celédw wspdlnoty lokalnej. Wynika z tego imperatyw, nakazujgcy
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju obszaréw gminy, w zgodzie z
warunkami naturalnymi i dziedzictwem kulturowym. Obszar gminy,
zajmujacy wschodni skraj powiatu zarskiego stanowi czes$¢ historycznej
ziemi Zarskiej, obejmujgcej takze sgsiednie gminy: Lipinki tuzyckie,
Trzebiel, Tuplice, a cze$ciowo réwniez Przewdz i Brody. Paguz Zara
(Ziemia Zarska) wymieniona zostata po raz pierwszy w roku 1007 w
kronice Thietmara. Niewielkie terytorium plemienne zarowian potozone
bylo na obszarze granicznym, gdzie w okresie wczesnego
Sredniowiecza Scieraty sie wptywy serbotuzyckie i polskie. Okresowo
przynalezna do monarchii Chrobrego, nastepnie do Marchii Misnienskiej,
a w Xl i XIV wieku do ksigzagt Slgskich (Henryk Brodaty, Bolko
Swidnicki, Henryk Jaworski), w 1368 roku ziemia zarska przytgczona
zostata do korony czeskiej. Od zarania XVII do poczatku XVIII wieku
nalezata do Saksonii, potem do monarchii austriackiej, zas od roku 1815
decyzjg Kongresu Wiedenskiego do Prus. W roku 1207 Henryk Brodaty
przekazat lenno Zary wraz z rozlegtymi dobrami, obejmujgcymi miedzy
innymi caty teren obecnej gminy zarskiej, Slaskiemu rodowi Dziewindw.
Nastepnie Zarami i przylegtym do nich obszarem wtadaty rody Packow,
Bibersteinéw i Promnitzéw. Dominium Zarskie, nazywane tez wolnym
panstwem stanowym, cieszylo sie znaczng niezaleznoscig polityczng. W
roku 1768 ostatni z Promnitzéw, w zamian za dozywotnig rente,
przekazat dominium dworowi saskiemu. Przez terytorium plemienne
zarowian przebiegata droga handlowa zwana Traktem Niskim, badz
Traktem Solnym. Prowadzit on z potudniowych Niemiec przez Trzebiel
do Wielkopolski. Miat on istotne znaczenie dla rozwoju Zar i regionu
rowniez w $redniowieczu i nowszych dziejach. Nieco pdzniej
uksztattowaly sie takze wazne szlaki przez Lubsko do Gubina i przez
Nowogréd do Krosna i Zielonej Gory. W 1848 roku Zary otrzymaty
potgczenie kolejowe z Wroctawiem i Berlinem. Teren gminy zasiedlony
byt juz w czasach bardzo odlegtych. Na archeologicznej mapie slady
tego osadnictwa odnotowane zostaty w obrebie ponad 80%
miejscowosci. Mniej licznie udokumentowany jest okres wczesnego
Sredniowiecza, gdyz zabytki z tego czasu znaleziono tylko w Bieniowie i
Dabrowcu. Nie ulega jednak watpliwosci, Zze juz okofto roku 1000
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osadnictwo musiato by¢ o wiele liczniejsze. Jednak wowczas i az do
poczatku Xl wieku nie byto jeszcze uksztattowanych wsi w obecnym
pojeciu. Osadnictwo wiejskie tworzyly luzne gospodarstwa rodzinne,
zwane zrebami. Z czasem kilka zrebi skupiato sie w osade zwang
siodtem. Potozone w potudniowej czedci gminy wie$§ Siodlo ma
niewatpliwie wczesnosredniowieczng geneze. Istotne zmiany w
krajobrazie osadniczym gminy zaszty w Xlll wieku. Juz od poczatku tego
stulecia Henryk Brodaty przedsiewziat reformy, w wyniku, ktorych Zrebia
i siodta zostaty skupione w racjonalnie rozplanowane wsie. Do tak
przeksztatconych pierwotnych osad nalezg najpewniej Biedrzychowice
Dolne, Bienidow, Dabrowiec, Drozkéw, Grabik, Kadtubia, Lubanice, taz,
Mirostowice, Mitowice, Surowa i Wiostow. Na tuzycki rodowod
wymienionych miejscowosci, zamieszkatych przez ludnos¢ rodzimg do
XVIII wieku wskazuje stowianski rdzen w ich pierwotnych nazwach.
Niedobdr ludnosci w zakrojong na szerokg skale akcji osiedlenczej
spowodowat juz w Xl wieku zjawisko kolonizacji, czyli sprowadzania
obcych etnicznie osadnikéw z Flandrii i Niemiec. Na obszarze gminy
zaznaczyto sie to powstaniem szeregu nowych wsi, zatozonych przez
przybyszéow. Nalezg do nich prawdopodobnie Bogumitéw, Lubomysil,
Olbrachtéw i Sieniawa Zarska. Inne, jak Olszyniec czy Ztotnik otrzymaty
po reformie przestrzennej nowe nazwy od imion pierwszych sottyséw.
Tylko nieliczne wsie majg plany z okresu przed kolonizacjg: Wiostow
(owalnica), Dgbrowiec, Marszéw (ulicéwka), Surowa (ukfad ulicowo —
patacowy), Stawnik, Drozdéw (ukfad ulicowo — rzedowy), Sidto (mata
wielodroznica). Pozostate wsie to mniejsze lub wieksze ulicowki, o
rozluznionej zabudowie, ciggngce sie niekiedy kilometrami (Bieniow,
Lubanice, Olszyniec). Jednakze i w tego rodzaju planach doszuka¢ sie
mozna $ladéw pierwszej osady, z ktorej wyrosta zreformowana
przestrzennie wies (np. Mirostowice Dolne —pierwotnie Plonice,
Kadtubia). Uksztattowana w S$redniowieczu sie¢ osadnicza na terenie
gminy pozostaje do dzis podstawowg. XllI — XIV wieczng metryke
posiadajg: Biedrzychowice Dolne, Bieniow, Bogumitow, Dabrowiec,
Drozkéw, Grabik, Kadtubia, Lubomysl, taz, Marszéw, Mitowice,
Mirostowice Dolne, Mirostowice Gorne, Olbrachtéw, Olszyniec, Sieniawa
Zarska, Siodto, Stawnik, Surowa, Wiostéw i Ziotnik. Taki stan
zasiedlania uzupetnity w XVIII i XIX wieku tylko cztery osady, wszystkie
typu folwarcznego: Drozdéw, tukawy, Roscice i Rusocice. W
odniesieniu do podkreslonego wyzej znaczenia wzajemnych relacji
miedzy Srodowiskiem naturalnym a dziedzictwem kulturowym warto
zwréciC uwage na znaczenie ciekdw wodnych w wyborze miejsc pod
osadnictwo. Chociaz dzis nie zawsze mozna to juz dostrzec, jest sprawg
oczywistg, ze wszystkie wsie zatozone zostaty przy strumieniach, a
powyginany, wijgcy sie ksztatt niektérych tancuchowek
zdeterminizowany zostat biegiem cieku wodnego. W wielu przypadkach
niewystepujgce juz, bgdz zanikajgce strugi byty dawniej zasobne w
wode, dostarczajgc jg mieszkancom wsi dla celdéw spozywczych i
gospodarczych (inwentarz zywy, mityny). Wszystkie cieki, bedace
doptywem Bobru, Czernej i Lubszy miaty oczywiscie nazwy wiasne, z
czasem najczesciej zapomniane. Niektére jednak przetrwaty i tak
Bogumitéw lezy nad Kocielnig, Grabik nad Lubszg, Dgbrowiec i Wiostow
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nad Widunig, Kadtubia nad Ztotym Potokiem, Marszéw nad Ztotg Struga,
Roscice nad Skroda, Siodto nad Czerwong Wodg, Ztotnik nad Ztotnicg i
Mirostowice Dolne nad Lubatkg. Nazwe Lubatka znajdujemy juz na
niemieckiej mapie z konca XIX wieku.

Zakres rozpoznania zasobow dokonano, pod wzgledem ilosciowym i
jakoéciowym, ze Swiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze
dogtebna ocena moze by¢ przeprowadzona jedynie w ramach
specjalistycznych studiéw historyczno — urbanistycznych i wytycznych
konserwatorskich. Dokonujgc oceny zasobow i ich walorow okreslono
uwarunkowania, stosujgc nastepujgce kryteria:

ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkéw o wybitnych i
duzych wartosciach,

ochrony zasobdw objetych ewidencjg zabytkéw,

nie objetych ochrong prawng, a wymagajgcych ochrany z uwagi na
istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

ochrony zasobdw posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej
gminy,

atrakcyjnosci np. krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, swiadczgce o tozsamosci
gminy i miasta, do ktérych zaliczy¢ nalezy:

zatozenia urbanistyczne,

obiekty i zatozenia sakralne,

obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

zatozenia folwarczne,

zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowa,

zabudowe ustugowa i mieszkaniowa,

obiekty uzytecznosci publicznej,

obiekty i urzgdzenia techniczne i przemystowe,

cmentarze,

zachowana zielen urzgdzona.
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Na terenie gminy rozpoznane zostaly nastepujgce rodzaje stanowisk

archeologicznych:
Biedrzychowice

Slady osadnicze (x 3),
grodzisko,
cmentarzysko;

Bieniéw

Slady osadnicze (x 88),
osady (13),
cmentarzyska (x7);
Bogumitéw

$lady osadnicze (x 3),
watly ziemne (x 2);
Dabrowiec

$lady osadnicze ( x 7),
osady ( x 2);

Drozdéw

Slad osadniczy,

osada;

Drozkow

Slady osadnicze ( x 17 ),
osady ( x 15),
cmentarzyska (x 3);
Grabik

Slady osadnicze ( x2 ),
osady (X 7),
cmentarzysko;
Janikéw

Slady osadnicze (x4 ),
cmentarzysko;
Kadtubia

Slady osadnicze ( x 11),
osady (x5),
obozowisko;

Lubanice

Slady osadnicze (x 12 ),
osady ( x 10),
cmentarzyska (X 2);
Lubomysl

Slady osadnicze (x 7 );
tukawy

osada;

Marszow

Slady osadnicze ( x 23 ),
osady ( x 13),
cmentarzysko,
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— obozowisko (x 12),

— skarb;
Mitowice

— osada,

— cmentarzysko ( x 2),

— skarb monet;
Mirostowice Gorne

— osada(x2);
Olbrachtow

— slad osadniczy (x 12),

— osada,

— obozowisko;
Olszyniec

— $lad osadniczy (x 11),

— osada (x10),

— obozowisko (x 2),

— cmentarzysko ( x 3),

— znalezisko luzne;
Rusocice

— slad osadniczy (x 2 );
Sieniawa Zarska

— osada(x3),

— obdz wojskowy;
Siodto

— $lad osadniczy ( x 7)),

— osada(x4);
Stawnik

— Slad osadniczy;
Surowa

— $lad osadniczy (x 5),

— o0sada (x 6),

— grodzisko,

— cmentarzyska (x 3);
Wiostéw

— Slady osadnicze (x 50),

— osady (x 27);
Ziotnik

— $lady osadnicze (x32),

— osady (x12),

— cmentarzyska (x5),

— grodzisko,

— skarb (x 2);
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Na terenie gminy wystepuje bardzo duze zréznicowanie w
rozplanowaniu przestrzennym poszczegoélnych osad.

Wsrod nich wyrdznic nalezy:

tancuchowke Mirostowice Dolne (pierwotnie ukfad owalnicowy
przeksztatcony w tahcuchéwke), Olbrachtéw, Lubomysl, taz, Mitowice,
Sieniawa Zarska, Ziotnik, Biedrzychowice, Bienidw, Bogumitéw,
Drozkow, Kadtubia;

przeksztatcong ulicowke - Mirostowice Gorne, Olszyniec;

ulicowke - Marszow, Dabrowiec;

wielodroznice - Siodto, Grabik (pierwotnie farnncuchowka)

uktad matej owalnicy - Wiostéw;

uktad ulicowo — placowy - Surowa,;

uktad ulicowo — rzedowy - Drozdow;

plan rzedowki - Stawnik (znacznie zatarty), Dgbrowiec (uktad rozwiniety
w matg ulicowke), Drozdow;

Na terenie gminy, prawng ochrong, poprzez wpisanie do rejestru
zabytkéw, objeto nastepujgce obiekty i zatozenia:
Biedrzychowice

kosciot filialny,

dzwonnica koscielna,

kamienica;

Bieniéw

kosciot parafialny,

dom mieszkalny nr 11,

plebania ( XVIII — XIX w.),

dwor;

Bogumitow

kosciot,

spichlerz;

Drozkow

gotebnik drewniany ( adres: Drozkéw nr 105 ),
kosciot Sw. Krzyza ( XVIII = XIX w.),

dom mieszkalny nr 21,

dom mieszkalny nr 23,

dom mieszkalny nr 27,

dom nr 101,

dom nr 32;

Lubanice

kosciot filialny ( XIII w.);

Mitowice

kosciot poewangelicki,

patac neogotycki i park ( ok. 1860 r.i 1920 r.),
park podworski;
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Mirostowice Dolne

budynek gospodarczy;

Mirostowice Goérne

kosciét MB Czestochowskiej ( XVI — XVIII w.),
stodota dworska,

dom nr 6 z ok. 1800 r.;

Olbrachtow

kosciét sw. Michata ( XV w.),

dwor;

Sieniawa Zarska

kosciot Sw. Piotra i Pawta ( XIV w., rozbudowa XVI i XIX w.),
plebania ( 1734 r.);

Wiostow

patac i park ( XIX w.);

Ztotnik

kosciot ( XIV w.),

spichlerz;

Gmina Zary nalezy do najzasobniejszych w zabytki architektury
zwilaszcza, jezeli chodzi o obiekty sakralne. Wsrdd nich wyrdznic nalezy:
kosciét filialny z czaséw romanskich w Biedrzychowicach Dolnych,
koscioty gotyckie w Bieniowie (k. parafialny), Drozkowie, Lubanicach (k.
filialny), Mitowicach (k. poewangelicki), Mirostowicach Dolnych,
Mirostowicach Gérnych, Olbrachtowie, Sieniawie Zarskiej i Ztotniku,
koscidt renesansowy w Bogumitowie;

Budowle te, usytuowane zazwyczaj w centralnych czesciach wsi,
stanowig w nich najwazniejsze dominanty. Architektura kosciotéw oraz
ich wystréj i wyposazenie to jedyne w danych miejscowosciach,
dostepne spotecznosciom tamtego okresu, dzieta sztuki.

Drozkéw - kamienny kosciot z Xl wieku (prezbiterium przeksztatcone w
XV wieku), przy kosciele rozlegty plac po dawnym cmentarzu;

Lubanice - kamienny kosciét z ok. Xl wieku; Nalezy do najstarszych
budowli w tym regionie. W zwienczeniu szczytéw umieszczone zostaty
kamienne pamigtki Sredniowiecznej jurysdykcji — kamienne krzyze
pokutne. Na otoczony murem plac koscielny prowadzi bramka, obok
ktorej stoi kaplica z 1667 roku, z p6znogotyckim rzezbionym krucyfiksem
Mirostowice Dolne, wczesnogotycki, kamienny kosciot powstat w 2 pot.
Xl wieku, a jego sklepienia krzyzowo — Zzebrowe w XV wieku; Plac
koscielny otoczony jest Sredniowiecznym murem.

Mirostowice Gorne - gotycki kosciot z XVI wieku, powiekszony w XVIII
wieku, z murowanym ogrodzeniem i bramka z 1781 roku;

Olszyniec - po XIll — wiecznym ko$ciele spalonym w 1945 roku, pozostat
tylko otaczajagcy go kamienny mur;

Sieniawa Zarska - kosciot gotycki z XIV wieku, przebudowany w XVI,
wieza dobudowana zostata w 2 pot. XIX wieku;
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Zabudowa
mieszkaniowa

2013

Na terenie gminy architekture o charakterze rezydencjonalnym
reprezentujg obiekty dworskie i patace.

Wsrod nich wyrdznic nalezy:

Olszyniec - dwor (XVI wieku),

Mitowice - patac (1920 r.), dwor (ok. 1860 r.),

Bieniow - patac (1 pot. XIX wieku);

Grabik - dwor (pocz. XX wieku);

Z dwdch XVI - wiecznych dwordw uzytkowany jest tylko ten w Olszyncu,
w Ztotniku pozostaje w ruinie od 1945 roku. Dwér we Wiostowie popadt
W ruine.

Na terenie gminy zachowato sie 11 folwarkéw, najstarszymi sg potozone
w Olbrachtowie (z XVIII — XIX wieku) i Mitowicach (1 pot. XIX wieku).
Pozostate datowane sg na 2 potowe XIX wieku i poczgtek XX wieku.
Zaliczy¢ do nich nalezy obiekty potozone w: Biedrzychowicach,
Bieniowie, Drozdowie, Grabiku, Lubomy$lu, Mitowicach, Olszynicach.

Zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza wsi jest niemal w catosSci
murowana (nieliczne sg obiekty o konstrukcji szachulcowej). Niewielki
procent budynkoéw pochodzi z 1 pot. XIX wieku, wiekszos¢ powstata w
ostatniej ¢wierci XIX wieku oraz na przetomie XIX i XX wieku. Sg to
budynki przewaznie parterowe, w pewnym procencie pietrowe,
sytuowane tak szczytowo, jak i kalenicowo. Niektore zdobione skromng
dekoracjg ceramiczng. Pojedynczo nie przedstawiajg wiekszej wartosci,
ale jako zespoly, decydujgce o uktadzie przestrzennym i kompozycji
krajobrazowej wsi, posiadajg znaczgce walory kulturowe. Do
najwartosciowszych  kulturowo nalezg zespoly zabudowy w
Biedrzychowicach Dolnych, Drozkowie (XVIII i poczgtek XIX wieku),
Kadtubi (okoto potowy XIX wieku) i Lubanicach.

Wsrod zachowanych ukfadow wyrdznic nalezy:

Zespo6t zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z XIX i poczatkdw XX
wieku w Bieniowie,

zespot zabudowy mieszkalnej w duzej czesci z 1 pot. XIX wieku w
Drozdowie,

kilka doméw z 1 pot. XIX wieku w Grabiku,

zespot zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z przetomu XIX i XX
wieku w Lubanicach,

zabudowa mieszkaniowa z przetomu XIX — XX wieku (nieliczne domy z
potowy XIX wieku) w tazie,

zespot zabudowy szczytowej i kalenicowej pochodzgcy gtownie z 2 pot.
XIX wieku we Wtostowie,

zabudowa mieszkalna z XIX i XX wieku w Ztotniku.
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Obiekty uzytecznosci
publicznej

Obiekty i urzadzenia

techniczne

Cmentarze

Zatozenia parkowe

2013

Do obiektéw pierwotnie petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej
naleza:

plebanie w Bieniowie, Bogumitowie (XVIII — XIX w.), Drozkowie (XIX w.),
Mirostowicach Dolnych (1 pot. XIX w.),

dworzec kolejowy w Bieniowie,

szkota w Bogumitowie (poczgtek XX w.) i Lubanicach.

Obiekty i urzgdzenia techniczne, przedstawiajgce wartosci kulturowe, na
terenie gminy reprezentowane sg przez:

dwie cegielnie z przetomu XIX i XX wieku w Stawniku,

kopalnie wegla brunatnego i fabryke wyrobéw kamionkowych w
Mirostowicach Dolnych.

Enklawami komponowanej zieleni, obok zatozen parkowych, sg XIX
wieczne cmentarze, o metryce XIX — wiecznej, tylko jeden zostat
opuszczony i dzi§ Swiadczy o nim tylko zachowany drzewostan.
Pozostate uzytkowane sg wtornie. W8rdd zatozeh, o charakterze
cmentarnym, o wartosciach historycznych wymienic¢ nalezy:

zatozony w Sredniowieczu, powiekszony w XIX wieku i wspodtczesnie
cmentarz w Drozkowie,

XV wieczny zatozony w Olbrachtowie,

XIX wieczne w: Bieniowie, Bogumitowie, Drozdowie (cmentarz lesny),
Lubomyslu (cmentarz polny), Marszowie, Mitowicach, Mirostowicach
Dolnych, Mirostowicach Goérnych, Siodle, Ztotniku i Dgbrowcu (cmentarz
le$ny);

W wielu wsiach gminy Zary wigkszo$¢ parkow zatracito swéj pierwotny
charakter. Brak autentycznych wtascicieli, wyburzenia dwordéw i
folwarkéw spowodowaty znaczng ich dewastacje. Najlepiej zachowane
zatozenia parkowe wyréznic¢ nalezy w Mitowicach, Kadtubi, Olbrachtowie
Biedrzychowicach i we Wtostowie. Parki spotka¢ mozna w Lubanicach,
Lubomyslu, Grabiku i Mirostowicach Dolnych. We wszystkich tych
kompleksach dominuje drzewostan lisciasty — lipy, deby, klony i buki.
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UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary funkcjonalne

Strefy ustugowe

Strefy
mieszkalnictwa

Dotychczasowy stan uzytkowania terendéw, poprzez wyodrebnienie ich
podstawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju
dawnych zatozen osadniczych.

W Zadnej ze wsi gminy Zary nie wyksztatcit sie obszar skoncentrowane;
lokalizacji ustug ponadpodstawowych. Sg one w wiekszosci przypadkéw
rozmieszczone w oddalonych od siebie miejscach ( szkoty, przedszkola,
placéwki zdrowia, boiska sportowe itp.). Obiekty te usytuowane sg na
wydzielonych dziatkach lub w postaci ustug wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych. Organizowanej koncentracji ustug mozna sie
doszuka¢ w przypadku wsi Olbrachtéw, Grabik, Mirostowice Dolne,
Sieniawa Zarska, Lubanice, Marszéw, Drozkéw, Ztotnik i Laz. Dla wielu
mieszkancow wsi (Bieniow, Biedrzychowice Dolne, Lubanice, Drozkéw,
Sieniawa Zarska, Olbrachtéw, Mirostowice Gorne, Bogumitéw, Janikow,
taz, Olszyniec, Lubomysl, Ztotnik) ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug
w znacznej odlegtosci od ich miejsc zamieszkania. Przyczyng tego stanu
sg uktady osadnicze, charakteryzujgce sie wydtuzonymi ulicowkami lub
rozproszong, na duzym obszarze, zabudowg. W przypadku wsi:
Rusocice, Bogumitéw, Janikow, Mitowice, Siodto, Dgbrowiec, Wiostéw,
Biedrzychowice, program ustug jest skromny i tylko w czesci zaspokaja
lokalne potrzeby mieszkancow.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przesztosci miata charakter budownictwa zagrodowego. Charakteryzuje
sie ona siedliskami zagospodarowanymi, budynkami 1 - 2
kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi ceramicznymi dachami.
Na tytach dziatek usytuowane sg duze obiekty gospodarcze.
Powtarzajgcg sie regutg jest zabudowywanie terenow wzdtuz
istniejgcych ciekdéw wodnych i drog lokalnych. Zespoty nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty zrealizowane w Bieniowie,
Wiostowicach, Bogumitowie, Mitowicach, Grabiku, Surowej, Olszyhcu,
Lubanicach, Lubomyslu, Kadtubi, Mirostowicach Dolnych. Architektura
tych budynkow razgco odbiega od otaczajgcej zabudowy i psuje
estetyke tych wsi. Sg to obiekty wielokondygnacyjne z ptaskimi dachami,
o zunifikowanym wystroju architektonicznym. Zespoty nowej zabudowy
jednorodzinnej wystepujag we Wiostowie, Mirostowicach Dolnych,
Olbrachtowie, Sieniawie Zarskiej. Podobnie jak w przypadku zabudowy
wielorodzinnej wystrdj architektoniczny tych osiedli nie nawigzuje do
wygladu obiektéw posiadajgcych metryke historyczng. Najwiekszg
dynamikg rozwoju w tej dziedzinie wykazaty sie, w latach 1990 — 1999,
wsie, do ktérych zaliczy¢é nalezy: Olbrachtéw, Mirostowice Dolne,
Marszéw, Sieniawa Zarska, Grabik i Cieniéw.
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Strefy
wytworczosci

Strefy
rekreacyjne

Strefy ustug
komunalnych

2013

Na terenie gminy funkcjonuja wieksze zaktady produkcyjne i
magazynowe miejscowosciach: Mirostowice Dolne (dwa), Mirostowice
Gorne, Sieniawa Zarska (dwa). Ucigzliwy dla mieszkancéw byt do
niedawna zaktad ceramiczny w Mirostowicach Dolnych, jest zas zakfad
produkcji elementéw budowlanych w Olbrachtowie. Zaktad ceramiczny i
baza paliw w Mirostowicach Dolnych zajmujg duze powierzchnie
terenowe. W strukturze przestrzennej wyrozniajg sie obszary zajete
przez dawne wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w
produkcji rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Bieniowie,
Mitowicach, Lubanicach, Ztotnikach, Mirostowicach Goérnych, Sieniawie
Zarskiej, Grabiku i Bogumitowie. W wiekszos$ci przypadkéw obiekty
znajdujg sie w ztym stanie technicznym, a sposob zagospodarowania
dziatek nie odpowiada wymogom sanitarnym i ochrony Srodowiska.
Czesc¢ z nich znajduje sie posréd zabudowy mieszkaniowej i powoduje
ucigzliwosci dla mieszkancow. Taka sytuacja wystepuje w Bieniowie,
Lubanicach, Surowej, Grabiku, Sieniawie Zarskiej, Olszyncu. W tych
gospodarstwach kontynuowany jest proces przeksztatcen
wtasnosciowych i rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.

Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzgdzonej w postaci lasow, stwarza
dobre warunki do rekreacji i wypoczynku. Szczegdlne walory
krajobrazowe i przyrodnicze wystepujg na terenie ,Zielonego Lasu”
pomiedzy miastem Zary a tazem. Zielen urzadzong reprezentujg parki
podworskie w Mitowicach, Kadtubi, Olbrachtowie, Wtostowie, gdzie
zatozenia sg wzglednie zachowane. Mate parki mozna spotka¢ w
Lubanicach, Lubomyslu, Grabiku, Mirostowicach Dolnych. We
wszystkich tych kompleksach dominuje drzewostan lisciasty (lipy, deby,
klony, buki). Jedynie park w Mitowicach jest dobrze utrzymany. Obiekty i
urzgdzenia sportowe to gtownie boiska, ktore znajdujg sie w
Biedrzychowicach, Bieniowie, Ziotniku, Lubanicach, Lubomyslu,
Wiostowie, Kadtubi, Grabiku, Sieniawie Zarskiej, Olbrachtowie,
Drozkowie, Siodle, Mirostowicach Dolnych, Olszyncu, Mitowicach,
Marszowie, Drozdowie. Wiekszo$¢ z nich posiada skromne zaplecze
socjalne. Wyjatkiem jest boisko w Grabiku, ktére wyrdznia sie swoim
wyglgdem i zapleczem. Program sportowy uzupetnia nieczynne
kapieliska w Mirostowicach Dolnych, Ztotniku i Marszowie. Ponadto w
Bogumitowie i Drozkowie znajdujg sie osrodki jezdzieckie. Strefy
rekreacyjne obejmujg niewielkie obszary i rozmieszczone sg do$¢
swobodnie w jednostkach osadniczych.

Najwazniejsze dla funkcjonowania poszczegdlnych wsi urzgdzenia
komunalne w postaci uje¢ wodnych, pomimo Zze znajdujg sie w
wiekszosci przypadkéw w zabudowie mieszkaniowej nie ograniczajg
mozliwosci rozwojowych tych jednostek. Istniejgce oczyszczalnie
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Sciekow znajdujg sie na wydzielonych dziatkach bytych zaktadow
rolniczych i hodowlanych, w duzej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej. Analogicznie ksztattuje sie sytuacja w przypadku pieciu
tymczasowych nieurzgdzonych wysypisk $mieci, posiadajgcych
ustalong, 150,0 metrowg strefe nieucigzliwosci, ktora nie powoduje
ograniczen w sposobie zagospodarowania terenéw sgsiednich.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode

Ujecia wody: Na zlecenie Urzedu Gminy w Zarach, wykonano
opracowania w celu okreslenia wymiaréw stref ochrony dla uje¢ woéd
podziemnych. Koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych wynika z
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 05.11.1991r. w sprawie zasad ustanowienia stref
ochronnych zrédet i uje€ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504).
Sieniawa_Zarska: Ujecie sktada sie z dwdch otworéw studziennych,
odwierconych w 1993r o zatwierdzonych zasobach (z utworéw
czwartorzedowych) w ilosci 18 m3/h. Studnie poftozone sg w odlegtosci
okoto 11m od siebie. Stacja uzdatniania usytuowana jest na terenie wsi.
Terenem ochrony bezposredniej objety jest, caty ogrodzony teren o
wymiarach 22 x 29,8m. Teren ochrony posredniej pokazano w czesci
graficznej.
Olbrachtow: Ujecie sklada sie z dwoéch otworéw studziennych,
odwierconych w 1977r o zatwierdzonych =zasobach (z utworéw
czwartorzedowych) w ilosci 60 m*h. Ujecie zaopatruje w wode wsie:
Olbrachtéw, Mirostowice Goérne, Sieniawa-Kolonia. Woda po
uzdatnianiu, ttoczona jest do dwdch zbiornikow wyréwnawczych o
pojemnosci 100m* kazdy. Terenem ochrony bezposredniej objety jest
caty ogrodzony teren o wymiarach 50 x 80m. Na tym terenie znajdujg
sie: studnie, SUW, zbiorniki wyréwnawcze oraz odstojnik poptuczyn.
Teren ochrony posredniej pokazano w czes$ci graficznej.
Olszyniec: Ujecie sktada sie¢ z trzech otworéow studziennych, o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w ilosci 34m3/h. Aktualnie
eksploatowane sg tylko dwie studnie oddalone od siebie okoto 260m.
Ujecie zaopatruje w wode wsie: Olszyniec i Marszéw. Terenem ochrony
bezposredniej objety jest ogrodzony teren o wymiarach 15,5 x 21,5m i
20 x 20m. Teren ochrony posredniej pokazano w czesci graficzne;j.
taz: Ujecie sktada sie z dwoch otwordw studziennych. Dla jednej studni
nie sg znane parametry techniczne. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne (z utworéw czwartorzedowych), wynoszg 34m3/h. Woda
ttoczona jest do hydroforni zlokalizowanej w odlegtosci okoto 750m. Tam
podlega procesom uzdatniania. Aktualnie teren ochrony bezposredniej
nie spetnia wymogdw w zakresie ochrony uje¢ wod podziemnych. Teren
ochrony posredniej pokazano w cze$ci graficznej.
Ztotnik: Ujecie sktada sie z dwdch otwordw studziennych, o ustalonych
zasobach (z utworéw czwartorzedowych) w ilosci 70 m3/h. Dobra jakos¢
wody pozwala na uzywanie jej bez uzdatniania. Ujecie to nie posiada
zatwierdzonych zasobdéw wod podziemnych. Ujecie zaopatruje w wode
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wsie: Ztotnik, Lubomysl, Kadtubia. Terenem ochrony bezposredniej
objeto ogrodzony teren o wymiarach 16,5 x 16 i 16 x 16m. Teren
ochrony posredniej pokazano w czesci graficznej.
Bieniéw: Ujecie sktada sie z dwdch otworéw studziennych, lezacych
okoto 90m od siebie, o zatwierdzonych zasobach (z utworow
czwartorzedowych), w ilosci 40m3/h. Ujecie zaopatruje w wode wsie:
Bieniow i Biedrzychowice Dolne. Z uwagi na dobrg jako$¢ wody, nie jest
ona uzdatniana. Terenem ochrony bezposredniej nalezy objaé, dla
studni nr 1 teren o wymiarach 20 x 20m, dla studni nr 2 ogrodzony teren
o wymiarach 20,5 x 36 x 20 x 28,5m. Teren ochrony posredniej wg
czesci graficzne).
Drozkéw: Ujecie to sktada sie z dwoch otworow studziennych, ktérych
zasoby oszacowano na 36m3/h. Ujecie to nie posiada zatwierdzonych
zasobow woéd podziemnych. Woda podlega procesom uzdatniania.
Ujecie zaopatruje w wode wsie: Drozkéw i Grabik. Terenem ochrony
bezposredniej - ogrodzony teren (20 x 20m).
Teren ochrony posredniej wg czesci graficzne;.
Mirostowice Dolne: Ujecie sktada sie z dwoch otworow studziennych,
lezgcych okoto 25m od siebie, o zatwierdzonych zasobach (z utworow
czwartorzedowych ), w ilosci 36,2m3/h. Ujecie zaopatruje w wode wsie:
Mirostowice Dolne, Stawnik. Oprécz wymienionych studni na terenie
ujecia znajduje sie jeszcze jedna nieczynna. Woda ze studni
pompowana jest do zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci 70ma3.
Terenem ochrony bezposredniej objety jest caty teren o wymiarach w
rzucie 20,5 x 36 x 20x 28,5m. Teren ochrony posredniej wg czesci
graficznej. Oprécz wyzej wymienionych ujec, na terenie gminy znajduje
sie szereg studni nie powigzanych ze zorganizowanym systemem
ujmowania i dostarczania wody. Studnie te mogg stuzy¢ jako ujecia
rezerwowe, w razie awarii wodociggéw.
Nalezy wymieni¢ ujecia zaktadowe:

— Bienidw - 3 studnie wiercone o wydajnosci 23.9m3/h,

— Bogumitéw - 2 studnie o wydajnosci 94m3/h,

—  Wiostow - 2 studnie o wydajnosci 14,5m3/h,

— Lubanice - 2 studnie o wydajnosci 43,7m3/h,

— Grabik - 2 studnie o wydajnosci 34,2m3/h,

— Lubomysl - studnia o wydajnosci 35m3/h,

— Mitowice - studnia o wydajnosci 31m3/h,

— Mirostowice Dolne — 2 studnie o wydajnosci 60m3/h,

— Drozdéw - studnia o wydajnosci 18m3/h,

— Sieniawa Zarska - studnia o wydajnosci 38,5m3/h,

— Surowa - studnia o wydajnosci 24,5m3/h,

— Drozkow - studnia o wydajnoséci 3,0m3/h,

—  Wiostow - 2studnie o wydajnosci 14,5m3/h,
Roéwniez, na terenie gminy wystepujg ujecia oraz udokumentowany
system strefy ochrony posredniej uje¢ wod komunalnych dla miasta
Zary. Na terenach tej strefy nie wolno wprowadzaé¢ $ciekéw do wod
powierzchniowych i ziemi, rolniczego wykorzystania S$ciekow,
lokalizowaé¢  wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i
przemystowych, lokalizowaé magazynéw produktéw ropopochodnych i
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substancji chemicznych, lokalizowaé zaktadéw przemystowych,
rozbudowy istniejacych cmentarzy.

Sie¢ wodociggowa: Na terenie gminy sie¢ wodociggowg posiada 16 wsi.
Wodociggi grupowe:

Olbrachtow - Mirostowice Gorne: sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w
Olbrachtowie. Na terenie ujecia jest zlokalizowana Stacja Uzdatniania
Wody, zbiorniki wyréwnawcze (2 x 100m3), oraz pompownia |l stopnia.
Rurocigg przesytowy do Mirostowic Goérnych, z rur PVC DZ 110,
prowadzi do zbiornika wyrownawczego poczatkowego. Sie¢ rozdzielcza
wykonana z rur PVC w zakresie srednic 110-90mm. Rozprowadzenie
wody na terenie wsi odbywa sie grawitacyjnie. Sie¢ wodociggowa na
terenie Olbrachtowa wykonana z rur PVC w zakresie $rednic 225-
90mm.

Olbrachtéw - Sieniawa Kolonia: sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w
Olbrachtowie. Rurocigg przesytowy do wsi Sieniawa-Kolonia wykonany
z rur PVC DZ160. Sie¢ rozdzielcza na terenie wsi wykonana z rur PVC
w zakresie srednic 110-90mm.

Mirostowice Dolne - Stawnik: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w
Mirostowicach Dolnych. Woda nie wymaga uzdatniania, jest ttoczona w
stanie surowym do zbiornika wiezowego o pojemnosci 70m3,
Zlokalizowanego okoto 350m od ujecia. W celu podwyzszona pH w
zbiorniku  zainstalowano dozownik  wodorotlenku  sodu.  Sie¢
wodociggowg wykonano w uktadzie rozgatezno - pierscieniowym z rur
PVC w zakresie srednic 225-90mm.

Ziotnik - Lubomysl - Kadtubia: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w
Ziotniku. Woda nie jest poddawana procesowi uzdatniania. Wodociag
podzielono na trzy strefy zasilania, na koncu ktérych zainstalowano
zbiorniki retencyjne o pojemnosci 100m3 kazdy, petnig one
jednoczesnie role wiez cisnien. Sie¢ wodociggowa dla wsi Ziotnik
wykonana z rur PVC w zakresie $rednic 160-90mm. Rurocigg
przesytowy do wsi Lubomys|l wykonano z rur PVC DZ160.natomiast sie¢
rozdzielczg na terenie wsi w zakresie srednic 160-90mm. Wie$ Kadtubia
zasilana jest rurociggiem z PVC 160, grawitacyjnie z ostatniego
zbiornika wiezowego, zlokalizowanego na koncu wsi Lubomysil;
Olszyniec - Marszow: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w Olszynhcu.
Na terenie ujecia zlokalizowana jest Stacja Uzdatniania Wody wraz z
hydrofornig. Sie¢ rozdzielcza dla wsi wykonana jest z rur PCW w
zakresie srednic 100-80mm. Rurocigg przesytowy oraz sie¢ rozdzielcza
dla wsi Marszéw wykonana z rur PVC w zakresie srednic 110-90mm.
Biedrzychowice Dolne - Bienidw: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w
Bieniowie. Woda nie jest uzdatniana i w stanie surowym wttaczana do
sieci. Rurocigg przesylowy od ujecia poprzez wies Bienidow do
Biedrzychowic Dolnych wykonano z rur PVC DZ160. Na terenie wsi
wodocigg rozdziela sie na dwa przewody. Sie¢ wodociggowg wykonano
z rur PCW w zakresie srednic 150-80mm.

Drozkéw-Grabik: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia w Drozkowie.
Woda jest uzdatniana. Sie¢ wodociggowa dla wsi Drozkéw jest
wykonana, w uktadzie pierscieniowym, z rur PVC w zakresie s$rednic
160-90mm. Na sieci zlokalizowano zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci
100m3 a na koncu wsi w kierunku na Grabik, pompownie sieciowa.
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Rurocigg przesytowy do wsi Grabik wykonano z rur PVC DZ160. Sie¢
rozdzielcza wykonana, w uktadzie rozgateznym, z rur PVC w zakresie
srednic 160-63mm. Dla tego ukfadu przewidziano w przysziosci
podigczenie wsi Lubanice, Surowa, tukawy, rurociggiem przesytowym
ze wsi Drozkow, wykonanym z rur PVC DZ160.

Wodociagi indywidualne:

taz: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Brak jest konkretnych danych na temat materiatu z jakich wykonana
jest sie¢, srednic oraz doktadnej trasy wodociggu. Na terenie wsi
zlokalizowana jest Stacja Uzdatniania Wody oraz zbiornik wyréwnawczy.
Sieniawa Zarska: Sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego
na terenie wsi. We wsi zlokalizowana jest Stacja Uzdatniania Wody ze
zbiornikiem wyréwnawczym o pojemnosci 100m3. Sie¢ rozdzielcza
wykonana, w ukladzie pierscieniowo - rozgateznym, z rur PVC w
zakresie Srednic 160-90mm. Jedno osiedle, lezgce na granicy gminy z
miastem posiada wodocigg i kanalizacje poprowadzong z miasta Zary.
Sie¢ wodociggowa z ujeciem we wsi taz spieta jest z siecig
wodociggowg z ujeciem w Olbrachtowie. Wodocigg we wsi Sieniawa
Kolonia spiety jest z siecig wodociggowg obstugujgcag Sieniawe Zarska.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg whlasnych wodociggow,
mieszkancy zaopatrujg sie w wode z wiasnych studni kopanych,
okresowo w niektorych studniach wystepujg braki wody.

Na terenie gminy Zary brak jest zorganizowanej gospodarki $ciekami.
Brak jest systemow kanalizacyjnych oraz oczyszczalni sciekéw. Jedynie
na terenach Agencji Rolnej Skarbu Panstwa, znajdujg sie mate
oczyszczalnie nie nalezgce w chwili obecnej do gminy Zary. Sg to:
oczyszczalnia w Grabiku o przepustowosci 40m3/d,

zrzut oczyszczonych $ciekéw do rowu melioracyjnego i rzeki Zarki,
oczyszczalnia w Bieniowie, ze zrzutem do cieku wpadajgcego do rzeki
Lubszy.

Na terenie gminy Zary znajduje sie pie¢ wysypisk komunalnych. Majg
one by¢ eksploatowane do roku 2005 a nastepnie planowana jest ich
rekultywacja lesna. Wszystkie wysypiska majg wydane pozwolenia na
eksploatacje przez Urzgd Wojewddzki w Zielonej Gorze. Ustalone sg
rowniez, strefy ochrony do 150m od granic wysypiska.
Sieniawa__Zarska: Powierzchnia wysypiska - 0.16ha, pojemno$é
pierwotna-3200m3, pierwotny charakter gruntu - wyrobisko zwiru.
Witostow: Powierzchnia wysypiska - 0.35 ha, pojemnos¢ pierwotna -
14778m3, pierwotny charakter gruntu - wyrobisko zwiru.

Ztotnik: Powierzchnia wysypiska - 0.25ha, pojemno$¢ pierwotna -
3250m3, pierwotny charakter gruntu - wyrobisko gliny.

Grabik: Powierzchnia wysypiska - 1,12ha, pojemnos¢ pierwotna -
20160m3, pierwotny charakter gruntu - tereny rolne.

Olbrachtow: Powierzchnia wysypiska - 0.44ha, pojemno$¢ pierwotna -
7920m3, pierwotny charakter gruntu - nieuzytki pokopalniane wegla
brunatnego.
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Zaopatrzenie
w gaz

Zaopatrzenie w ciepto

2013

Czynne cmentarze zlokalizowane sg w Biedrzychowicach, Bieniowie,
Grabiku, Drozkowie, Lubanicach, Lubomys$lu, Marszowie, Mirostowicach
Dolnych, Mirostowicach Goérnych, Olszyncu, Olbrachtowie, Sieniawie
Zarskiej, Wtostowie, Ztotniku. Do najwigkszych nalezy cmentarz w
Mirostowicach Dolnych 1,69 ha, Olszyhcu 1,48 ha, Bieniowie 1,29 ha,
Lubomyslu 1,23 ha.

Ponadto stare cmentarze zlokalizowane sg we Wiostowie, Bieniowie,
Siodle, Bogumitowie, Olbrachtowie, Drozdowie, Mitowicach i Lubomyslu.
Sposréd nich jedynie cmentarze w Bieniowie i Olbrachtowie sg zadbane
i dobrze utrzymane.

Przez teren gminy Zary przebiega magistrala gazowa wysokiego
cisnienia z Zagania do Lubska z odgatezieniem do Wymiarek, Kunic
Zaganskich, Mirostowic Dolnych oraz do Zar. Mirostowickie Zaktady
Ceramiczne w Mirostowicach Dolnych, posiadajg wybudowang stacje
redukcyjng | stopnia, nie posiadajg przydziatu gazu. Zadna miejscowos$¢
gminy nie posiada gazu ziemnego, odbiorcy korzystajg jedynie z gazu
bezprzewodowego propan-butan.

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu cieptowniczego,
lokalne kottownie posiadaty jedynie wieksze zaktady przemystowe i
gospodarstwa rolne, z ktérych, zasilane w ciepto byly wiasne obiekty
zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. W chwili obecnej
wiekszos¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich stanie technicznym
brak konkretnych informacji. Pozostali mieszkahcy posiadajg
ogrzewanie z witasnych, lokalnych Zrodet ciepta, o zasiegu
ograniczonym do poszczegolnych budynkow. Wyrézni¢ mozna
kottownie:

Bieniow -byty PGR - kottownia olejowa,

-kottownia

byty PGR — kottownia na propan-butan,

szkota - kottownia olejowa,

Drozkow

szkota - kottownia olejowa,

Grabik - szkota - kottownia na wegiel,

Swietlica - kottownia na prop-butan,

Sieniawa Zarska

dwie kottownie olejowe,

Olszyniec

szkofa - kottownia na wegiel,

Ziotnik

szkota - kottownia olejowa,

Swietlica - kottownia na prop-butan,

Bogumitow

szkofa - kottownia na wegiel,
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Mitowice
szpital - kottownia olejowa,
Lubanice

szkofa - kottownia olejowa,

byty PGR - kottownia olejowa,
Mirostowice G.

szpital - kottownia olejowa,
Mirostowice D.

szpital - kottownia olejowa,
Olbrachtow

szkofa - kottownia olejowa,
betoniarnia - kottownia olejowa;

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 220
kV GPZ — Mikutowa — GPZ Lesniow Wielki. Dostawa energii elektrycznej
na terenie gminy odbywa sie na poziomie napiecia 110 kV, liniami
napowietrznymi w relacji:
GPZ Budziechéw — GPZ Zary dtugo$ci ~17 km,
GPZ Zary — GPZ Jankowa Zaganska dtugosci ~ 11 km,
GPZ Zary — GPZ Bronowice dtugo$ci ~26,5 km
Gtowne punkty zasilania charakteryzujg nastepujgce parametry -
GPZ Zary -
napiecie Un = 110/20 kV
moc Pz = 82 MVA
transformatory 2 x 25 MVA i
2 x16 MVA
GPZ Budziechéw -
napiecie Un = 110/20 kV,
moc Pz = 16 MVA
transformatory 1 x 16 MVA
GPZ Jankowa Zaganska
napiecie Un = 110/20 kV,
moc Pz = 32 MVA
transformatory 2 x 16 MVA
GPZ Bronowice -
napiecie Un = 110/15 kV,
moc Pz = 26 MVA
transformatory 10 i 16 MVA
Rozprowadzenie energii elektrycznej po terenie gminy odbywa sie
liniami napowietrznymi SN — 20 kV oraz w niewielu przypadkach liniami
napowietrznymi SN — 15 k V. Odbiorcy zasilani sg z terenowych stacji
transformatorowych rozdzielczych o napieciu 20/0,4 kV oraz 15/0,4 kV o
mocach od 40 do 250 kVA.
Na terenie gminy wskazano tereny przeznaczone pod lokalizacje
farm wiatrowych.
W CELU POLEPSZENIA JAKOSCI DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ ORAZ
ZMNIEJSZENIA WYSTEPOWANIA AWARII, KONIECZNE JEST POPROWADZENIE
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NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV RELACJI
NOWOGROD BOBRZANSKI — ZARY ZAKEADOWA.

TEREN PRZEZNACZONY POD LOKALIZACJE LINII ENERGETYCZNEJ STANOWI/A
W WIEKSZOSCI PRYWATNE GRUNTY ROLNE ORAZ LASY PANSTWOWE. W
DWOCH MIEJSCACH W OKOLICY MIEJSCOWOSCI BIENIOW PROJEKTOWANA
NAPOWIETRZNA  LINIA ELEKTROENERGETYCZNA PRZECINA TERENY
KOLEJOWE.

NA TERENIE PRZEBIEGU LOKALIZACJI LINII NIE WYSTEPUJA:

GLEBY CHRONIONE

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH;

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH;
TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,;
ZABUDOWA MIESZKANIOWA;

LOKALIZACJA PRZEDMIOTOWEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV STANOWI ZADANIE StUZACE
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Na terenie gminy urzedy Pocztowo — Telekomunikacyjne znajdujg sie w
nastepujgcych miejscowosciach: Mirostowice Dolne, Olbrachtéw,
Sieniawa Zarska, Bieniéw. Niski stan stelefonizowania obrazuje liczba
615 abonentéw telefonicznych. W 1999 r. najwieksza liczbg abonentow
wyrozniaty sie Mirostowice Dolne — 160, Sieniawa Zarska — 100 i
Olbrachtow — 94. Wskaznik ilosci telefondw na 1000 mieszkancéw
wynosit 53,9. Stan ten nalezy uzna¢ za wysoce niezadowalajgcy. Na
terenie gminy jest jedna stacja bazowe telefonii komodrkowej w
Olbrachtowie. Istnieje réwniez system radiotelefonicznej tgcznosci
niepublicznej (PKP, Lasy Panstwowe). Przez teren gminy przebiegaja
rowniez cztery linie kablowe, sSwiattowodowe w relac;ji:

CA Zary — CSAD Olszyna, wzdtuz drogi krajowej Zary — Lipinka

tuzycka, jako fragment linii Zielona Goéra — Zary — Olszyna,
zapewniajgca relacje miedzymiastowa, miedzynarodowg i
wewnatrzstrefowa;

CA Zary — CA Zagan, wzdtuz drogi krajowej Zary — Zagan, zapewniajgc
wspétprace pomiedzy nowoczesnymi telefonicznymi  centralami
elektronicznymi w systemie cyfrowym,

CK Zary — CSAD Nowogrod Bobrzanski, wzdtuz drogi krajowej miedzy
tymi miejscowosciami,

CA Zary — CSAD Przewo6z wzdiuz drogi krajowej Zary — Przewdz. Na
terenie gminy nie znajdujg sie farmy wiatrowe jako Zzrédto energii
wiatrowe;.

Reforma administracji publicznej, ktéra weszta w zycie 01.01.1999 r.
objeta rowniez administracje drogowg. Wskutek wprowadzonych zmian
w ustawie o drogach publicznych powstaty cztery kategorie drdog
publicznych:

krajowe,

wojewddzkie,
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powiatowe,

gminne;

W podziale tym tylko drogi gminne nie zmienity zarzadcy (zarzadu) i jest
to ta sama sie¢ ustalona Uchwatg Nr XI11/91/86 z 28.04.1986r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zielonogorskiego Nr 7 z 20.05.1986 r.).
Dotychczasowe drogi wojewodzkie staty sie drogami powiatowymi, a
obecne drogi wojewddzkie to czes¢ dawnych drég krajowych
(oznaczone trzycyfrowym numerem), ktére nie znalazly sie w sieci drog
krajowych. Zaliczenia te nastgpity na podstawie: Rozporzgdzenia
Ministra Komunikacji z 14.07.1986 r. w sprawie zaliczenia drog do
kategorii drég wojewoddzkich (Dz. U. Nr 30 z 1986 r. poz. 151) i
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 15.12.1998 r. w sprawie ustalenia
wykazu drog krajowych i wojewddzkich (Dz. U. Nr 160 poz. 1071 w zw. z
Dz.U.98.106.668).

Istniejgca sie¢ drogowa:

Drogi gminne

Uchwatg, wyzej cytowang, ustalono, ze sie¢ droég gminnych tworzy¢
bedzie 27 drog o tgcznej dtugosci 77,3 km (por. tab. Nr 1). Drogi gminne,
mimo nie najlepszego stanu, w wigkszosci o

nawierzchni gruntowej (45 km drég), stanowi uzupetniajgcg sieg,
zaspakaja elementarne potrzeby i dostep do drég powiatowych i
wojewoddzkich.

Tabelanr 1
Drogi zaliczone do kategorii drég gminnych (Dz. U. Woj.
Zielonogérskiego Nr 7 z 20.05.1986r.)

Numer drogi Nazwa drogi Dtugosé
km
4950001 Witoszyn Gorny - Szczepanéw - Siodto 2,1
4950002 Siodto- Zaganiec 1,5
4950003 Dobruszéw - Dgbrowiec 29
4950004 Biedrzychowice - Wiostéw - Dgbrowiec 4,1
4950005 Swibna - tukawy - Biedrzychowice 6,2
4950006 Biedrzychowice Dolne - Surowa 54
4950007 Zary - kaz -Mirostowice Gorne 3.1
4950008 Zary - Szczepanow 2,8
4950009 Olszyniec - Gryzyce 2,2
4950010 Sieniawa Zarska - Olbrachtow 2,3
4950011 taz - Stawnik 3,0
4950012 Mitowice - Roscice - Bogumitow 6,8
4950013 Suchleb - Roscice 0,4
4950014 Lipinki tu2. - Sieniawa - Zary 6,4
4950015 Zary - taz - Zary 5.6
4950016 Lubanice - Drozkow - Gérka 4,6
4950017 Grabik -Zary 1.1
4950018 Siodto - Szczepanow 16
4950019 Wtostéw - Biatowice 0,9
4950020 Surowa - Lubanice 0.8
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4950021 tukawy- Bieniow 21

4950022 Mirostowice Dolne- Stawnik 15
4950023 Roscice - Grotow 0.5
4950024 Biedrzychowice - Guzéw 1,0
4950025 Surowa - Zary 2,8
4950026 Mirostowice Gorne - Lutynka 3,0
4950027 Sieniawa - Grabik 2,3

razem:|77,3

2. Drogi powiatowe.

Drogi powiatowe (dawne wojewodzkie) to 16 ciggow drég, ktorych
przebieg okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Komunikacji (por. tab. Nr
2)

Tabela nr 2
progi zaliczone do kateqorii drég powiatowych
(Dz. U. Woj. Zielonogorskiego Nr 30 z 1986 r. poz.151 )

Numer drogi  |Nazwa drogi

49249 Krzystkowice - Biatowice - Zabtocie

49518 Swibna i Bieszow - Biedrzychowice Dolne - Bieniow -
Gorzupia Dolna

49519 Wicina - Bieszkow - Lubanice - Grabik

49521 Cielmow - Lubanice - Lubomysl

49524 Zary - Lubomysl - Ztotnik - Niemcza

49525 Zary - Kadtubia - Lubomys|

49526 od drogi 284 - Ztotnik

49527 Ztotnik - Olszyniec - Marszéw - Zary

49529 Brzostowa - Sieciejow - Gorka - Grabik

49531 Lipinki Luzyckie - Gérka - Sieniawa Zarska - do drogi
nr 298

49537 Cisowa - Suchleb - Mitowice - Olbrachtéw - taz

49538 od drogi 298 - Mitowice

49539 Jankéw - Bogumitéw - Drozdow

49546 Zary - kaz - Mirostowice Dolne

49547 Drozdow - Mirostowice Goérne - Mirostowice - Dolne

49550 Zary Mirostowice Dolne - Jankowa Zaganska -
Lubieszéw

49568 Zary - Siodto

3. Drogi wojewodzkie.

Na terenie gminy funkcjonuje jeden cigg zaliczony do kategorii drog
wojewoddzkich (dawna krajowa) nr 287 Dychow -m Lubsko - Zary (por.
tab. nr 3).
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Tabelanr 3
Drogi zaliczone do kategorii drog wojewodzkich
(Dz.U. Woj. Zielonogorskiego Nr 160 z 1998 r. poz. 1071)

Numer drogi  [Nazwa drogi
287 Dychoéw - Lubsko — Zary

4. Drogi krajowe.

Przez teren gminy przebiegajg 3 drogi zaliczone do kategorii drég
krajowych: A12 Olszyna - Golnice - Krzywa, nr 284 Zielona Géra -Zary -
Przewoz i nr 298 teknica - Zary - Zagan - Szprotawa (por. tab. Nr 4).

Tabela nr 4
Drogi i ulice zaliczone do kategorii drég krajowych Nr 160 z 1998 r.

poz.1071)

Numer drogi  |Nazwa drogi

Al2 Granica Panstwa- Olszyna - Golnice - Krzywa
284 Zielona Gora - Zary - Przewdz - Granica Panstwa
298 Granica Panstwa - Leknica - Zary - Zagan -Szprotawa

Stan techniczny

Drogi gminne i powiatowe posiadajg bardzo niezadowalajgce parametry
techniczne i geometryczne. Drogi gminne to 77,3 km drég z czego az 45
km ma nawierzchnie gruntowg a tylko 9 km ma nawierzchnie twardag
ulepszong. Drogi powiatowe posiadajg niedostateczng geometrie (zbyt
matg szeroko$¢, nienormatywne tuki), natomiast stan nawierzchni
bitumicznej, ze wzgledu na bardzo liczne spekania i uszkodzenia,
wymaga pilnego remontu (odnowy). Lokalizacja gtéwnych urzgdzen
obstugi.

Potrzeby podréznych w tym zakresie zaspakajane sg przez
infrastrukture zlokalizowang na terenie miasta. To tutaj znajdujg sie:
dworce PKP i PKS jak i stacje paliw i obstugi samochodéw — dostepne
rowniez dla mieszkancéw gminy. Przy drodze A12 funkcjonuje maty,
jednostronny MOP (miejsce obstugi pasazeréw — Swiadczgcy ustugi
gastronomiczne, motelowe, parkingowe).

Na terenie gminy brak czynnych obiektow zwigzanych z lotnictwem,
dostep do tej komunikacji mozliwy jest poprzez port lotniczy Zielona
Gora (w Babimoscie).

Odbudowa, przywrocenie do zycia zdewastowanych lotnisk w
sgsiednich gminach po rosyjskiej armii jest praktycznie juz niemozliwe
nierealne ze wzgledu na ogromne koszty i konieczno$¢ podjecia decyzji
na szczeblu miedzynarodowym, gdyz potrzebne jest zainteresowanie
inwestorow zagranicznych i zaangazowanie ogromnego kapitatu
europejskiego.
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Sie¢ komunikacji kolejowej stanowig linie o znaczeniu:

panstwowym w relacjach: Zagan — Bieniéw — Zielona Goéra, Jankowa
Zaganska — Mirostowice Dolne — Mirostowice Gdérne — Sanice,
wojewddzkim w relacjach: Zagan — Zary — Sieniawa Zarska-Zasieki,
Bienidow — Zary — Jankowa Zaganska, Bieniéw — Lubsko — Gubinek,
Sieniawa Zarska — Jasien;

Linie kolejowe o0 znaczeniu panstwowym posiadajg charakter
miedzynarodowy. Przewozi sie na nich duzo tadunkéw w tym
niebezpiecznych oraz stanowig fragment szlaku prowadzgcego do
przejscia granicznego. Liczgcg sie linig kolejowg, o znaczeniu
wojewddzkim, jest szlak z Gtogowa, przez Zagan i Zary do Zasiek. Linia
ta jako jedyna jest zelektryfikowana. Wszystkie linie kolejowe tego
terenu sg jednotorowe. Na terenie gminy znajdujg sie dwie stacje
kolejowe w Bieniowie i Sieniawie Zarskiej, ktére posiadajg bocznice oraz
przystanki kolejowe w Grabiku, Marszowie, Mirostowicach Dolnych,
Mirostowicach Gornych, Lubanicach, Dabrowcu, Ztotniku,
Biedrzychowicach Dolnych. Ponadto weziem kolejowym jest stacja
kolejowa w miescie Zary.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO GOSPODARCZE

Demografia

Charakterystyka stanu istniejgcego. _
Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy Zary w wybranych latach
ksztattowaty sie w sposob nastepujacy:

Tabelanr 1
Jednostki podziatu terytorialnego
rok Powierzchni|ludnos¢ kobiety na
aw km* 100
mezczyzn
ogotem mezczyzni  |kobiety na km”

1998

gmina 294 11280| 5545 5735 37 103
1997

gmina 294 11208 5490| 5718 38| 104
1996

gmina 294] 11099 5419 5680 38 105
1994

gmina 294 10950] 5363 5587| 37 104
1993

gmina 294 10901 5341 5560 37| 104
1991

gmina 294 10707 5247 5460 36 104
1990

gmina 294 11821] 5320 5501] 37 103
1982

gmina 294.4 11130 5477 5653 38 103
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W ciggu ostatnich dziesieciu lat liczebnos¢ populacji gminy zmalata o
541 os6b co stanowi 4,75 % w stosunku do roku 19990. Zauwazy¢
nalezy, iz poczatek lat dziewiecdziesigtych przynidst znaczne zatamanie
krzywej dynamiki wzrostu liczebnosci populacji tego obszaru. Rok 1993
wigze sie z ponownym wzrostem liczby ludnosci, lecz przyrost ten nie
jest juz tak duzy, jak pod koniec lat osiemdziesigtych. Nie przekroczyt on
dwustu oséb w okresie dwodch lat. Znaczny spadek liczby ludnosci
odnotowuje sie jedynie w roku 1991, stanowit on o 1114 oséb wiecej niz
w roku 1990.

Obecna sytuacja z demograficznego punktu widzenia, wydaje sie nie
wzbudzac¢ zagrozenia. Liczba ludnosci na terenie gminy rosnie, co
Swiadczy o wzglednie unormowanej sytuacji. Wieksze zdynamizowanie
wzrostu zaludnienia miatoby miejsce w przypadku powstania na tym
terenie dodatkowych miejsc pracy, przy rownoczesnym stworzeniu
korzystnych  dla  poszczegdélnych  grup  ludnosci  warunkéw
mieszkaniowych.

Cechy biologiczne populacji gminy swiadczg o ustabilizowanej sytuaciji.
Fakt ten potwierdza miedzy innymi odnotowany stosunek liczby kobiet
do liczby mezczyzn. Od kilku lat utrzymuje sie na statym poziomie.
Liczba kobiet przewyzsza liczbe mezczyzn i oscyluje, miedzy 104 a 105
kobiet na stu mezczyzn.

Tabela nr 2
Migracja ludnosci

rok naptywy odptywy

Zameldowania na pobyt staty Wymeldowania z pobytu statego

ogotem miast ze wsi ogotem do miasta [na wie$
1997
gmina 203 143 59 173 128 103 30
1996
gmina 145 95 49 134 88 46 10
1994
gmina 158 109 46 188 135| 53 -30
1993
gmina 136 95 41 154] 115 39 -18
1991
gmina 132 94 35 327 294 73] -195
1990
gmina 144 76 68 333] 273 60| -189
1982
gmina 287| 155 132 513 376 137| -226

W gminie Zary w przeciggu ostatnich dziesieciu lat, doszto do ciekawych
z punktu widzenia demografii, zmian. A mianowicie od okoto 10 lat
sukcesywnie maleje ujemne saldo migracji a na przetomie lat 1994 i
1996 zaczeto przybiera¢ wartosci dodatnie. Zastugujgcym na uwage jest
fakt, iz wskaznik ten stale rosnie. Obserwowane na tym terenie migracje
ludnosci, powodujgce naptyw populacji zwiekszajg potencjat w wieku
produkcyjnym.
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Wzrost liczby spofeczenstwa stwarza wieksze szanse na odmtodzenie
populacji gminy, te zas dajg wieksze mozliwosci na rozwdj i wzrost
znaczenia tego osrodka wsréd sgsiednich gmin. Podobnie jak na terenie
catego kraju przyrost naturalny jest dosc¢ nieustabilizowany. Krzywa
przyrostu podnosita sie do roku 1994, by potem opas$¢. Rok 1997
przyniost ponowny jej wzrost, przy jednoczesnym zmniejszeniu liczby
zgonéw, co wptyneto na wskaznik przyrostu naturalnego. Sytuacja tego
typu zwigzana jest przede wszystkim z preferowanym przez
spoteczenstwo modelem zycia, jak réwniez zaistnialg sytuacja
ekonomiczng. Nalezy jednak podkresli¢, iz ostatnie lata przyniosty
wzrost urodzen o 9,5 % w stosunku do roku 1994. Tak wiec dodatni i
wcigz rosngcy wskaznik salda migracji ( przewaga naptywu ludnosci na
teren gminy nad jej odptywem), jak wcigz podwyzszajgcy sie wskaznik
przyrostu naturalnego, swiadczg o ustabilizowanej sytuacji gminy.

Tabela nr 3
Ruch naturalny ludnosci

rok urodzenia zgony przyrost [ matzenstwa
zywe naturalny
ogotem w tym
niemowlat

1997
gmina 162 88 1

74 58
1996
gmina 148 113 2 35| 65
1994
gmina 195 127 | 1 68 | 67
1993
gmina 182 114 | 4 68 56
1991
gmina 183 102 3 81 | 72
1990
gmina 212 108 | 2 104 | 99
1982
gmina 115 |279 | 93 |4 [ 186

Poréwnujagc  dane  dotyczace pracujgcych ~ w  gospodarce
nieuspotecznionej, odnotowaé nalezy ogolng tendencje do spadku tej
liczby praktycznie we wszystkich gateziach produkcji. Wyjatek stanowi
jedynie budownictwo (wzrost liczby zatrudnionych o ponad 20 %, w
stosunku do 1993 r.) i handel. Fakt ten odzwierciedla ogdlng tendencje
gospodarki na terenie naszego kraju. Przy spadku liczby przedsiebiorstw
panstwowych wzrasta rozwo¢j gatezi prywatnej. W czesci przypadkow
proces ten wigze sie z prywatyzacjg i przeksztatceniami formy prawnej
istniejgcych jednostek. Dochodzi réwniez do powstania nowych
przedsigbiorstw. Obrazujg to tabele przedstawiajgce ilos¢ jednostek
dziatajgcych w systemie Regon oraz ich charakterystyke wedtug form
prawnych. Dane te méwig jednoznacznie o zwiekszeniu sie liczby
dziatalnosci gospodarczych w grupie inwestycji prywatnych.
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Problem bezrobocia, tak jak wiekszos¢ rejonow Polski, staje sie
nadrzednym réwniez w gminie Zary. Nalezy zauwazyé¢, iz ciggty wzrost
liczby bezrobotnych na danym terenie zmniejsza jego Atrakcyjnosc dla
potencjalnych przysztych mieszkancow. Niepokojgcym jest fakt, iz wcigz
powieksza sie liczba kobiet zgtaszajgcych sie do Urzedu Pracy. W 1998
roku odnotowano 577 bezrobotnych, w tym 387 kobiet, czyli ok. 67 %
ogo6tu zarejestrowanych. Jest to dowodem na zanik w tym rejonie
dziatalnosci zwigzanych z typowymi zawodami uprawianymi przez
kobiety. Na terenie gminy dziala 466 podmiotéw gospodarczych, z
czego 22 to spotki cywilne. Zaliczy¢ do nich nalezy jednostki zwigzane z:
handlem (16 podmiotow gospodarczych),

ustugami transportowymi (80 podmiotéw),

ustugami budowlanymi (29 podmiotéw),

obstugg pojazdéw samochodowych (23 podmioty gospodarcze),
produkcjg o charakterze budowlanym (11 podmiotéw gospodarczych),
produkcjg stolarskg (4 podmioty gospodarcze)

produkcjg pieczywa (4 podmioty gospodarcze),

ustugami lesnymi (33 podmioty gospodarcze),

Wsroéd dziatajgcych przedsiebiorstw produkcyjnych gminy wyr6znié
nalezy:

1. Apexim sp. z 0.0. w Mirostowicach Dolnych,
2. Bespol sp. z 0.0. w Sieniawie Zarskiej,
3. ,Magmaplast” w Sieniawie Zarskiej (przedsiebiorstwo z kapitatem
zagranicznym),
4. Oddziat Agencji Rolnej Wiasnosci Skarbu Panstwa,
5. Promet — Posag sp. z 0.0. w Olbrachtowie,
6. Przedsiebiorstwo ,Hajduk” Sc. W Drozdowi
Tabela nr 4
Pracujgcy w gospodarce narodowej
ogotem w tym handel Rolnictwo
(fowiectwo
i handel)
przemyst budownictwo |transport
tacznosé
1997
gmina 1030 340 58] 47 148] 63
1996
gmina 1011 395 18 41 197 89
1993
gmina 918 75 48 47 73 120
1991
gmina 1347 459] 1 49 46 419
1990
gmina 642 401
1982
gmina 1747 626 16 71 52
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Tabela nr 5Jednostki zarejestrowane w systemie Regon

rok ogoétem Sektor publiczny Sektor prywatny

razem w tym

komunalne

1998
gmina 543 | 529
1997
gmina 527 | 14 10 513
1996
gmina 455 | 18] 12 437
1993
gmina 373| 17 2 356
Tabela nr 6

Jednostki zarejestrowane w systemie Regon wqg form prawnych

rok ogotem wtym
spotki prawa | spotki osoby fizyczne przedsigbiorstwa
handlowego prowadzace panstwowe i
dziatalnosé komunalne
gospodarczg
(bez spotek
cywilnych)
1998 543 18 481
1997 527 15 22 465 1
1994 373 10 3 332 2
Tabela nr 7 Bezrobocie
rok bezrobotni stopa bezrobotni wytgczeni
bezrob. w % z ewidencji
ogotem W tym Z prawem nowo
kobiety do zasitku  |zarejstrowani
1998
gmina 577 367 11.2 108
1997
gmina 567 379 10.7 189 1028 1208
1996
gmina 735 472 13.9 329
1994
gmina 947 456 17.9 913
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Mieszkalnictwo
Charakterystyke zasobdéw mieszkaniowych, ich wielkos¢ oraz
podstawowe standardy powierzchniowe przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8
Zasoby mieszkaniowe
rok mieszkania izby po w. przecietna

uzytkowa

mieszkan

w tys.

powierzchnia liczba oséb na
uzytkowa w m*
mieszkanie izbg

1997
gmina 2756 11933 219.6 19.7 4.04 0.93
1996
gmina 2748 11884 218.5 19.8 4.01 0.93
1994
gmina 2738 11827 217.4 20 3.97 0.92
1992
gmina 2719 11726 215.4 20.3 3.91 0.91
1990
gmina 2714 11898 214.8 20 3.96 0.92
1982
gmina 2795 11289 198231 17.8 3.98 0.99

Generalnie warunki mieszkaniowe pod wzgledem standardow
powierzchniowych przedstawiajg sie korzystnie na tle wielkosci srednich
w kraju. Wyraza sie to:

— $rednig wielkoscig mieszkania, mierzong zaréwno liczbg izb, jak i
powierzchnig uzytkowg

— mniejszym zageszczeniem mieszkan, mierzonym zaréwno liczbg oséb
na izbe, jak i wielkoscig powierzchni uzytkowej, przypadajgcej na
jednego mieszkanca.
W 1993 roku srednia liczba oséb na mieszkanie wynosita 3.97 podczas
gdy w 1997 r. na mieszkanie przypadato 4.04 osoby. Swiadczy to o
wyraznym zahamowaniu tempa przyrostu nowych zasobow
mieszkaniowych, ktére nie nadgzato za przyrostem indywidualnych
gospodarstw domowych. Procesy te ilustruje zestawienie porownawcze
liczby nowo zawieranych matzenstw i liczby nowo powstajgcych
mieszkan. W tej sytuacji zazwyczaj dochodzi do pogorszenia standardu
mieszkaniowego. Fakt ten posrednio wptywa rowniez na ksztattowanie
sie deficytu mieszkaniowego.
Stosunek deficytu mieszkaniowego do sSredniej liczby os6b na jedno
mieszkanie oraz przecietnej wielkosci gospodarstw domowych przy
jednoczesnej obserwacji ilosci nowo zawieranych matzenstw jest
najprostszym i najwygodniejszym do stosowania wskaznikiem przy
ksztattowaniu dtugofalowych prognoz rozwoju mieszkalnictwa. Dlatego
tez moze byé posrednio powigzany z najblizszg prognoza
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demograficzng (dotyczg dynamiki wzrostu liczby ludnosci na tym
terenie). Liczba gospodarstw domowych bezposrednio okresla
,pozadany” popyt na mieszkania (bez uwzglednienia ludnosci
oczekujgcej na mieszkania). Konfrontacja wskaznika przecietnej
liczebnosci gospodarstwa domowego, jak rowniez ilosci zawieranych
matzenstw ujawnia deficyt mieszkaniowy. Jednak doktadne okreslenie
zapotrzebowania na mieszkania jest dos¢ trudne. Wigze sie to miedzy
innymi ze zjawiskiem o charakterze cywilizacyjno — obyczajowym. W
zwigzku z czym otrzymane wyniki sg tylko przyblizeniem, bardziej lub
mniej doktadnym, stanu rzeczywistego. Spotykane czesto poréwnania
przyrostu zasobéw mieszkaniowych do liczby zawieranych matzenstw
nie oznacza bowiem rzeczywistego przyrostu gospodarstw domowych.
Wsréd tych przyblizen nie nalezy réwniez pomijaé gospodarstw
Lniepetnych”, tworzonych przez osoby samotne lub zwigzki nieformalne.
Mieszkalnictwo nalezy do terenochfonnych funkcji, przez to istotnie
wplywa na ksztattowanie sie uktadu funkcjonalno — os$rodkéw
osadniczych. Korzystnie oceniony obecny wskaznik powierzchni
mieszkaniowej, przypadajgcej na jednego mieszkanca wynoszacy w
1997r. 19.7m?, znacznie odbiega od standardow europejskich (gdzie
wskaznik ten przybiera wartosci bliskie 30m? na osobe) Przecietna
powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania oddanego do uzytku w 1997
roku wynosita 121.2m?, kiedy dla poréwnania w roku 1991 tylko 107.7m?

Tabelanr 9

Mieszkania, izby i powierzchnia uzytkowa mieszkari oddanych do uzytku.

rok mieszkania izby powierzchnia uzytkowa |przecietna po w.
ogotem |mieszkan wm" uzytkowa mieszkan w m*
ogétem [w tym wit. ogétem wtym wh  (wl. wi
prywatna prywatna |spotdzielcza, |prywatna
komunalna i
zaktadow
pracy
1997 8 49 1106 138.3
1996 6 36 727 121.2
1994 8 8 43 918 918 114.8
1993 5 S 26 469 469 93.B
1991 5 5 28 538 538 107.6
1982 4 4 20 389 389 97.3

Tabela nr 10 Wodociggi i kanalizacja

rok sie¢ w km potaczenia prowadzgce do budynkéw
mieszkalnych
wodociggowa (a) kanalizacyjna (b) [wodociggowa (a) |kanalizacyjna (b)
1999 107.8
1997 107.8 1377
1991 39.1 4.4 546 85
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1982 30.5 | 3.4 286 92

a - bez potaczen prowadzacych do budynkéw i innych obiektéw
b - sie¢ ogdIinosptawna oraz $cieki gospodarcze

Tabela nr 11 Abonenci telefoniczni.

1998 1997 1991 1990

abonenci 334 246 133 133
telefoniczni

w liczbach bezwzglednych

Pod wzgledem standardow technicznych tj. wyposazenia zasobow
mieszkaniowych w podstawowe urzgdzenia komunalne gmina Zary,
biorgc pod uwage sie¢ wodociggowa, lasuje sie nha dos¢ wysokiej pozycji
wsrod gmin o podobnym charakterze. Jednak poréwnujgc dane
dotyczgce kanalizacji (liczby potgczen prowadzacych do budynkow
mieszkalnych, w tym roéwniez wielorodzinnych) dla gmin bytego
wojewddztwa zielonogérskiego na rok 1997, Zary znacznie odbiegajg od
pozostatych gmin. Praktycznie klasujg sie na jednym z ostatnich pozyciji.
Podobna sytuacia ma miejsce w przypadku liczby abonentéow
telefonicznych. W 1997 roku, na 1000 os6b wynosita 29.8. Ten stan
stawia Zary w do$¢ niekorzystnej sytuacji, w przypadku, gdy $rednia
wartos¢ tego wskaznika wsrdd gmin wiejskich, na terenie bylego
wojewoddztwa zielonogorskiego wynosi 77.9 abonentéw telefonicznych
na 1000 osob.

Ustugi socjalne
Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywno$ci i zwigzane
z nim obiekty, ktére utrzymywane sg lub tez dotowane ze sSrodkéw
budzetowych.
Nalezg do nich ustugi z grup:
a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
b) oswiata i wychowanie oraz nauka,
c) kultura,
d) sport i rekreacja.
Wymienione ustugi czesto posiadajg ukfad hierarchiczny, zwigzany z
zasiegiem oddziatywania. W tym przypadku mozna mowi¢ o osrodkach
0 znaczeniu gminnym. Jednak potozenie gminy w poblizu hierarchicznie
silnego o$rodka — Zar, czy Zielonej Géry, powoduje naturalne zawezenie
zarOwno zasiegu oddziatywania w sensie przestrzennym, jak rowniez
asortymentu proponowanych ustug. W zwigzku z czym naturalnym staje
sie, iz sytuacja tego typu wymusza rozwdj ustug o znaczeniu
podstawowym i zaspakajajgcym potrzemy na poziomie gminnym a
jednoczesnie moze stanowiC impuls do rozwoju ustug o charakterze
wyspecjalizowanym i unikalnym na poziomie regionu. Ustugi socjalne
niezaleznie od ich hierarchii stanowig istotny element wyposazenia
osrodka osadniczego. Majg one duzy wplyw na standard
zamieszkiwania w danym rejonie. Z punktu widzenia rozmieszczenia w
przestrzeni niektére z wustlug przedstawiajg charakter sieciowy a
lokalizacja poszczegolnych obiektéow z danej grupy wigze sie z
szeregiem uwarunkowan przestrzennych np. sie¢ szkét podstawowych.
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Pozostate, o charakterze niesieciowym nie sg tak zdeterminowane
lokalizacyjnie.

Zdrowie i opieka spoteczna

Ustugi oswiaty

1)

1)
2)
3)
4)

Na terenie gminy dziata siedem placéwek stuzby zdrowia, nalezg do
nich osrodki potozone w:

Mirostowicach Dolnych obstugujgcych teren Mirostowic Dolnych,
Stawnik, taz,

Olbrachtowie obstugujgcy teren Olbrachtowa, Mitowic, Bogumitowa,
Janikowa, Drozdowa, Mirostowic Gérnych, Rusocic, Roscic,

Sieniawie Zarskiej,

Ztotniku obstugujacy teren Ztotnik i Lubomysla,

Drozkowie,

Lubanicach obstugujgcy teren Lubanic, Surowej, tukaw,

Bieniowie obstugujacy teren Biedrzychowic, Wtostowa, Dgbrowca.
Gmina nie posiada na swoim terenie zadnego ztobka.

Tabela nr 12
Zdrowie i opieka spofeczna.

Zdrowie i opieka spofeczna.

rok lekarze pielegniarki lekarze pielegniarki
w liczbach na 10 tys. ludnosci

1997

gmina 1 6 0.9 5.4
1994

gmina 1] 7 0.9 6.4
1991

gmina 1 5] 0.9 4.7

Wychowanie przedszkolne w gminie realizuie 12 oddziatéw
przyjmujgcych tgcznie 173 dzieci. Zauwazy¢ nalezy, ze sg to jedynie
oddzialy przedszkolne dla szesciolatkdéw, dziatajgce przy szkotach
podstawowych. Dla poréwnania w roku 1990 placowki te zapewniaty
miejsca dla okoto 420 dzieci. Wskazuje to nieznaczne obcigzenie
obiektow przedszkolnych w tym czasie. Na jedno miejsce w przedszkolu
w 1990 roku przypadato 2.7 dzieci. Obecny stan wigze sie z zaistniata
sytuacjg demograficzng, obserwowang na terenie catego kraju. Na dzien
dzisiejszy dzieci z miejscowosci potozonych na terenie gminy zostaty
przyjete do przedszkoli na terenie miasta Zary. Jest to zwigzane z
faktem likwidacji na obszarze gminy wszystkich obiektow o tym
charakterze. Oddziaty przedszkolne dla sze$ciolatkdw, dziatajgce przy
szkotach podstawowych, majg swoje siedziby w nastepujgcych
miejscowosciach:
Bienidéw — 25 dzieci,
Grabik — 9 dzieci,
Drozkéw - 6 dzieci,
Lubanice - 12 dzieci,
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Mirostowice Dolne - 22 dzieci,
Mirostowice Goérne - 11 dzieci,
taz - 4 dzieci,

Olbrachtéw - 23 dzieci,
Bogumitéw — 5 dzieci,

10) Olszyniec - 13 dzieci,
11) Sieniawa - 22 dzieci,
12) Ztotnik - 21 dzieci,

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

Na terenie gminy na baze oswiatowg sktada sie 12 szkét podstawowych,
w tym 4 szkoty filialne, jak réwniez 3 gimnazja. W wymienionych
szkotach uczy sie obecnie w 70 oddziatach 1337 uczniéw pod opiekag
136 nauczycieli. Szkoty podstawowe znajdujg sie w nastepujgcych
miejscowosciach:

Mirostowice Dolne — 205 uczniéow, placowka obstuguje tereny
miejscowosci: Mirostowice Dolne, Mirostowice Gérne, taz i Stawnik,
Ztotnik - 172 uczniow, placéwka obstuguje tereny miejscowosci: Ztotnik,
Lubomysl

Bienidw - 152 ucznidw, placowka obstuguje tereny miejscowosci:
Bieniéw, Biedrzychowice, Wtostéw, Dabrowiec,

Grabik — 99 uczniéw, placéwka obstuguje tereny miejscowosci: Grabik i
Drozkow,

Lubanice — 114 uczniow, placéwka obstuguje tereny miejscowosci:
Lubanice, surowa, tukawy,

Olszyniec — 73 ucznidw, placéwka obstuguje tereny miejscowosci:
Olszyniec, Marszow,

Sieniawa — 110 ucznidw,

Olbrachtéw — 136 ucznidw, placéwka obstuguje tereny miejscowosci:
Olbrachtéow, Mitowice, Roscice, Drozdow,

Rusocice, Bogumitow, Janikow,

Filie szkét podstawowych rozmieszczone sg w :

Drozkowie — 14 uczniow,

tazie — 21 ucznidw,

Mirostowicach Gérnych — 24 ucznidw,

Bogumitowie — 15 uczniow,

Gimnazja gminne dziatajg w nastepujgcych miejscowosciach:

Bieniowie, placéwka obstuguje tereny miejscowosci: Bienidw,
Biedrzychowice, Dgbrowiec, Wtostow i Lubomysl,

Sieniawie Zarskiej, placéwka obstuguje tereny miejscowosci: Grabik,
Lubanice i Sieniawa Zarska,

Mirostowicach Dolnych, placéwka obstuguje tereny miejscowosci:
Olbrachtéw i Mirostowice Dolne.

Dwie sposréd miejscowosci na terenie gminy obstugiwane sg przez
szkoty podstawowe w Zarach. Zalicza sie do nich Kadtubia (z ktorej
wysyla sie 43 dzieci) i Siodto (do Zar dojezdza stad 465 dzieci). Jedno
gimnazjum w Zarach obstuguje dodatkowo 13 dzieci dojezdzajgcych z
Olszynca.
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Na terenie gminy Zary dziatajg nastepujgce obiekty zwigzane z
rozwojem kultury, sportu i wypoczynku:

Biblioteka Gminna w Bieniowie wraz z filiami w: Lubanicach, Ziotniku,
Sieniawie Zarskiej i Mirostowicach Dolnych, - $wietlice i kluby dziatajgce
w: Olbrachtowie, Sieniawie Zarskiej, Lubanicach, Bieniowie, Ztotniku,
Mirostowicach Dolnych, Stawniku, Olszyncu, tazie, Siodle, Kadtubii,
Marszowie,  Mirostowicach ~ Goérnych,  Lubomyslu,  Mitowicach,
Biedrzychowicach, Roscicach, Drozdowie, Drozkowie, Grabiku, Surowej
i Wiostowie,

aktualnie na terenie gminy czynnych jest 10 boisk sportowych, z ktorych
wiekszo$¢ jest wyposazona w szatnie (Sioto, Lubanice, Bienidw,
Lubomys$l, Mirostowice Dolne, Olbrachtéw, Sieniawa Zarska, Ztotnik,
Grabik).

Godnym wyroznienia jest fakt, iz w gminie funkcjonujg dwa zespoty
folklorystyczne oraz wiele zespotow $piewaczych (w Sieniawie Zarskiej,
Olbrachtowie 2x, Mirostowicach Dolnych i Gérnych, tazie, Lubanicach,
Bieniowie). W Ltukawie mieszka natomiast rodzina muzykujaca,
zajmujgca sie propagowaniem ludowej kultury wspotczesnej. Podkresli¢
nalezy réwniez fakt, iz w gminie dziata swojego rodzaju kalendarz
imprez kulturalnych. Do najwazniejszych jego punktéw zaliczy¢ nalezy:
w styczniu — organizowane w poszczegoélnych wsiach: Wigilia, ,Dzieh
Babci”,’

w lutym — Przeglad Zespotow Teatralnych,

w marcu — Gminny Konkurs Recytatorski,

w kwietniu — Konkurs Wypiekéw Ludowych,

w maju — Gminny Przeglad Teatrow Dzieciecych, ,Dziecko widzem i
aktorem”, Biesiada Spiewacza,

w czerwcu — ,Dzien Dziecka”,

w lipcu — Letni Plener Plastyczny,

w sierpniu — Dozynki Gminne,

w listopadzie — spotkania andrzejkowe.

Gmina moze poszczyci¢ sie wydawanymi na swoim terenie dwoma
gazetkami: ,Kurierem tazowskim” i ,Prymusem”, ktéry redagowany jest
przez ucznidw szkoly dziatajgcej na terenie Olszynca. Wyposazenie
gminy w obiekty o charakterze kulturalnym ulegto istotnym zmianom w
ostatnim okresie czasu. Istnieje powszechna tendencja do rozwoju
obiektéw zwigzanych z kulturg fizyczng. Szereg obiektéw zwigzanych z
kulturg jest obecnie lub w najblizszej przysztosci ma byé remontowana.
Jezeli chodzi o biblioteki i filie biblioteczne, to od 1990 roku odnotowuje
sie ciggty spadek ich liczby. W dalszym rozwoju gminy, nalezy dazy¢ do
utrzymania istniejgcej obecnie bazy przynajmniej na dotychczasowym
poziomie. Istnieje tez

potencjalna mozliwos¢ rozwoju placéwki imprez kulturalnych wyzszego
rzedu przy Scistej wspotpracy z osrodkiem zarskim.
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UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie gruntami

Bilans terenow

W strukturze wiadania gruntami, w gminie dominuje sektor Gospodarki
uspotecznionej tj. Skarbu Panstwa, Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa i Laséw Panstwowych, ktore tgcznie zajmujg 21426 ha tj. 72,7
% terenow, w tym powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 6116 ha, lasow
13654 ha. Grunty wlasnosci komunalnej stanowig tylko 780 ha tj. 2,65 %
powierzchni. Rolnicy indywidualni gospodarujg na 7057 ha tj. 24 %
powierzchni gminy.

Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

do 2,0 ha 2471 gospodarstw,

od 2,01 do 5,0 ha 364 gospodarstwa,

od 5,01 do 9,0 ha 152 gospodarstwa,

od 9,01 do 12,0 ha 78 gospodarstw,

powyzej 12,01 ha 125 gospodarstw;

Zjawisko przejmowania gruntéw gospodarki uspotecznionej przez osoby
prywatne wystepuje w $redniej skali. Gtéwnie w rejonie wsi Sieniawa
Zarska, Ziotnik, Olbrachtéw i Bieniow. Najwyzszg klase bonitacyjng
posiadajg grunty orne stanowigce wtasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa. Niewielki jest udziat procentowy wtasnosci prywatne;j
obszarow

zalesionych. Wynosi on 212 ha, co stanowi 0,7 % powierzchni gminy.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 294,4 km?.
Uzytki rolne zajmujg 12847 ha, w tym grunty orne 9680 ha, taki i
pastwiska 2999 ha. Uzytki leSne wystepujg na powierzchni 13885 ha.
Grunty zabudowane stanowig 581 ha. Tereny komunikacji 1210 ha, w
tym drogi 1050 ha. Wody wystepujg na 386 ha.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Organizacja gminy

Plany miejscowe

Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 294 km2. Siedziba
organow gminy miesci sie w Zarach.

W skfad gminy wchodza:

wsie sofeckie: Biedrzychowice, Bieniow, Bogumitow, Wiostéw, Drozddw,
Drozkéw, Grabik, Kadtubia, Lubanice, Lubomysl, taz, tukawy,
Marszow, Mitowice, Mirostowice Dolne, Mirostowice Gorne, Olbrachtéw,
Olszyniec, Roécice, Sieniawa Zarska, Siodto, Stawnik, Surowa, Ziotnik;
przysiotki: Janikow, Dgbrowiec i Rusocice;

Organami gminy sg: Rada Gminy w Zarach, jako wtadza ustawodawcza,
Zarzgd Gminy Zary, jako organ wykonawczy;

Istotnymi materiatami wyjsciowymi do sporzadzenia ,studium” sg
aktualnie obowigzujgce plany miejscowe. Wsrdd nich wymieni¢ nalezy:
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miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Zary,
uchwalony uchwatg nr X1I/52/90 Gminnej Rady Narodowej w Zarach z
dnia 29.03.1990r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Zary nr X/44/91 z
dnia 26.04.1991 i Nr XXI1/140/97 z dnia 03.07.1997 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sieniawa Zarska,
osiedla mieszkaniowe, uchwalony uchwata nr VII/43/86 Gminy Rady
Narodowej w Zarach z dnia 30.01.1986 .,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone przez
Rade Gminy w Zarach:

Sieniawa Zarska - osiedle domkoéw jednorodzinnych, uchwata nr
XV/77/92 z dnia 06.02.1992 r.,

Grabik - osiedle domkoéw jednorodzinnych, uchwata nr VII1/38/91 z dnia
19.02.1991r.,

.Mirostowice Dolne S’- zloze gérnicze, uchwata nr XXI/129/97 z dnia
30.04.1997r.;

Podstawowym dokumentem, w oparciu, o ktéry prowadzona jest polityka
przestrzenna na terenie gminy, jest miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Zary. Zostat on opracowany
wedtlug zasad wynikajgcych z wymogdéw ustawy o planowaniu
przestrzennym sprzed 1994 roku, w ktorej nie w petni byly poszanowane
prawa wiascicieli gruntow. Redakcja uchwaty dotyczacej tego planu, w
swej tresci nie odpowiada ponadto zasadom obecnie obowigzujgcym.
Stad, oceniajgc jego przydatnos¢ przy rozstrzyganiu spraw w trybie
decyzji administracyjnych jest ograniczona i moze by¢ negatywnie
oceniana przez zainteresowanych wnioskodawcéw. W swietle aktualnie
obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym plan ten traci
waznos$¢ z koncem 2001 roku. Pozostate plany miejscowe odnosity sie
do niewielkich obszaréw gminy. Ich tres¢ pozwalata na rozstrzygniecia
spraw szczego6towych. Zostaly one juz w duzej mierze zrealizowane.
Majgc na uwadze wielkos¢ gminy i ilos¢ jednostek osadniczych odnosi
sie wrazenie, ze ilos¢ posiadanych planéw miejscowych jest zbyt mata.
Nie dla wszystkich terenéw wykonano plany, ktérych opracowanie jest
wymogiem ustawowym.

Dla rozstrzygniecia zwigzanych z Kkierunkami zagospodarowania
przestrzennego miasta istotng role odgrywajg rowniez programy i studia:
plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
uchwalony w 2002 r.,

okresowa ocena planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego Wykonana w 2006 r.,

strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego uchwalona w 2002
zaktualizowana w 2005r .,

Wojewddztwa Lubuskiego do 2015 uchwalona w 2004 r.,

strategia polityki spotecznej Wojewoddztwa Lubuskiego uchwalona w
2005 r.,

program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2003 — 2010 uchwalony w 2003 r.,
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— wojewodzki program rehabilitacji spotecznej i zawodowej o0séb
niepetnosprawnych na lata 2000 — 2009 r. uchwalony w 1999 r.,

— strategia rozwoju kultury Wojewddztwa Lubuskiego uchwalona w 2004r.,

— strategia rozwoju transportu

— koncepcja Sciezek rowerowych na terenie  wojewddztwa
zielonogorskiego opracowana w 1998 r.,

— obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa lubuskiego
ustanowione przez Wojewode Lubuskiego,

— materialy archiwalne Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z 2007 r.

— mapy sozologiczne i hydrograficzne analizowanego terenu z 2002 r.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wiladz gminy.
Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposob syntetyczny
wyraza pomyst na rozwéj gminy. Wyrézniono nastepujgce cele:

— poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury, w tym podniesienia tadu

przestrzennego, zwiekszenie waloréw wizerunku i sprawnosci
funkcjonowania oraz wzmocnienie powigzan z regionem, krajem i
zagranica,

— ochrona warto$ci zasobow dziedzictwa kulturowego i sSrodowiska
przyrodniczego oraz jego racjonalnego ksztattowania,

— stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju
gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym poprawe
standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

— racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

— wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

— wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje Planowania
miejscowego,

— ustalenia narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki;

Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich
rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia. Okreslona polityka przestrzenna
jest przetozeniem wizji rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju
przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktore majg wywotac
pozadane zmiany struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest
dziatalno$cig zmierzajgca do zmiany istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.
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2013

Aby gmina rozwijata sie w sposdb wiasciwy nalezy wykorzystac jej
zasoby poprzez:

rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towardow i
nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,

wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetworstwem rolniczym i zwierzecym,

wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwérstwem naturalnych zasobodw,

rozwiniecie turystycznych walorow terendw, uwzgledniajgc duzy procent
zalesienia i atrakcyjnos¢ miejsc,

stworzenie miejsc wymiany towardw i ewentualnie ustug w powigzaniu
ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej;

Wyznacza sie nastepujace obszary strategiczne, ktorych sposéb
zagospodarowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych ma
znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia
potrzeb jego mieszkancéw:

ze wzgledu na rozwdj ustug ponadpodstawowych (obszar w rejonie
,Polmozbytu ”, na pétnoc od miasta Zary),

ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy, do predysponowanych na
strefy wytworcze zaliczyé nalezy tereny w Sieniawie Zarskiej, Bieniowie,
przy drodze fgczacej autostrade z miastem Zary i na pétnoc od miasta
Zary,

ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy dawne zaklady rolne i
hodowlane we wsiach Bienidw, Surowa, Lubanice, Grabik, Sieniawa
Zarska, Mitowice, Ziotnik, Lubomysl, Wiostéw, Mirostowice Gérne,
Bogumitow, Olszyniec, po ich przeksztatceniu,

ze wzgledu na fakt, iz stanowig rezerwy terenéw dla zamieszkania,
obszary wokét miasta Zary (Olbrachtéw, Grabik, ,Polmozbyt” Kadtubia) i
we wsiach Marszéw, Bienidw i Lubomysl,

ze wzgledu na rozwdj rekreacji tereny w rejonie wezta autostrady Al2,
.Zielonego Lasu”, zrekultywowane tereny powyrobiskowe ,Lutynka”,
obszar zbiornikéw wodnych (stawy rybne) w poblizu wsi Mitowice,
Roscice, Janikow,

ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu teren ,Zielonego
Lasu”, tereny powyrobiskowe w rejonie wsi Mirostowice Dolne,
Mirostowice Goérne, Stawnik,

ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego, nowa
trasa kotowa wokot miasta Zary oraz budowa wezla na autostradzie
Al12, w rejonie Drozdowa,

ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej, budowa grupowych
systeméw kanalizacyjnych, nowych linii energetycznych $redniego
napiecia i sieci gazowej, zabezpieczajgcej dostawy gazu dla odbiorcow
Z terenu gminy, budowa farm wiatrowych.
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przestrzennej

Strefa miejska

Strefa osadniczo
rolnicza

2013

Do realizacji wczesniej wymienionych celdéw rozwoju gminy, przy
wystepujgcych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono
strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastagpit z uwzglednieniem:

istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenéw,

uwarunkowan rozwoiju,

zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych tereny zainwestowania
wszystkich wsi, przysiotkow i tereny przewidziane do ewentualnej
zabudowy,

terendw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

mieszkalnictwa,

ustug,

wytwérczosci,

rekreacji i ciggow ekologicznych, rolnicze;

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano,
jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ na wydzielonych
obszarach.

Strefa  miejska  obejmuje  tereny istniejgcego i  przysziego
zagospodarowania w granicach administracyjnych miasta Zary.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z
otaczajgcymi terenami rolniczymi i zielenig, nie stanowigcg duzych
komplekséw. Przyjeto gtowne zasady i kierunki zagospodarowania,
polegajgce na:

w zakresie osadnictwa, porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej
zabudowy, wskazaniu terendw mozliwych do petnienia wyzej
wymienionych funkcji, o czytelnie wyodrebnionych

uwarunkowaniach przyrodniczych i funkcjonalnych, uzupetnionych o
niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej,
usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki
rowerowej,

tworzeniu komunalnych zasoboéw gruntéw, przeznaczonych pod
zabudowe, ustugi publiczne i mieszkalnictwo samorzgdowe,
intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terenéw pod strefy
wytworczosci i mieszkalnictwa,

okresleniu kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu, z podaniem
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z ochrong
historycznych zespotéw przestrzennych i waloréw krajobrazowych,
prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi,
przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujgcej rekultywacje terendéw
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leSnych
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zniszczonych, w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig
produkcyjng, z wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych
kompleksach rolniczych,

ochronie istniejacych ciggéw ekologicznych, przecinajgcych te strefy
gtébwnie w postaci dolin wzdtuz ciekédw wodnych, z zachowaniem
terenow zadrzewionych;

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

aktywizacji gospodarczej, wzdtuz drég krajowych Zary — Przewdz,
Zagan — Lipinki tuzyckie i drég wojewddzkich, jako terenéw ofertowych,
zwigzanych z ustugami i wytworczoscia,

aktywizacji gospodarczej przy zespole kolejowym w Bieniowie,
Sieniawie Zarskiej i Grabiku,

istniejgcego osadnictwa wiejskiego (ustug, dziatalnosci gospodarczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i
uzupetnien,

potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejgce;
zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia
mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczna,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci tak,
pastwisk i lokalnych zadrzewien,

istniejgcych i projektowanych ciggow ekologicznych, w tym ,Zielonego
Lasu”,

chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

eksploatacji zasobdéw lokalnych zt6z kopalin,

intensywnej agroturystyki, szczegolnie w rejonie wsi Bogumitow,
Roscice, Mitowice i Lukawy;

Strefa komplekséw lesnych obejmuje znaczne obszary wraz z ciekami
wodnymi i polami Srodlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

ochronnej,

gospodarczej,

turystycznej;

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi zachowanie
istniejgcych lasow, ze szczegolnym uwzglednieniem ich ochrony, jako
lasow:

glebochronnych,

wodochronnych,

wodochronnych cennych,

wodochronnych, trwale uszkodzonych przez przemyst,

0 szczegolnym znaczeniu dla bezpieczenstwa panstwa,

na statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych,

ostoje zwierzat,

ostoje ptakéw,

uzytkéw ekologicznych;
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Ponadto nalezy stopniowo zamienia¢ strukture gatunkowsg laséw, w taki
sposob, aby zmniejszyé zagrozenie pozarowe, dostosowaé siedliska
funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszyé atrakcyjnosé
poznawczg laséw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony szkodnikéw. W
stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej,
lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny, wymagajgce podjecia
okreslonych dziatan. Konieczne jest wspotdziatanie z wtascicielami
laséw, w celu udostepnienia i zagospodarowania laséw dla celéw
turystyki i rekreacji.

SFERA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Demografia

Obserwowana w ostatnim dziesiecioleciu tendencja do spadku przyrostu
zaludnienia gminy i migracji ludnosci nie jest czyms$ niepokojgcym.
Niezaleznym czynnikiem jest natomiast przyrost naturalny, wcigz
malejgcy. Tego typu stan staje sie powoli stalg cechg populacji, wigze
sie bowiem z dgzeniem do osiggniecia okres$lonego standardu zycia, a
takze sytuacjg ekonomiczng spoteczenstwa. Podobne tendencje
zauwazalne sg na terenie catej Europy. Nalezy przypuszczaé, iz
wskaznik przyrostu nie ulegnie znaczgcej poprawie, nawet w zwigzku z
naptywem na teren gminy ludnosci zwigzanej z obstugg rozwijajgcej sie
dziatalnosci gospodarczej. Wigze sie to bowiem miedzy innymi z
okreslonym modelem zycia, preferowanym przez tg grupe populacji. W
ostatnim dziesigcioleciu zarysowata sie tendencja do sukcesywnego
starzenia sie spoteczenstwa. Demografowie za populacje regresywng
uznali takg, w ktorej udziat ludnosci w wieku do lat 15 wynosi mniej niz
25%, a ludnosci w wieku powyzej 60 lat - przewyzsza 10 % ogdbtu
spoteczenstwa. Z taka, w przyblizeniu, sytuacjg mamy do czynienia na
terenie gminy Zary, jak i catej Polski.

Wyrazny wzrost dodatniego salda migracji wigze sie ze stosunkowo
matym nasileniem odptywu ludnosci z tego terenu w poréwnaniu z jej
naptywem. Sytuacja tego typu ma miejsce przy tzw. ,regionach
preferowanych”, ktére zostajg wybierane przez ludnos¢, jako miejsca
docelowe migraciji.

Obserwowana na terenie gminy Zary stopa bezrobocia, stwarza
powazny problem spoteczny. Jest to zjawisko niebezpieczne gtdéwnie ze
wzgledu na brak zatrudnienia wsréd ludzi mtodych. Z drugiej strony
tworzy rezerwe sity roboczej dla rozwoju nowych aktywnosci
gospodarczych. Spadajgcy odsetek pracujgcych w gospodarce
nieuspotecznionej nie rodzi zagrozenia dla lokalnego rynku. Duze
mozliwosci daje wzrost liczby przedsiebiorstw prywatnych.

Proponowane dziatania, zmierzajgce do poprawy i umacniania sytuacji
demograficznej gminy wigzg sie z:

1) podjeciem przedsiewzie¢, ktérych skutkiem bytoby przyciggniecie na ten

teren inwestorow gotowych rozwijac swoje przedsiewziecia wtasnie tutaj;
Wigze sie to miedzy innymi z przygotowaniem odpowiedniej ilosci i
jakosci ofert adresowanych do inwestoréw o okreslonym charakterze;

2) przyciagnieciem, na teren gminy, inwestorow, ktorych dziatalnoSci

wigzatyby sie z zatrudnieniem kobiet;
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przyciggnieciem na teren gminy inwestorow zainteresowanych rozwojem
duzych gospodarstw rolnych, nastawionych na specyfikacje produkcji;
przygotowaniem bazy terenowej dla rozwoju mieszkalnictwa o réznym
charakterze, dla réznego rodzaju klientbw (nowe inwestycje
gospodarcze na terenie gminy pociggng za sobg wzrost ruchdéw
migracyjnych). Gmina powinna by¢ przygotowana na zaistnienie tego
rodzaju problemu;

rozwinieciem gatezi turystyki, ktére wigzatyby sie z wykorzystaniem
walorow naturalnych, jakimi dysponuje gmina. Do dziatan tego typu
zaliczy¢ nalezy rozwoj bazy i zaplecza obstugi turystycznej. Gmina Zary
zajmuje obszar 294 km2, z czego okoto 138 km2 stanowig lasy (48 %),
uzytki rolne okoto 128 km2 (43 % powierzchni gminy);

rozwojem poszczegolnych miejscowosci, lezgcych w bliskiej odlegtosci
od Zar, jako bazy dla obstugi turystycznej. Nastepstwem tego statoby sie
tworzenie nowych miejsc pracy w handlu, gastronomii, obstudze
hotelowej, rekreaciji, turystyce itp.;

rozwojem dziatalnosci osrodkéw o charakterze agroturystycznym na
terenie gminy;

stworzeniem na tym terenie sie¢ szlakédw konnych i rowerowych
potgczonych ze sobg wzajemnie, dla petniejszego wykorzystania
warunkow gminy przy rozwoju ruchu turystycznego;

potgczeniem dziatan w zakresie obstugi ruchu turystycznego na terenie
gminy, z dziataniami o tym charakterze prowadzonymi na terenach gmin
sgsiednich, co datoby mozliwos¢ zaistnienia petniejszego i bardziej
rozwinietego osrodka;

Zaktadany wzrost zapotrzebowania na tereny dla rozwoju
mieszkalnictwa nalezy wigza¢ z rozwojem gospodarczym gminy.
Powstrzymanie ruchéw migracyjnych ludnosci z tego obszaru odgrywac
bedzie rowniez wazng role. Dlatego miedzy innymi tworzenie nowych
miejsc pracy i osrodkéw oswiatowych, spetniajgcych oczekiwania
spoteczenstwa, wptynie na zahamowanie wzrostu wskaznika migraciji.
Oszacowanie ilosci mieszkan potrzebnych dla zaspokojenia
dotychczasowego deficytu, jak réwniez spetnienie potrzeb przysztych
inwestorow mieszkalnictwa, zwigzane sg z okresleniem: liczby
oczekujgcych na mieszkania, liczby nowo zawieranych matzenstw,
liczby mieszkancow tego terenu, Sredniej liczebnosci gospodarstwa
domowego oraz S$redniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na
poszczegolnych obszarach istniejgcych, jak i przeznaczonych do
rozwoju. Nalezy zwieksza¢ iloS¢ ustug w zakresie infrastruktury
technicznej terendéw mieszkaniowych istniejgcych, jak i nowo
powstajgcych, gdyz moze okaza¢ sie, ze bedzie to nowg forma reklamy
dla gminy Zary.

Do niezbednych prac z tej dziedziny zaliczy¢ nalezy:

rozwoj gospodarki wodno — kanalizacyjnej,

telefonizacja,

poprawa jakosci drog,

rozwdj sieci wodociggowej;
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Uksztaltowanie pozycji gminy Zary, stwarza przestanki dla rozwoju
instytucji o niekomercyjnym charakterze, a w szczegoélnosci:
specjalistycznego poradnictwa medycznego,

szkolnictwa, dajgcego mozliwos¢ ludnosci podwyzszenia wyksztatcenia,
kultury.

Potozenie gminy w poblizu wyzszego w hierarchii osrodka regionalnego
— Zar — nie jest czynnikiem hamujgcym jej rozwdj. Stwarza warunki
dogodne dla powstawania, jezeli nie konkurencyjnego, to
komplementarnego rynku tego typu ustug. Mozna rowniez stwarzac
mozliwosci rozwoju  instytucji o charakterze specyficznym i
specjalistycznym. Wyjsciem z tego typu sytuacji jest tez rozwoj dziatan
kooperacyjnych w zakresie kultury i szkolnictwa z innymi osrodkami,
miedzy innymi Zarami.

Wyposazenia terenu gminy Zary w obiekty o charakterze kulturalnym
uznac nalezy za zadowalajgce. Zaktadany wzrost zaludnienia wigzac sie
bedzie z poszerzeniem sieci ustug niekomercyjnych, w tym placowek
szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego oraz obiektdéw ochrony
zdrowia.

W ramach rozwoju gminy w zakresie ustug socjalnych nalezy dgzy¢ do:
wyposazenie szkét podstawowych w pracownie komputerowe,

rozwoju i budowy nowych obiektéw zwigzanych z rozwojem kultury
fizycznej — sale gimnastyczne, boiska sportowe,

utrzymania dotychczasowej bazy kulturowej i rozbudowy jej w dalszej
przysztosci oraz podwyzszenia standardu swiadczonych ustug,

rozwoju w osrodkach kultury produkcji (ustug) o charakterze
niekomercyjnym; Ewentualne dopuszczenie dziatalnosci komercyjnych
bedzie miato na celu uzupetienie zasobdéw finansowych osrodkow,
wspomagajgce $rodki budzetowe dla utrzymania bazy materialnej oraz
poszerzenia dziatalnosci o tym charakterze,

rozwoju prywatnych inwestycji kulturowych,

wspotpracy z osrodkiem zarskim w zakresie utrzymania i rozwoju
wspoélnych inwestycji kulturalnych ,wyzszego rzedu”, np. teatr oraz
organizowania imprez kulturalnych,

sytuacji, w ktérej dalszy rozwdj niekomercyjnych ustug o ,charakterze
sieciowym " powigzany bedzie Scisle z rozwojem terendw
mieszkaniowych takich jak: szkoly podstawowe, gimnazja, osrodki
zdrowia i biblioteki (filie),

wzmocnienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia istniejgcych terendw i
obiektéw zwigzanych z lokalnym sportem i rekreacja,

prowadzenia polityki zagospodarowania rekreacyjnego lasow, terenow
letniskowych i rekreacyjnych z uwzglednieniem rozwoju ruchu
turystycznego nie zagrazajgcego wrazliwosci siedlisk tego obszaru.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogodlne

Gmina Zary w bardzo dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia
inwestycyjne, szczegdlnie dotyczy to systemdéw zaopatrzenia w wode. W
chwili obecnej w rozbudowie sg sieci wodociggowe, w przysziosci, po
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uzyskaniu odpowiednich Srodkow, planowane jest uporzadkowanie
gospodarki sciekami, poprzez budowe systemow kanalizacyjnych oraz
oczyszczalni  sciekow. Mozliwosci realizacji takich zamierzen
inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od kondyciji finansowej gminy.
Konieczno$é zgloszenia wszelkich planowanych obiektow o
wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na budowag do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w duzym stopniu zaspakaja
potrzeby ich mieszkancéw. Z wody z wodociggow korzysta 80% ogdétu
ludnosci. Celowe jest, aby system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu
usprawnieniu oraz rozbudowie w celu lepszego wykorzystania
wydajnosci istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w
sytuacjach awaryjnych, objeciem swym zasiegiem terendéw nie
posiadajgcych wodociggow oraz terendw przeznaczonych pod przyszig
zabudowe. Proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:
wodociggi grupowe:
Olbrachtéw — Mirostowice Gérne — Sieniawa Kolonia z ujeciem wody w
Olbrachtowie. Proponuje sie przytgczenie do tego uktadu;
wsi Drozddéw — rurociggiem przesytowym ze wsi Mirostowice Goérne.
Zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysziego
zainwestowania oraz budowe sieci rozdzielczej we wsi podtgczonej do
tego wodociggu. W perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego
systemu wyniesie 26 m3*h. Wysokos$¢ zatwierdzonych zasobdw wynosi
60 m?¥h. Wielko$¢ zatwierdzonych zasobéw wodnych jest wystarczajgca
na pokrycie potrzeb komunalno - bytowych, rolniczych oraz
przeciwpozarowych.
Mirostowice Dolne - Stawnik z ujeciem wody w Mirostowicach Dolnych.
Wodocigg ten pozostawia sie bez zmian. Proponuje sie jedynie
rozbudowe sieci na tereny przysztego zainwestowania. W perspektywie,
zapotrzebowanie wody wyniesie 28 m®h. WielkoS¢ zasobow ujecia
wynosi 36.2 m3*h. Wielko$¢ zatwierdzonych zasobéw wodnych jest
wystarczajgca na pokrycie potrzeb komunalno - bytowych, rolniczych
oraz przeciwpozarowych.
Biedrzychowice Dolne — Bienidow z ujeciem w Bieniowie. Woda z tego
ujecia, ze wzgledu na dobrg jako$s¢ wody nie podlega procesowi
uzdatniania, nalezy jednak prowadzi¢ systematyczny monitoring wod
podziemnych.
Proponuje sie przytgczenie do tego wodociggu:
wsi Wtostow i Dgbrowiec — rurociggiem przesytlowym ze wsi Bienidw.
Zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysziego
zainwestowania oraz budowe sieci rozdzielczej we wsiach podtgczonych
do wodociggu. W perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego systemu
wyniesie 27.5 m3h. Zasoby ujecia wynoszg 40 m®h. Wielkos¢
zatwierdzonych zasobow wodnych jest wystarczajgca na pokrycie
potrzeb komunalno - bytowych, rolniczych oraz przeciwpozarowych.
Ziotnik — Lubomy$l — Kadtubia z ujeciem wody w Ztotniku. Woda z tego
ujecia ze wzgledu na dobrg jakos¢ wody nie podlega procesowi
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uzdatniania, nalezy jednak prowadzi¢ systematyczny monitoring wod
podziemnych. Ujecie to nie posiada zatwierdzonych zasobéw wod
podziemnych. Nalezy w mozliwie szybkim czasie wystgpi¢ do Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego o zatwierdzenie tych
zasobow. Istniejagcy wodocigg pozostawia sie bez zmian, jedynie
zakltada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysziego
zainwestowania. W perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego
systemu wyniesie 32 m®h. Zatozone zasoby ujecia wody wynoszg 70
m3h. Wielko$¢ zatozonych zasobdéw wodnych jest wystarczajgca na
pokrycie  potrzeb komunalno -  bytowych, rolniczych oraz
przeciwpozarowych.

— Olszyniec — Marszow z ujeciem wody w Olszyncu. Istniejgcy wodocigg

pozostawia sie bez zmian, jedynie zakfada sie rozbudowe istniejgcej
sieci na tereny przysziego zainwestowania.
W perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 16
m3h. Wielkos¢ zatwierdzonych zasobdéw ujecia wynosi 34 m3h.
Wielkos¢ zatozonych zasobow wodnych jest wystarczajgca na pokrycie
potrzeb komunalno - bytowych, rolniczych oraz przeciw-pozarowych.

— Drozkow — Grabik z ujeciem wody w Drozkowie. Proponuje sie
przytaczenie do tego wodociggu:

— wsi Lubanice i Surowa — rurociggiem przesytowym ze wsi Drozkow,

— wsi tukawy —rurociggiem przesytowym ze wsi Lubanice. Zaktada sie
rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysziego zainwestowania oraz
budowe sieci rozdzielczej we wsiach podtgczonych do wodociggu. W
perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 42 m3/h.
Zatozone zasoby ujecia wynoszg 36 m3/h. Nalezy wystgpi¢ do Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego o zwiekszenie tych
zasobow. Zakfada sie wykonanie dodatkowego otworu studziennego
oraz rozbudowe stacji wodociggowej do odpowiedniej wielkosci.
Bogumitéw — Janikéw. Proponuje sie budowe wodociggu z istniejgcym
ujeciem zakladowym o oszacowanych zasobach 94 m3h w
Bogumitowie. Zaktada sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenie obu
tych wsi oraz budowe rurociggu przesytowego do Janikowa. Proponuje
sie wykorzysta¢ istniejgce ujecie po usprawnieniu jego stanu
technicznego i zatwierdzeniu zasobow eksploatacyjnych. Zaktada sie
rowniez wykonanie analiz ujmowanej wody i w razie takiej potrzeby
budowe Stacji Uzdatniania Wody. Nalezy rowniez wykona¢ opracowanie
w celu okreslenia wymiarow stref ochrony dla ujecia wod podziemnych.
W perspektywie zapotrzebowanie wody na cele komunalne — bytowe,
rolnicze wyniesie 4.4 m3/h. Zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe
wynosi 36 m¥h.

Mitowice — Roscice. Proponuje sie budowe wodociggu z istniejgcym
ujeciem zaktadowym o oszacowanych zasobach 31 m3h w Mitowicach.
Zaktada sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenie obu tych wsi oraz
budowe rurociggu przesytowego do Roscic. Proponuje sie wykorzystac
istniejgce ujecie po usprawnieniu jego stanu technicznego i
zatwierdzeniu zasobow eksploatacyjnych. Zaktada sie rowniez
wykonanie analiz ujmowanej wody i w razie takiej potrzeby, budowe
Stacji Uzdatnienia Wody. Nalezy réwniez wykonac¢ opracowanie w celu
okredlenia wymiarow stref ochrony dla ujecia wod podziemnych. W
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perspektywie zapotrzebowanie wody dla tego sytemu wyniesie 6.2 m3/h.
Zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe wynosi 36 m3h.

Wodociagi indywidualne:

taz z ujeciem wody w tej samej wsi. Istniejgcy wodocigg pozostawia sie
bez zmian, jedynie zakftada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny
przysztego zainwestowania. W perspektywie zapotrzebowanie wody dla
tego systemu wyniesie 9 m3h. Zalozone zasoby ujecia wynoszg 34
m3h. Wielko$¢ zatozonych zasobdéw wodnych jest wystarczajgca na
pokrycie  potrzeb komunalno -  bytowych, rolniczych oraz
przeciwpozarowych.

Sieniawa Zarska z ujeciem wody w tej samej wsi. Istniejgcy wodociag
pozostawia sie bez zmian, jedynie zakfada sie rozbudowe istniejgcej
sieci na tereny przysztego zainwestowania. W perspektywie
zapotrzebowanie wody dla wsi wyniesie 22 m%h. Wielkos¢
zatwierdzonych zasobow ujecia wynosi 18 m pokrycie potrzeb
komunalno - bytowych, rolniczych oraz przeciwpozarowych. Nalezy
wystgpi¢ do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego o
zwiekszenie tych zasobdw. Zaktada sie wykonanie dodatkowego otworu
studziennego oraz rozbudowe stacji wodociggowej do odpowiednigj
wydajnosci.

Dla poprawy pracy wodociggu oraz zapewnienia dostawy wody w
sytuacji awaryjnych, proponuje sie ponadto spiecie:

wsi Mirostowice Dolne z Gérnymi,

wsi Sieniawa Zarska z Kolonia,

wsi Laz z Mirostowicami Dolnymi,

wsi Kadtubia z siecig obstugujgcg miasto Zary,

wsi Marszow z siecig obstugujgcg miasto Zary,

wsi Grabik z siecig obstugujgcg miasto Zary.

We wsi Rusocice pozostawia sie stan istniejacy, tj. zaopatrywanie wody
z wlasnych studni lokalnych. Dla warunkéw specjalnych, w przypadku
unieruchomienia wodociggéw lub skazenia wod ujec, przewiduje sie
zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni zlokalizowanych na terenie
gminy. Proponuje sie rowniez, we wszystkich ujeciach wiejskich
wykonywac monitoring wéd poziemnych tzn.:

prowadzi¢ staty rejestr poboru wody.

wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,
badac¢ sktad fizyko — chemiczny surowe;j.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajgcy sie stan
techniczny sieci magistralnych i urzgdzen, zréznicowany sktad fizyko —
chemiczny wody w roznych ujeciach witgczonych do wspolnej sieci,
niedostateczna ochrona uje¢ wodnych oraz stan prawno
wiasnosciowych przedsiebiorstw zarzgdzajgcych sieciami i ujeciami. W
niniejszym opracowaniu trasy rurociggow oraz sieci pokazane sg w
sposob ideowy, dokfadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow
koncepcyjnych i budowlanych.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki sSciekami to
stworzenie systemu, ktory uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje
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niekorzystne oddziatywanie na srodowisko, szczegdlnie w strefie rzek
Lubsza, Ztotnica, Czerna. Uznaje sie za celowe budowe sieci kanalizacji
sanitarnej oraz oczyszczalni sciekow obstugujgcych zespoty jednostek
osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach potrozdzielczych i
rozdzielczych, zrzut oczyszczonych Sciekdw do istniejgcych rzek i
strumieni.

Proponuje sie:

— budowe systemu odprowadzenia Sciekow ze wsi: Bieniow,
Biedrzychowice Dolne ukfadem grawitacyjno — ttocznym do jednej
centralnej oczyszczalni zakfadanej we wsi Biedrzychowice Dolne.
Proponuije sie dowdz sciekow ze wsi: Dgbrowiec i Wiostow. Zaktada sie
lokalizacje oczyszczalni na terenach Lasow Panstwowych. Docelowa
przepustowo$¢ oczyszczalni wyniesie Q = 260 m3d. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych bedzie ciek wpadajacy do rzeki
Wieprzyk i dalej do rzeki Lubsza.

— budowe systemu odprowadzenie $ciekéw ze wsi: Ztotnik, Lubomysil,
Olszyniec uktadem grawitacyjno — tlocznym do jednej centralnegj
oczyszczalni zaktadanej we wsi Ziotnik. Zaktada sie lokalizacje
oczyszczalni na terenach prywatnych. Docelowa przepustowos¢
oczyszczalni wyniesie Q = 300 m3d. Bezposrednim odbiornikiem
Sciekéw oczyszczonych bedzie rzeka Ztotnica wpadajgca do rzeki Bobr.

— budowe systemu odprowadzenia sciekow ze wsi: Drozkow, Surowa,
Lubanice uktadem grawitacyjno — ttocznym do jednej centralnej
oczyszczalni zaktadanej we wsi Drozkow. Proponuje sie dowoz Sciekéw
ze wsi Ltukawy. Zakfada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach Laséw
Panstwowych. Docelowa przepustowosé oczyszczalni wyniesie Q = 250
m?3/d. Bezposrednim odbiornikiem sciekdw oczyszczonych bedzie rzeka
Uklejna wpadajgca do rzeki Lubsza.

— budowe systemu odprowadzenie $ciekéw ze wsi: Sieniawa Zarska,
Sieniawa Kolonia ukfadem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni
zaktadanej we wsi Sieniawa. Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni na
terenach prywatnych. Docelowa przepustowos¢ oczyszczalni wyniesie Q
= 200 m3/d. Bezposrednim odbiornikiem sciekéw oczyszczonych bedzie
rzeka Sienica wpadajgca do rzeki Lubsza.

— budowe systemu odprowadzenia sciekéw ze wsi: Olbrachtéw uktadem
grawitacyjno — ttocznym do jednej centralnej oczyszczalni zaktadanej na
terenie wsi. Proponuje sie dowo6z sciekow ze wsi Roscice, Mitowice.
Zakfada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach prywatnych. Docelowa
przepustowos¢ oczyszczalni wyniesie Q = 250 m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem sSciekdw oczyszczonych bedzie ciek wpadajgcy do rzeki
Lubsza.

— budowe systemu odprowadzenia Sciekdw ze wsi: Drozdow, Mirostowice
Gorne, Mirostowice Dolne, taz, Stawnik uktadem grawitacyjno —
ttocznym do jednej centralnej oczyszczalni zakladanej we wsi
Mirostowice Dolne. Proponuje sie dowoz sciekow ze wsi Rusocice,
Bogumitow, Janikéw. Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach
Laséw Panstwowych. Docelowa przepustowos$é oczyszczalni wyniesie
Q = 450 m3d. Bezposrednim odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych
bedzie rzeka tubianka (Lubatka) wpadajgca do rzeki Czerna.
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budowe systemu odprowadzenia sSciekow ze wsi: Siodto uktadem
grawitacyjno — ttocznym do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
zlokalizowanej w Kunicach Zarskich. Oczyszczalnia ta pracuje z 30%
obcigzeniem, wiec bytaby w stanie przejgé scieki w ilosci Q = 50 m?¥/d.
budowe systemu odprowadzenia Sciekow ze wsi: Kadtubia, Grabik,
Marszéow ukfadem grawitacyjno — ttocznym do mechaniczno -
biologicznej oczyszczalni zlokalizowanej w Zarach przy ul. Zurawiej.
Oczyszczalnia ta nie wykorzystuje swej przepustowosci, bytaby w stanie
przyja¢ Scieki z tych wsi w ilosci 300 m3/d. Wartosci z bilansu $ciekéw,
na podstawie ktorych zaktadano przepustowosé oczyszczalni ma
charakter szacunkowy i dla potrzeb projektow koncepcyjnych i
budowlanych nalezy je uscisli¢ oraz uaktualnié. W pozostatych
miejscowosciach, z racji znikomej ilosci Sciekow, pozostawia sie stan
istniejgcy bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i
ich okresowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni. Realizacja tych
zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona programem
rozwoju gospodarki sciekowej, ktéry bedzie zawierat rozwigzania
techniczne poparte analizg kosztowg. Preferuje sie budowe sieci i
urzgdzen kanalizacyjnych w pierwszej kolejnosci w zlewni rzek Lubsza,
Ziotnica, Czerna. Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dgzy¢
do ograniczenia stref ucigzliwych zwigzanych z emisjg odoréw,
zanieczyszczeniami mikrobiotycznymi, chemicznymi oraz hatasu z
uwagi na otaczajgce zainwestowanie. Proponowany system gospodarki
$ciekami na terenach przylegajgcych do miasta Zary ma powigzania z
sieciami miejskimi. W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych
oraz sieci pokazane sg w sposéb ideowy, dokfadnie trasy nalezy ustali¢
na etapie projektow koncepcyjnych i budowlanych

Gospodarka odpadami na terenie gminy prowadzona jest w sposéb
konwencjonalny tj. sktadowanie odpaddéw na komunalnych wysypiskach
wiejskich. Stan ten ulegnie generalnej zmianie. Zaktada sie eksploatacje
istniejgcych sktadowisk w Sieniawie Zarskiej, Wiostowie, Ziotniku,
Grabiku, Olbrachtowie do roku 2005 r., kolejnym etapem bedzie ich
rekultywacja lesna. Planowane jest urzadzenie jednego duzego
skfadowiska odpaddw na terenie gminy, w okolicy wsi Marszéw. Teren
pod przyszte wysypisko wykupity miasta Zary i Zagan. W niniejszym
studium nie przewiduje sie innych nowych terenéw pod budowe
skfadowisk odpaddéw komunalnych.

Szansg rozwoju gazyfikacji gminy jest przebieg przez teren gminy
magistrali gazowej wysokiego ci$nienia z Zagania do Lubska z
odgatezieniem do: Wymiarek, Kunic Zarskich, Mirostowic Dolnych oraz
Zar. Mirostowickie Zaktady Ceramiczne posiadajg wybudowang stacje
redukcyjng | stopnia, ale nie posiadajg przydziatu gazu. Zgodnie ze
,otudium  programowe  mozliwosci rozwoju  gazyfikacji  woj.
Zielonogorskiego” do gazyfikacji przewidziano nastepujgce
miejscowosci: Mirostowice Dolne i Gérne, Olszyniec, Ztotnik, Bienidw,
Lubanice, Drozkéw, Sieniawa Zarska, Olbrachtéw, Grabik,
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Biedrzychowice Dolne. W niniejszym opracowaniu zaktada sie réwniez
doprowadzenie gazu do wsi taz, Kadtubia i Surowa. Nalezy tez
wspomniec, ze Biuro Studidw i projektow Gazownictwa ,Gazoprojekt”
opracowato ,Koncepcje programowa miasta teknicy”. W ramach tego
opracowania przewiduje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia
DN200 od Lubomysla do teknicy i budowe stacji pomiarowej | stopnia w
rejonie Sieniawy Zarskiej oraz doprowadzenie gazu $redniego ci$nienia
do ul. Serbskiej w Zarach, aby spig¢ z istniejgcy siecig.

Przewiduje sie:

— doprowadzenie gazu do wsi: Surowa, Lubanice, Drozkéw gazociggiem
sredniego cisnienia z projektowanej stacji redukcyjnej | stopnia w
Surowej

— doprowadzenie gazu do wsi: Lubomy$l, Ziotnik, Bienidw,
Biedrzychowice Dolne gazociggiem Sredniego ciSnienia z projektowanej
stacji redukcyjnej | stopnia w Lubomys$lu, Iub alternatywnie
doprowadzenie gazu do wsi Bieniow, Biedrzychowice Dolne
gazociggiem $redniego cisnienia z projektowanej stacji redukcyjnej |
stopnia w Surowej,

— doprowadzenie gazu do wsi: Olszyniec, Marszéw gazociggiem
sredniego cisnienia z projektowanej stacji redukcyjnej | stopnia w
Olszyncu,

— doprowadzenie gazu do wsi: Mirostowice Dolne, Mirostowice Goérne,
Stawnik, taz gazociggiem Sredniego cisnienia ze stacji redukcyjnej |
stopnia w Mirostowicach Dolnych,

— doprowadzenie gazu do wsi: Kaditubia z uktadu gazowniczego miasta
Zary,

— doprowadzenie gazu do wsi: Grabik, Sieniawa Zarska, Olbrachtéw
gazociggiem $redniego cisnienia z projektowanej stacji redukcyjnej |
stopnia w okolicach Sieniawy Zarskiej. W przepustowos$ci sieci
rozdzielczej sredniego ciSnienia nalezy przewidzie¢ rowniez gaz do
podmiany paliw w kottowniach. Sposéb redukcji do kottowni powinien
by¢ przewidziany na etapach projektowych. Pozostate miejscowosci na
terenie gminy bedg zaopatrywane w gaz bezprzewodowy. Na zlecenie
Polskiego Gornictwa Naftowego Gazownictwa S.A. Oddziat Gtowny w
Warszawie, BsiPG ,Gazoprojekt” S.A. we Wroctawiu opracowuje
studium programowo — przestrzenne gazociggu wysokiego cisnienia DN
200 Jeleniéw — rejon Zary — Zagan.

W ramach tego opracowania przewiduje sie budowe na terenie gminy
Zary gazociggu wysokiego cisnienia DN200 granicy potudniowej gminy
do Zar oraz spiecie nowo projektowanego gazociggu z istniejgcym
gazociggiem wysokiego cisnienia w Mirostowicach dolnych.

Podstawowe parametry gazociggu:

— Srednica - DN200
— max. cisn. robocze - 8.4Mpa
— rodzaj gazu - gaz ziemny GZ-50

— pas montazowy
e naterenachrolnych -20.0m
e naterenachleSnych -10.5m
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pas eksploatacyjny gazociggu - 6.0 m — teren przeznaczony do statego
wylesienia i wykupu przez inwestora gazociggu.

Istnieje koniecznos¢ ustanowienia stref ucigzliwosci stacji redukcyjnych i
przewodéw magistralnych wraz z ograniczeniami w sposobie ich
obudowania i uzytkowania gruntéw.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu
grzewczego. Obiekty wiekszych zaktaddw przemystowych oraz przylegte
do nich obiekty ogrzewane bedg z kottowni lokalnych. Pozostali
mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych zrodet ciepta o zasiegu
ograniczonym do poszczegélnych budynkow. Wzrastajgce wymogi
ochrony srodowiska wymusza na uzytkownikach rezygnacje z wegla
jako gtéwnego Zrodia ciepta i wybor bardziej proekologicznego paliwa.
Zakfada sie modernizacje istniejgcych kottowni oraz przejscie na paliwo
ekologicznie czyste. Pozwoli to w miare krétkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatow w zakresie ochrony srodowiska. W przysztosci po
zgazyfikowaniu gminy zaktada sie zastgpienie we wszystkich
kottowniach, kottdw weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym. Dla
odbiorcéw indywidualnych zaktada sie instalowanie piecow dwu
funkcyjnych na cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody
uzytkowe;.

Planowany rozwoj urbanistyczny gminy w zakresie terendow
przewidzianych dla rozbudowy przemystu, ustug oraz mieszkalnictwa
skupia sie w rejonie nastepujgcych miejscowosci:

Grabik, Kadtubia, Zary — silny rozwoj przemystu, ustug i mieszkalnictwa.
Olbrachtéw, Drozddéw, Rusocice — rozwdj infrastruktury zwigzanej z
transportem w kierunku m. Przewoz.

Bieniow - rozw¢j infrastruktury zwigzanej z transportem kolejowym wraz
z wzrastajgcym znaczeniem wezta kolejowego.

Marszéw — rozwdj mieszkalnictwa oraz lokalizacja centralnego
wysypiska $mieci dla m. Zary, Zagan

PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110
KV RELACJI ZARY ZAKEADOWA — NOWOGROD B OBRZANSKI,

Ad 1.

Planowany rozw¢j urbanistyczny tej czesci gminy w zakresie terenow
przewidzianych do rozbudowy przemystu, ustug oraz mieszkalnictwa
zbiega sie z planami rozwoju m. Zary w Kkierunku potnocno —
wschodnim. W zwigzku z tym, ze istnieje GPZ Zary — z ktérego zasilana
jest w energie elektryczng ta czes¢ gminy - nie ma juz mozliwosci
rozbudowy przewiduje sie wybudowanie nowej stacji GPZ 110/20 kV w
rejonie pétnocno — wschodnim m. Zary lecz juz na gruntach gminy przy
drodze Zary Bieniéw. Stacja ta wpieta ma by¢ w linii 110 kV relacji GPZ
Zary — GPZ Budziechéw.
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Wyprowadzenie mocy do poszczegdlnych stacji transformatorowych
20/0,4kV zlokalizowanych w tej czesci gminy, planuje sie liniami
kablowymi SN-20 kV w ukfadzie pierscieniowym. Na tym terenie nalezy
stosowa¢ kompaktowe stacje transformatorowe w obudowie betonowej z
rozdzielnicami SN w izolacji gazowej o mocach do 630 kVA. Stosowanie
w/w stacji wymaga niewielkiego terenu pod jej lokalizacje ~ 25 —30 m2.
Celowe jest pobudowanie farm wiatrowych w rejonie wsi Lubanice,
Drozkéw, Grabik, Surowa w celu pozyskania energii elektryczne;j.
Obowiazuje strefa ochrony zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ad. 2

Na terenach w otoczeniu planowanego wezta autostrady A-12 powstang
obiekty takie jak: hotele, gastronomia, stacje napraw i obstugi
samochodow. Zasilanie w energie elektryczng odbywacé sie bedzie z
istniejgcej napowietrznej sieci SN.

Ad. 3

W miejscowosci Bienidow w istniejgcym wezle kolejowym przewiduje sie
modernizacje — elektryfikacje tego wezta, co stworzy dogodne warunki
do rozwoju ustug transportowych zwigzanych z przetadunkiem towaréw
z transportu kolejowego na kotowy. Zapotrzebowanie mocy pokryte
bedzie z istniejgcych sieci SN. Elektryfikacja kolei wymaga wykonania
odrebnych  wyprowadzonych z GPZ - napowietrznych linii
energetycznych SN zasilajgcych stacje trakcyjne na szlaku kolejowym.

Ad. 4

Zapotrzebowanie mocy zwigzane z rozwojem  budownictwa
mieszkaniowego w m. Marszéw, pokryte zostanie z istniejgcego ukfadu
sieci SN. Wymagac¢ to bedzie wykonania linii dosytowych z istniejgcych
ciggéw linii napowietrznych SN oraz budowy stupowych stacji
transformatorowych SN/nn. Planowane centralnie wysypisko $mieci
zasilane bedzie z istniejgcej sieci SN, W przypadku mocy
zapotrzebowanej powyzej 1,0 MVA — wymagane bedzie wykonanie
oddzielnej linii napowietrznej zasilajgcej obiekty zwigzane z techniczng
obstugg tegoz wysypiska. Nowa linia wykonana bedzie z nowego GPZ
omowionego w pkt. 1

AD. 5

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 KV

PROJEKTUJE SIE NOWY PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN-110 KV RELACJI NOWOGROD BOBRZANSKI —
ZARY ZAKEADOWA. PRZEDMIOTOWA LINIA BEDZIE tACZYtA DWIE STACJE
ENERGETYCZNE (GPZ) UMOZLIWIAJAC PRACE SIECI W UKtADZIE
PIERSCIENIOWYM, A TYM SAMYM ZWIEKSZY ONA PEWNOSC DOSTAWY
ENERGII ELEKTRYCZNEJ DLA MIASTA ZARY ORAZ GMINY ZARY, POPRZEZ
REZERWOWANIE ZASILANIA ZMNIEJSZY MOZLIWOSC AWARIlI SIECI ORAZ
OGRANICZY SKUTKI EWENTUALNYCH AWARII. ZAPEWNI ONA ROWNIEZ
POLEPSZENIE JAKOSCI DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ. Z UWAGI NA
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UWARUNKOWANIA TECHNICZNE PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIE
ELEKTROENERGETYCZNA ZLOKALIZOWANO W WIEKSZOSCI PRZEBIEGU PO
WSCHODNIEJ STRONIE DROGI KRAJOWEJ NR 27 RELACJI NOWOGROD
BOBRZANSKI — ZARY.
OBSZAR PRZEZNACZONY POD LOKALIZACJE LINII POtOZONY JEST POZA
OBSZARAMI CHRONIONYMI. NA TRASIE PRZEBIEGU PROJEKTOWANEJ LINII
ENERGETYCZNEJ NIE WYSTEPUJA FORMY OCHRONY PRZYRODY, TAKIE JAK:

—  PARKI NARODOWE

— UZYTKI EKOLOGICZNE

— OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

— 0BSzZARY NATURA 2000

—  POMNIKI PRZYRODY ITP.
ORAZ NIE WYSTEPUJA.

—  UDOKUMENTOWANE Zt OZA SUROWCOW MINERALNYCH

—  OBSZARY UJEC WOD PODZIEMNYCH

—  GtOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH,

— TERENY ZABUDOWANE.
LOKALIZACJA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ NIE BEDZIE POWODOWAC
ODDZIAt YWANIA TRANSGRANICZNEGO. NOWY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
TERENU PRZEBIEGU LINIlL  NIE SPOWODUJE WZROSTU  STANU
ZANIECZYSZCZENIA POWIETRZA ORAZ NIE BEDZIE MIAEA WPEYWU NA SPOSOB
ODPROWADZANIA WOD DESZCZOWYCH. PRZY LOKALIZOWANIU LINII NALEZY
ZASTOSOWAC ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE NEGATYWNY WPEYW NA
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA.
PROJEKTOWANA INWESTYCJA NIE MOZE WYWOLYWAC UCIAZLIWOSCI
POWODOWANYCH PRZEZ HAtAS, WIBRACJE, ZAKtOCENIA ELEKTRYCZNE |
PROMIENIOWANIE ORAZ POWODOWAC ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA,
WODY | GLEBY, A TAKZE POZBAWIAC OSOBY TRZECIE. DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, MOZLIWOSCI KORZYSTANIA Z WODY, KANALIZACJI, ENERGII
ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ ORAZ ZE SRODKOW tACZNOSCI, ZAPEWNIAC
OCHRONE SRODOWISKA ORAZ ZASTOSOWANIE WSZELKICH SRODKOW
MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ZYCIE | ZDROWIE LUDZI.
ZAKAZUJE SIE NA TERENIE PRZEBIEGU PROJEKTOWANEJ LINII POZA
KORYTARZEM STANOWIACYM STREFE TECHNOLOGICZNA, PRZEKRACZANIA
OBOWIAZUJACYCH DOPUSZCZALNYCH NORM DOTYCZACYCH HAtASU | POLA
MAGNETYCZNEGO, ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISMI.
NA TERENIE PRZEBIEGU PROJEKTOWANEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
ZNAJDUJA SIE ZAREJESTROWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ORAZ
ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE, KTORE NALEZY CHRONIC, ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI.
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WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH:

LP. MIEJSCOWOSC  |NR STAN. NR STAN. |FUNKCJA CHRONOLOGIA REJESTR [OBSZAR
MIEJSCOWOSC OBSZAR KULTURA UWAGI
1 LuBOMYSL 4 43 SLAD OSADN. EK - 67-11
2 LuBOMYSL 3 7 SLAD OSADN. K. tUZYCKA 67-11
SLAD OSADN. PRADZIEJE
SLAD OSADN. SR
3 ZEOTNIK
30 30 SLAD OSADN. PRADZIEJE - 67-11
4 ZEOTNIK 24 31 SLAD OSADN. OWRK. LUB. - 67-11
SLAD OSADN. SR
5 ZtOTNIK 4 11 CMENTARZYSKO H.K. tUZYCKA - 67-11
6 BIENIOW 62 120 PKT OSADN. H.K.£UZYCKA - 66-11
SLAD OSADN. PS
7 BIENIOW 45 103 PKT OSADN. WEB 66-11
SLAD OSADN. WS
SLAD OSADN. PS
8 BIENIOW 46 104 CMENTARZYSKO H.KLUZYCKA - 66-11
SLAD OSADN. PS
9 BIENIOW 4 62 OSADA H.K.FUZYCKA - 66-11
10 WtrosTow 49 55 OSADA EB-H,K.LUZ. - 66-11
11. WtrosTow 45 51 SLAD OSADN. - 66-11
12 Wtosrc’)w 46 52 PKT OSADN. N - 66-11
ZARY SLAD OSADN. PS
13 WtosTow 36 42 PKT OSADN, EB-H,K.LUZ. - 66-11
14 WtosTow 37 43 PKT OSADN. H.K. tUZYCKA 66-11
PKL OSADN. N/WEB
PKT OSADN. PRADZIEJE
SLAD OSADN. PS
15 WtrosTow 3 9 OSADA H.K.LUZYCKA ARCH. 66-11
16 BIALOWICE XV 26 SLAD OSADN. PRADZIEJE - 65-11
SLAD OSADN. PS
17 BIALOWICE Xl 23 SLAD OSADN. SLAD OWR - 65-11
OSADN. PS
18 BIALOWICE XL 22 OSADA EB - 65-11
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Obecny stan obstugi siecig komunikacyjng nie zaspakaja oczekiwanych
potrzeb. Poprawe tej sytuacji bedzie mozna uzyskaé po realizaciji
programu obiektow telekomunikacyjnych typu ,ONU” w nastepujgcych
miejscowosciach:

Zary Kunice — 150 numerdw, rejon obstugi: Mirostowice Dolne Siodto,
taz,

Bieniow — 185 numerdw, rejon obstugi: Bieniow, Biedrzychowice,
Drozkéw — 100 numerodw,

Grabik — 105 numerow,

Lubanice — 130 numerow, rejon obstugi: Lubanice, Lukawy, Surowa,
Lubomysl — 70 numerdw,

Marszow — 65 numerow,

Mirostowice Dolne — 70 numerdw, rejon obstugi Mirostowice Dolne,
Stawnik,

Mirostowice Gérne — 110 numerdw, rejon obstugi Mirostowice Goérne,
Drozdéw,

Olbrachtéw — 125 numeroéw, rejon obstugi: Olbrachtéw, Mitowice,
Olszyniec — 70 numerdéw,

Sieniawa Zarska — 200 numeroéw,

Ztotnik — 140 numerdw,

Bogumitow — 50 numerow, rejon obstugi: Bogumitow, Roscice

Ogétem program ten zapewnia mozliwos¢ podtgczenia 1570 abonentdw.
Ponadto w centrali w Zarach przewiduje sie obstuge Kadtubi. Do
adaptacji przewiduje sie maszt telefonii komoérkowej w Olbrachtowie.
Dogodne warunki do postawienia kolejnych wystepujg w rejonie wsi
Lubomysl, Marszéw, Drozddéw, Bienidéw. Nalezy dgzy¢ do skablowania
linii telefonicznych na terenach zainwestowanych i wzdtuz tras
komunikacyjnych. Istniejgce swiattowody przewiduje sie do adaptaciji.
Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu tgcznosci publicznej
poprzez modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, zaleznie od zapotrzebowania
zaktadajac petny dostep taczy, swobode lokalizacji zgodnie z
przepisami odrebnymi, zapewniajac techniczng i przestrzenna
dostepnosé do systemow telekomunikacyjnych [
teleinformatycznych funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji
elektronicznej. System telekomunikacyjny musi byé zintegrowany
z systemem sieci internetowych lokalnych, regionalnych i
krajowych.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg z
funkcja systemu transportowego, ktéry powinien zapewnié, sprawne,
bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska
przemieszczanie sie osob i towarow.
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Komunikacja
kotowa

Komunikacja
kolejowa

2013

Aby to osiggnac¢ nalezy realizowac¢ nastepujgce cele:

uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno — uzytkowych,
zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem
zewnetrznym,

wykorzysta¢ istniejace ciagi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem
planowanych przemian.

Dziatalnos¢ samorzgdu powinna zmierzac¢ w kierunku:

wykorzystania potozenia gminy przy planowanej autostradzie A — 12, a
w szczegolnosci wezta wielopoziomowego w rejonie Drozdowa,
wzmocnienia powigzan w skali regionu poprzez usprawnienie ruchu na
drogach krajowych w Marszowie, Bieniowie, Olbrachtowie w wyniku
projektowanych nowych obwodnic poprawienie mozliwosci przejazdu
pojazdéw wokot miasta Zary nowg obwodnicg, przebiegajgcg po
terenach gminy i miasta,

pobudowanie bezkolizyjnych przejazdow przez tory Kkolejowe w
Bieniowie, Grabiku i w poblizu Dabrowca.

Realizacja autostrady spowoduje przeciecie istniejgcych powigzan w
sieci drog lokalnych, tgczacych miejscowosci Roscice — Bogumitow,
Drozdéw — Bogumitow. Zatozono jedynie przejazd nad autostradg drogg
gminng Roscice — Bogumitbw bez wzajemnego ich powigzania.
Pozostawia sie bez zmian przebieg drég specjalnych, zwigzanych z
przemieszczaniem sie wojska na tereny poligonowe w rejonie wsi
Marszow.

W przypadku drég przebiegajgcych przez tereny wiejskie nalezy dazyé
do poprawy geometrii jezdni i spetnienia wymogdéw wynikajgcych z
warunkéw technicznych. Na terenach mieszkaniowych zasadne jest
ograniczenie i uspokojenie ruchu kotowego.

Istniejgca siec kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli co
w przeszioSci z racji zwiekszajgcego sie zainteresowania przewozu
tadunkéw transportem kotowym. Obecny podziat linii kolejowych o
znaczeniu panstwowym i wojewddzkim moze ulec zmianie w kierunku
uznania szlaku kolejowego relacji Zagan — Zary — Zasieki jako
panstwowego z racji obstugi ruchu miedzynarodowego. Przemawia za
tym rowniez stan techniczny tej linii, ktora jest juz zelektryfikowana.
Zaktada sie utrzymanie stanu istniejgcego, w zakresie obiektow typu
stacje i przystanki kolejowe. Tereny wzdluz toréw Kkolejowych w
Bieniowie i Sieniawie Zarskiej zostaty wytypowane jako ofertowe z
przeznaczeniem na strefy wytworcze z mozliwoscig obstugi bocznicami
kolejowymi. W mniejszym zakresie takie funkcje mogg petni¢ przystanki
kolejowe w Grabiku i Lubanicach, jako miejsce przetadunku towarow.
Aktualnie eliminowane sg kolizie funkcjonalne, wynikajace z
jednopoziomowego skrzyzowania sie torow kolejowych z drogami
krajowymi (obwodnica wokét miasta Zary). W przysziosci  takie
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Komunikacja
wodna

Komunikacja
rowerowa

Komunikacja
piesza

2013

rozwigzania powinny zosta¢ zastosowane w przypadku skrzyzowan w
Bieniowie, Grabiku i w rejonie Dgbrowca.

Przeptywajace przez gminy rzeki i cieki nie majg zadnego znaczenia
transportowego. Sg zbyt mate, aby mogly peti¢ role szlakéw
kajakowych.

Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego
proponuje sie wyznaczenie tras zwigzanych z rekreacjg i
krajoznawstwem o znaczeniu:

regionalnym, o przebiegu:

Lipinki t.uzyckie — Grabik — Zary — Siodto — Zagan — fragment w ramach
koncepciji $ciezek rowerowych w Euroregionie Sprewa — Nysa — Bébr,
lokalnym, o przebiegu:

Lipinki tuzyckie — Mitowice — Olbrachtéw — ,Zielony Las”, Zary,

Zagan — Siodto — Kunice — ,zielony Las” - Zary

Zary — Olbrachtéw — Mitowice — Roscice — Bogumitéw - Straszéw,

Zary — Marszéw — Olszyniec — Ziotnik — Bieniéw — Biedrzychowice —
t ukawy — Lubanice — Grabik — Zary.

Prawidtowa obstuga wymaga:

budowy miejsc obstugi podréznych, jako matych punktéw odpoczynku
wraz z programem ustugowym w atrakcyjnych  miejscach
krajobrazowych,

zrealizowania w Siodle, w ramach szlaku regionalnego duzej stacji
rowerowej (plac parkingowy, miejsca na positek, schronisko,
wypozyczalnia rowerdw i punkt napraw),

dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych,

budowy wydzielonych $ciezek i paséw rowerowych.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to przede wszystkim wytyczenie
Sciezek krajobrazowych na terenie catej gminy, ulepszenie tras dla dzieci
dochodzacych do szkét, wytyczenie na terenach zabudowy ciggéw
pieszych i pieszo jezdnych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i
zroznicowanego rozwoju, jako statego procesu zabezpieczajgcego
potrzeby spoteczenstwa, zwigzane 2z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Podstawowym celem jest stworzenie przestrzennych ram
realizacji polityki przestrzennej
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Powigzania
z otoczeniem

Prawna ochrona
Srodowiska

2013

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig uwzglednione
zostaty przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem. Gmina bowiem,
jako sztuczny twor administracyjny, usytuowana jest w szerszym tle
przyrodniczym.

Rozpatrujgc te aspekty, stwierdzi¢ nalezy:

wystepowanie na terenie gminy strefy chronionego krajobrazu, bedacej
fragmentem systemu o znaczeniu regionalnym, ktéry w przewazajgcej
czesci tworzg kompleksy lesne,

wystepowanie na terenie gminy powierzchni lednych stanowigcych
fragmenty duzych systemdw o znaczeniu regionalnym,

wystepowania korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych;

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w réznym stopniu
ograniczajg i regulujg mozliwoéci zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy wyrézniono nastepujgce obszary chronione, na
podstawie przepiséw szczegolnych, dla ktérych obligatoryjnie muszg byé
sporzadzone ,plany ochrony”. Ustalenia tych planéw bedg wigzgce dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

obszary chronionego krajobrazu,

obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy glebochronne, lasy na
statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych;

Proponuje sie ,Zielony Las” objg¢ prawng ochrong przyrody w formie
parku krajobrazowego.

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajg
réwniez:

pomniki przyrody,

parki podworskie;

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

gleby wysokich klas bonitacyjnych | — Il o powierzchni >0,5 ha, klasy IV
o powierzchni >1,0 ha, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka wodne,

obszary udokumentowanych zi6z kopalin koto Mirostowic Dolnych,
Mirostowic Gornych i Stawnika,

tereny wokot zrodet i ujeé wdd w granicach stref bezposrednich i
posrednich,

tereny zieleni urzadzonej, w postaci parkow podworskich, w
miejscowosciach: Mitowice, Kadtubia, Olbrachtéw, Biedrzychowice,
Wiostéw, Lubanice, Lubomysl, Grabik i Mirostowice Dolne;
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Tereny
dopuszczone
do zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwoju

2013

Dopuszcza sie zagospodarowanie wraz z zabudowaniami na terenach,
gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkow
postawionych przez wtasciwe organy:

gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na nierolnicze i nielesne, ktére stanowig duzy
procent terenow wolnych od zabudowy i potencjalnie mogg by¢
powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen programowych,

obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska wiasciwego organu,

tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Wartoéci lokalnych zasobéw Srodowiska przyrodniczego, to bogactwa
naturalne, takie jak: lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza
kopalin, zasoby czystych wod, okreslone cechy rzezby terenu i klimatu,
duze przestrzenie terenow otwartych, walory turystyczne. Dla
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, na terenie
gminy duze znaczenie ma utrzymanie ptatdow ekologicznych tj.
rozlegtych form przestrzennych, sktadajgcych sie gtdwnie z lasow,
zagajnikéw, srodlesnych tak, pastwisk, pol uprawnych i oczek wodnych.
Zagrozeniem dla funkcjonowania tych obszaréw jest mono kultura, gdzie
dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest
nasadzenie drzew wielogatunkowych i w réznym wieku. Istotne jest
utrzymanie zasobdw zielonych, posiadajgcych charakter parkowy,
wystepujgcych w miescie i na terenach wiejskich.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego niezbedne jest:

uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
wykorzystywanych rolniczo poprzez odbudowe inwestycyjng rowdw,
zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach wytwarzajgcych
Swieze powietrze i w korytarzach sptywu zimnego powietrza,
zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajgcych
erozji i zadbanie o wlasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych
warunkach,

prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci
waod powierzchniowych,

rekultywacje terenow zdegradowanych, takich jak wysypiska smieci i
wyrobiska surowcow naturalnych,

uporzgdkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami poprzez
likwidacje istniejgcych wysypisk i wywoz nieczysto$ci na urzgdzone
wysypisko koto Marszowa,

ograniczenie do minimum zrodet emisji zanieczyszczajgcych powietrze
(lokalne kottownie);
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Tereny wykluczone
Z zabudowy

Nadzwyczajne
zagrozenia

2013

Zasadne jest, aby wyrobiska pokopalniane zagospodarowane byly w
kierunku lesnym, po wczesniejszym ponownym wyprofilowaniu i
nawiezieniu gleby z prochnicg lub jako oczka wodne.

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong
Srodowiska i podlegajgce ochronie, ktore wyszczegolniono wczesniej.

Potencjalne zrédto zagrozen stanowi szlak komunikacji kolejowej
Jankowa Zaganska — Przewdz, z racji przewozonych materiatéw
zwigzanych z funkcjonowaniem jednostek ochrony pogranicza oraz bazy
paliw ptynnych w Mirostowicach Dolnych i drogi przejazdu cystern
wywozgcych to paliwo z tej miejscowosci.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Zadania

Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Powinny by¢ takze rozpatrywane
kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania
przestrzennego oraz z systemami technicznymi gminy. Wyodrebniono
nastepujgce grupy celéw o znaczeniu kulturowym.

Nalezg do nich:

cele dotyczgce ochrony i przeobrazen zasobow dziedzictwa
kulturowego,

cele odnoszgce sie do ksztattowania tadu przestrzennego,
wplywajgcego miedzy innymi na tworzenie wtasciwego wizerunku gminy;

W skiad zadan prowadzgcych do realizacji celdéw zwigzanych z ochrong
przestrzeni i kulturowych wartosci wchodza:

spetnienie wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego, na
podstawie przepisow ustaw szczegdlnych,

potrzeba rozszerzania ochrony o te zasoby, ktére stanowig
przedstawiajg warto$¢ dla tozsamosci kulturowej gminy,

poprawa stanu i funkcjonowania $srodowiska kulturowego, w tym jakosci
zycia mieszkancow np. poprzez modernizacje, czy tez przeksztatcenia
zasobow istniejgcych oraz rehabilitacje obszaréw zdegradowanych,
ksztattowanie nowych warto$ci sSrodowiska kulturowego np. w zakresie
form zabudowy, elementéw kompozycji uktadéw przestrzennych, czy
atrakcyjnosci krajobrazu,

minimalizacja wystepujgcych zagrozen i czynnikdw je wywotujgcych;
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Strefy polityki
przestrzennej

Strefa ,A”

Strefa ,B”

Strefa B’

2013

Kierunki ochrony s$rodowiska kulturowego, okreslono poprzez
wyodrebnienie stref o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i
mozliwym zagospodarowaniu, uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym
dziedzictwa kulturowego, badz charakterystyczne cechy krajobrazu
gminy. Spetnieniem wymogow ochrony zasobéw dziedzictwa
kulturowego na podstawie przepiséw ustawowych, jest okredlenie
zabytkowych ukfadéw i elementoéw podlegajgcych ochronie, poprzez
objecie ich:

strefami konserwatorskimi,

rejestrem, zabytkow o wybitnych wartosciach,

ewidencjg z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,
kartami, z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktore
sktadajg sie strefy: , A, ,B”, ,E”, ,K’, ,W”. Dla nich ustalono
indywidualne kierunki polityki przestrzenne;j.

Na terenie gminy brak przypadkéw ustanowienia strefy ,A”. Proponuje
sie ochrong o najwyzszym stopniu objgé obszar, wyznaczony granica
strefy ,A”, tj. peilnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

zalozenia patacowo — parkowego w  Mitowicach. Sposdb
zagospodarowania tej strefy musi by¢é okreSlony w decyzji
administracyjnych. Obowigzuje petna ochrona zasobow
konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie

dziatan inwestycyjno — remontowych, zaréwno w fazie projektowej, jak i
realizacyjnej, wymaga zgody wiasciwej stuzby konserwatorskiej do
spraw zabytkow.

Na terenie gminy nie wystepuje obszar objety strefg ,B”. W strefie tej
dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzgdkowane wymogom
konserwatorskim to sg o mniejszym rygorze niz w strefie ,A”. Dopuszcza
sie mozliwo$¢ przeksztatceh substancji budowlanej w uzgodnieniu z
wiasciwg stuzbg konserwatorska.

Proponuje sie obja¢ strefa ,B” nastepujgce obszary w:

Stawniku, Siodle, Surowej, Wtostowie ukfad ruralistyczny wsi,
Lubanicach, Ztotniku, Olbrachtowie, Sieniawie Zarskiej,

Bogumitowie, Mirostowicach Goérnych, Mirostowicach Dolnych wokét
zatozen koscielnych w centralnych czesciach wsi,

tazie, Lubomyslu, Grabiku Srodkowe czesci wsi,

Grabiku zatozenie parkowo — dworskie.

Ochrone widokowag $rodowiska kulturowego osiggnieto poprzez
okreslenie granic strefy ,E”. Proponuje sie objaé tg strefa:
w Bieniowie panoramy widokowe wsi, od strony potudniowej i pétnocne;,
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Strefa K”

Strefa W~

Rejestr zabytkéw

2013

w Siodle, tazie, Biedrzychowicach widoki na wsie z otaczajgcych
wzgorz,

w Marszowie, Lubanicach widok wsi od strony pétnocnej,

w Ztotniku, Drozkowie widok wsi od strony wschodniej,

w Sieniawie Zarskiej panoramy widokowe wsi od strony potudniowej i
poétnocnej,

w Mitowicach panoramy widokowe wokét wsi,

w Drozdowie widok od strony zachodniej,

w Olbrachtowie panorame wsi od strony potudniowo — zachodniej,

w Mirostowicach Dolnych widoki z drog kotowych;

W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy
lokalizowaé¢ zabudowy wyzszej od istniejgce;.

Ochrone srodowiska kulturowego, zapewni sie rowniez poprzez
okreslenie granic strefy ,K” tj. ochrony krajobrazu.

Objeto tg strefa:

nasadzenie drzew wzdtuz drog kotowych Dagbrowiec — Wiostéw —
Bieniow — Zary, Bieniow — Ziotnik, Surowa — Lubomysl, Marszéw —
Olszyniec, Lubomysl - ,Polmozbyt”, Janikéw — Bogumitow,

nasadzenie drzew wzdtuz szlaku kolejowego w Bieniowie,

nasadzenie drzew wzdtuz ciekow wodnych w rejonie Bieniowa,

widoki od wsi Mitowice, Roscice, Janikdw na okoliczne stawy,

widoki z wiez w ,Zielonym Lesie”;

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne okreslono
granicg strefy ,W”. Okre$lona ona zostala w uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego. Na wyznaczonych obszarach
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a wszelkie dziatania
inwestycyjno — remontowe i prace ziemne musza by¢ przeprowadzone
pod nadzorem wiasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich.
Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajg obiekty wpisane do rejestru
konserwatorskiego. Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru
zabytkOow objete ochrong prawng to:

w Biedrzychowicach:

koscidt filialny, nr rej.1226,

dzwonnica koscielna, nr rej. 1244,

kamienica, nr rej. 1245;

w Bieniowie:

kosciét parafialny , nr rej. 348,

dom, nr rej. 1232,

plebania, nr rej. 2052,

dwor, nr rej. 2202;

w Bogumitowie:

koscidt, nrrej. 341,
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Zasoby objete
ewidencjg

2013

spichlerz, nr rej. 2053;

w Drozkowie:

gotebnik drewniany, nr rej. 3028,

kurnik, nr rej. 2010,

kosciét Sw. Krzyza, nr rej. 351,

dom mieszkalny nr 21, nr rej. 1240,

dom mieszkalny nr 23, nr rej. 1241,

dom mieszkalny nr 27, nr rej. 1242,

dom nr 101, nr rej. 2055,

dom nr 32, nr rej. 2056,

gotebnik drewniany nr 20, nr rej. 3027;

w Krélowie:

dom i obora nr 10, nr rej.2016;

w Lubanicach:

koscidt filialny, nr rej. 1227,

w Mitowicach:

kosciét poewangelicki, nr rej. 1228,

pafac neogotycki i park, nr rej. 2015,

park podworski, nr rej. 3197,

w Mirostowicach Dolnych:

budynek gospodarczy, nr rej. 1233;

w Mirostowicach Gaérnych:

kosciét MB Czestochowskiej, nr rej. 345,

stodota dworska, nr rej. 2060,

dom, nr rej. 2062,

w Olbrachtowie;

kosciét Sw. Michata, nr rej. 344,

patac, nr rej. 1230,

w Olszyncu:

dwor, nr rej. 2064,

w Sieniawie Zarskiej:

kosciét Sw. Piotra i Pawta, nr rej. 347,

plebania, nr rej. 1247,

we Wiostowie:

patac i park, nr rej.1247,

w Ztotniku:

koscidt, nr rej. 349,

spichlerz, nr rej. 350;

Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi
sie odbywa¢ wedtug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych
projektéw opracowanych przez wykonawcow posiadajgcych stosowne
uprawnienia  konserwatorskie, pod $cistym nadzorem  stuzb
konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wlasciwej stuzby
konserwatorskie;.

Wsrod zasobdw objetych ochrong znalazty sie rowniez wyszczegolnione
w ewidencji, do ktorych zaliczamy:
koscioty w Mirostowicach Dolnych i Olszynicu,

75



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARY

2013

plebanie w Bogumitowie, Drozkowie i Mirostowicach Dolnych,

dwory w Olszyhcu, Mitowicach, Grabiku, Wiostowie i Ztotniku,

parki w Kadiubi, Olbrachtowie, Biedrzychowicach, Wi!ostowie,
Lubanicach, Grabiku i Mirostowicach Dolnych,

folwarki w Olbrachtowie, Mitowicach, Biedrzychowicach, Bieniowie,
Drozdowie, Grabiku, Lubomyslu i Mitowicach,

szkoty w Bogumitowie i Lubanicach,

cegielnie w Stawniku,

kopalnia w Mirostowicach Dolnych,

fabryka wyrobow kamionkowych w Mirostwicach Dolnych, dworzec
kolejowy w Bieniowie,

cmentarze w Drozkowie, Olbrachtowie, Bieniowie, Bogumitowie,
Drozdowie, Lubomyslu, Marszowie, Mitowicach, Mirostowicach Dolnych,
Mirostowicach Gérnych, Siodle, Ztotniku i Dgbrowcu,

zabudowa historyczna zamieszkata w Biedrzychowicach, Drozkowie,
Kadtubi, Lubanicach, Bieniowie, Drozdowie, Grabiku, tazie, Wiostowie,
Lubanicach i Ztotniku,

obszary wykopalisk archeologicznych — 370 stanowisk;

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany
miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze
terenéw, ktére powinny by¢ objete planami nalezy kierowac sie
nastepujgcymi zasadami:

wymaganiami wynikajgcymi z ustaw szczegolnych, w tym tereny
chronionego krajobrazu, zasoby kulturowe, tereny projektowanego parku
krajobrazowego , Zielony Las”,

potrzeby transformacji terendw o nieutrwalonych strukturach (obszary
kierunkow zabudowy),

potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

potrzeby przygotowania nowych terendéw dla inwestycji jako ofert
lokalizacyjnych,

wykazanie terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji,
potrzeby zabezpieczania terenédw pod zabudowe mieszkaniowg
wspolnoty samorzgdowej,

kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (grupowe systemy
odprowadzania $ciekdw, magistrale gazociggowe, farmy wiatrowe),
uwarunkowania ustaleh aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych,
z wyjatkiem planéw ogdlnych miasta oraz gminy, ktére wymagajg
stosownych zmian;

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej
wymienionych planéw. Kolejno$¢ opracowywanych planéw powinna by¢
traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane
jest obejmowanie planami matych obszaréw, tworzacych samodzielne
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zespoty urbanistyczne. Wskazane jest réwniez state monitorowanie
procesu realizacji polityki przestrzennej. Dopuszcza sie realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej bez potrzeby opracowywania planéw
miejscowych na terenach z dostepem do ulicy (drogi) publicznej na
zasadzie kontynuaciji istniejgcej zabudowy.

Sposréd elementéw przysziej struktury funkcjonalno — przestrzennej
gminy jako sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego wymieni¢ nalezy:

system przyrodniczych terenéw chronionych (lasy ochronne, obszary
chronionego krajobrazu, obszary kopalin),

system ochronny débr kultury,

podstawowy uktad komunikacyjny, w tym projektowana autostrada z
miejscem obstugi podréznych,

uktad linii energetycznych wysokiego napiecia,

uktad magistrali gazowej wysokiego i sredniego cisnienia,

system grupowy odprowadzania i neutralizacji Sciekdw z catej gminy,
sie¢ swiattowoddw;

obszar lokalizacji farm wiatrowych

Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
uwzgledniania wlasnosci gruntéw:

obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci
wyznaczy¢ na gruntach komunalnych lub bedacych witasnoscig Skarbu
Panstwa,

rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wlasnoscig komunalna,
nalezy w zaleznosci od sytuacji wtgczy¢ do wiekszego zespotu gruntéw;

na obszarze przemieszczania gruntdow o wtasnosci komunalnej i Skarbu
Panstwa nalezy dazyé, na drodze wspdtpracy ,gminy” i instytucji
panstwowych, do tworzenia zasobow, dla ktérych mozna prowadzi¢
skuteczng gospodarke przestrzenng;

Nalezy dgzy¢ do tworzenia zasobdw gruntéw komunalnych w obszarach
rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego
gminy oraz uregulowania statusu prawnego tych gruntéw. Nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ przygotowania wspolnych zasobow gruntow z
Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Polityka tworzenia zasobéw
gruntéw powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do wielu obszarow
jednoczesnie, tak aby unikngC spekulacji. W polityce ksztattowania
wielkosci podazy nalezy uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestorow, ktérych
zamierza sie przyciggnac.
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Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci, gdzie
gmina przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg
nastepujgcych  poczynan, prowadzgcych do zagospodarowania
okreslonego obszaru:

stworzenie zasobdéw gruntéw przeznaczonych do zagospodarowania na
zasadach komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntow,
negocjacie i umowy z podmiotami nie komunalnymi wtadajgcymi
gruntami,

utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem obszaréw np.
Agencja komunalna,

przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,
poszukiwanie inwestorow i negocjacje z nimi,

sporzgdzenie  opracowan marketingowych, majgcych zachecic
potencjalnych inwestoréw do inwestowania w obszarach wskazanych
przez gming;
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