UCHWALA NR XXXI/311/13
RADY GMINY ZARY

z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Drozkéw i Lubanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. tekst jednolity
z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z2012r. poz. 647 ze zm.? ) oraz zgodnie z uchwala
Rady Gminy Zary Nr VI/32/11 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Drozkow i Lubanice i uchwata Nr XV/136/11 Rady Gminy
Zary zdnia 29 grudnia 2011r. zmieniajaca uchwate Nr VI/32/11Rady Gminy Zary oraz uchwala Nr
XXXI/310/13Rady Gminy Zary zdnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie stwierdzenia, Ze ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary uchwalonego uchwata Nr VII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27
kwietnia 2000r. ze zm.? uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Drozkow
i Lubanice gmina Zary.

2. Granice obszaru objgtego planem wynikajg z uchwaty nr Nr XV/136/11 Rady Gminy Zary z dnia 29 grudnia
2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/32/11 Rady Gminy Zary z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie wsi Drozkéw i1 Lubanice.

3. Integralnymi czg§ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zafaczniki nr 1 — rysunek planu wskali 1: 2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary.

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw pod
lokalizacjg elektrowni wiatrowych (farmy wiatrowe) wraz z towarzyszaca infrastruktura.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami literowymi, w ramach ktorych ustala sig
nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) pod tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) R — tereny rolnicze;

b) EWR - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z fundamentami, sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej i masztami pomiarowymi;

2) pod tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolami
a) ZL- tereny lasow;
b) WS -tereny wod powierzchniowych;

3) pod tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — droga publiczna klasy lokalnej ( droga gminna );
b) KDDp- drogi dojazdowe do pdl;
c) KDW - drogi wewngtrzne;

4) pod infrastrukture techniczna - teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E
- stacja transformatorowa SN/WN.
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§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sq w tre$ci niniejszej uchwaly,
obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w calym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia lub roznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow w tym terendw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

g) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

J) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) rozdziat 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku zmiany planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podzialow wewngtrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Zary, o ile z tresci zapisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objgtego niniejsza uchwata;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym na rysunku planu;

6) obowiqzujqcych liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz o r6znym sposobie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gldéwna (najwazniejsza) funkcje terenu, okreslona
w planie w ustaleniach ogo6lnych i szczegblowych w sposdéb bezposredni lub posrednio — ustaleniami
jakosciowymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang bezposrednio w ustaleniach planu funkcje,
ktora obok podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢ lokalizowana na danym terenie elementarnym lub
jego czgsci oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne lub wydzielenie orientacyjne. Przebieg
granic terenéw wydzielen orientacyjnych nie jest $cisty imoze ulega¢ zmianie zgodnie z warunkami
wskazanymi w ustaleniach planu;

9) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe,
stanowiace wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi, drogami idojazdami, cato$¢ techniczno —
uzytkowa stuzaca produkcji energii elektryczne;j;

10) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$¢ techniczno — uzytkowa wraz
z niezbednymi instalacjami iurzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastruktur¢ techniczna przetwarzajaca
energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczna;

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepno$¢ zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepno$¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazd do
drogi publicznej;

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych,
migdzy innymi stanowiace drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarcza;

13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz budowle wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

14) uciqzliwos¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych ( jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

15) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza ktora nie moze by¢ wysunigte lico
obiektu;

17) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu;

18) strefie technicznej, w tym strefie uciqzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii -
na jej usunigcie; szerokos¢ tej strefy ustala sig na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glgbokosci posadowienia.

19) izofona - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wykresu laczaca punkty o jednakowej wysokosci natezenia dzwigku.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym zmiana planu.

§ 5. 1. Ustala sig¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EWR, poza terenami niezb¢dnymi pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z dojazdami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem farmy
wiatrowej, pozostawienie ich w uzytkowaniu rolniczym.

3. Nakazuje si¢ aby lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz zwiazanych zich funkcjonowaniem drog,
dojazdow, tymczasowych placow manewrowych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidowatla z przebiegajacymi przez teren innymi sieciami infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ w sposob
uzgodniony z ich gestorem, skablowanie napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Wyklucza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe elektrowni:
1) zalesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia;
2) strefy ekotonowe od kompleksow lesnych w celu zapewnienia pobytu, odpoczynku i Zerowania awifauny;
3) korytarze wzdtuz szpalerow drzew.
5. Zakazuje sig lokalizacji:
1) funkcji mieszkaniowej w ramach siedlisk rolniczych;

2) kempingdw i pol namiotowych;
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3) cmentarzy i grzebowisk;
4) obstugi komunikacji.

6. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci réwnej 1 wigkszej od
50.0 m. npt przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym i cywilnym zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2006 r. Nr 130 poz. 1193 ze zm.).

§ 6. 1. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

2. Nakazuje si¢ utworzenie takiego uktadu przestrzennego elektrowni, ktoéry nie powodowatby ,bataganu”
przestrzennego i dysharmonii w krajobrazie polegajacym na:

1) lokalizowaniu na wydzielonych przestrzennie obszarach elektrownie o identycznych wielko$ciach i ksztaltach;
2) stosowaniu w miar¢ mozliwo$ci wirniki trojplatowe ktore sa przyjemniejsze w odbiorze wizualnym;

3) malowaniu elektrowni w sposob nie kontrastujacy z otoczeniem (z uwzglednieniem uwarunkowan lotniczych),
zalecanym kolorem jest bialy lub odcienie szarosci. Malowanie powinno by¢ matowe.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko definiowane
w odniesieniu do obowiazujacych przepisow.

3. Ustala si¢ obowiazek spetnienia przy lokalizacji powszczegolnych elektrowni, (tak dobranych aby
zmniejszy¢ uciazliwosci zwigzane z budowa, eksploatacja ilikwidacja przedsigwzigcia ) wymogdéw wlasciwej
lokalizacji inwestycji, uwzgledniajacej warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, polegajacych na:

1) zabezpieczeniu $rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem

1 tadunkami elektrostatycznymi;

2) zachowaniu  przepisow, wtym w szczegolnosci dopuszczalnych pozioméw hatasu  w obszarach
zainwestowanych zgodnie z przepisami szczegolnymi (poprzez dobranie takich turbin wiatrowych aby przy
optymalnej wydajno$ci emitowaty hatas na najnizszym poziomie);

3) zastosowaniu takich rozwiazan przestrzennych ktore:

- zapewnia przemieszczanie si¢ ssakow w tym awifauny na dotychczasowych obszarach tzn. w strefach
ekotonowych przylegajacych do lasu;

- umozliwia w sposob bezkolizyjny przemieszczanie si¢ fauny , wtym szczegdlnie awifauny, poprzez
zachowanie wlasciwej odlegto$ci miedzy poszczegdlnymi elektrowniami;

- nie dopuszcza do zniszczenia walorow florystycznych i krajobrazowych;

a) prowadzeniu monitoringdbw wptywu i skutkow realizacji elektrowni wiatrowych na migracje ptakow
i awifaung legowa. Dziatania majace na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw, moga
obejmowac rowniez wstrzymanie czasowe pracy poszczegolnych elektrowni wiatrowych;

b) ograniczeniu do minimum uciazliwosci iszkody w Srodowisku jakie moga powsta¢ w trakcie budowy
poprzez:

- zlecenie robot budowlanych zgodnie z zaleceniami i wytycznymi w okresie, w ktorym oddziatywanie na
zwierzeta beda jak najmniejsze;

- wykonanie zabezpieczen z siatki o odpowiednio matych oczkach a takze ich regularne sprawdzanie pod
wzgledem uwigzionych tam zwierzat, ktére w takim przypadku zostang przeniesione poza teren budowy,
podczas prac budowlanych w porze godoweji migracyjnej gadow oraz ptazow;

- szczegbOlna organizacj¢ czasowg oraz przestrzenng poszczegdlnych etapéw budowy - racjonalne
wykorzystanie terenu placu budowy oraz odpowiednio dobrany harmonogram prac skracajacy etapy
budowy.

4. Nakazuje sig:

a) konieczno$¢ zapewnienia ochrony wod gruntowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami w trakcie
budowy;

b) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby a po zakonczeniu i montazu wiez przywrdcenie wokot inwestycji
pierwotnego stanu terenu i sposobu jego uzytkowania (nie dotyczy terendw objetych utwardzeniem);
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c¢) zachowanie wystgpujacych w granicach opracowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych, a w przypadku ich
kolizji z projektowanymi urzadzeniami, przebudowanie sieci melioracyjnej w uzgodnieniu z ich wtascicielem;

d) okreslenie na etapie projektu budowlanego miejsca poboru kruszyw do wykonania wymiany gruntow, drog
dojazdowych, betonow do fundamentéw oraz wskazanie miejsca sktadowania mas ziemnych z wykopow
fundamentowych;

e) po ostatecznej rozbidrce pojedynczych ikazdej ilosci elektrowni wiatrowych rekultywacje terenow
zajmowanych przez elektrownie oraz obslugujace je place manewrowe idrogi dojazdowe . Rekultywacja
polega¢ musi na usunigciu wszystkich elementow technicznych i przywrdceniu powierzchni do uzytku
rolniczego.

5. Dopuszcza sig:

a) na potrzeby prowadzenia robot budowlanych i montazowych zwiazanych z realizacjq i eksploatacja elektrowni
wiatrowych budowe zjazdow z drég oznaczonych na rysunku symbolami KDL i KDDp lub poszerzenie zjazdéw
istniejacych, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy drogi;

b) pozostawienie urzadzonych w trakcie realizacji farm wiatrowych dojazdow iplacow technicznych po
uzgodnieniu z wla$cicielem gruntdéw i wlasciwym zarzadca drogi publiczne;.

6. Zakazuje si¢:
a) wycinki istniejacego objetego ochrona drzewostanu na catym terenie objetym planem;

b) zmiany konfiguracji terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji
bedacej przedmiotem ustalen planu — zmiany powstate w wyniku prowadzonych prac budowlanych przywrocic¢
do stanu pierwotnego;

¢) wprowadzenia dolesien.

7. Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, teren
polozony jest poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi.

8. Teren przeznaczony pod zainwestowanie ( pod elektrownie wiatrowe idrogi), na gruntach szczegdlnie
chronionych kl. IIla i IIIb nie moze przekroczy¢ 0.5 ha

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.

2.Na terenach na ktorych planuje si¢ lokalizacje odnawialnych zrédet energii znajduja sig¢ stanowiska
archeologiczne

- Drozkéw stanowisko nr 4 (67-10/5) - osada z okresu mezolitu,
- Lubanice stanowisko nr 9 (67-19/44 §lad osadniczyz okresu kultury tuzyckieji wezesnego $redniowiecza.

3. W obszarze stanowisk archeologicznych oznaczonych graficznie na zataczniku nr 1 ( stanowiacym
integralna czgs¢ uchwaly) w przypadku prowadzenia budowlanych roboét ziemnych ustala sig¢ koniecznosé
uzyskania uzgadnien organu ochrony zabytkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego

istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem , obowiazuja przepisy odrgbna dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

5. Na terenach objetym planem nie wystgpuja obiekty objete rejestrem zabytkow ani ewidencja zabytkow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie czyni si¢ ustalen,
zuwagi na to, ze na terenie na ktérym zlokalizowano elektrownie wiatrowenie nie wystepuja przestrzenie
publiczne.

§ 10. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wtym terendw goérniczych atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie czyni si¢ ustalen z uwagi na to,
ze na terenie na ktorym zlokalizowano elektrownie wiatrowenie nie wyst¢puja tereny gornicze a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.
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3. Na terenie planu wydzielony zostanie dla kazdej elektrowni wiatrowej teren czasowo utwardzony
o powierzchni ok. 1500 m? zwiazany zrealizacja elektrowni. Projektowane drogi wewngtrzne dojazdowe do
elektrowni wiatrowych beda wykorzystane rowniez dla obstugi terenow rolnych.

4. Na terenie objgtym planem miejscowym wydzielono teren dla stacji transformatorowej WN/SN teren
o powierzchni ok. 3 000 m? zwiazany z obstuga i serwisem stacji.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i klasyfikacja
drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy tereny stanowia:

1) droga publiczna ( gminna );

2) uzupehienie uktadu tworza drogi dojazdowe i wewngtrzne, stanowiace dojazdy do poszczegdlnych terendw,
dziatek, elektrowni wiatrowych i do stacji WS/SN.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Elektrownie wiatrowe pracujace w systemie peinej automatyki, sterowane elektronicznie, nie wymagaja
statej obstugi sitowni. Obiekty nie potrzebuja uzbrojenia w sie¢ wodociagowa i kanalizacje sanitarna.

3. W zakresie odprowadzenie wod deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych ztymczasowych placow manewrowych wokot wiez oraz z drog
wewnetrznych dojazdowych do gruntu. Nawierzchnig drog realizowaé z materialdow przepuszczalnych wody
deszczowe np. z thucznia, kruszywa itp.;

b) écieki opadowe 1iroztopowe zdrdog iplacow o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ po ich
odpowiednim oczyszczeniu do najblizszych odbiornikow pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym
zakresie norm i przepisow odrebnych a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie energetyki:
1) ustala sig:

a) dla odbioru energii elektrycznej farmy wiatrowej zlokalizowano na terenach objgtych planem stacje
transformatorowa WN/SN wlaczona do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego poprzez potlaczenie
z linig 110 kV na warunkach okres§lonych przez zarzadcg sieci;

b) przesyltanie energii elektrycznej wytwarzanej w sitowniach wiatrowych do stacji transformatorowej liniami
kablowymi §redniego napigcia;

¢) prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych $redniego napigcia w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drég publicznych i projektowanych drog wewngtrznych dojazdowych realizowanych na czas
eksploatacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie linii kablowych $redniego napigcia przez tereny rolne, pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciciela gruntu przez ktoéry ma by¢ prowadzony kabel;

b) utozenie kabli sterowania i automatyki obok prowadzonych linii elektroenergetycznych;

3) nakazuje si¢ po realizacji sieci kablowych elektroenergetycznych natychmiastowa, tzn. rozumiana jako
koncowa faza robot, rekultywacj¢ gruntoéw naruszonych przy wykonywaniu tych sieci.

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie wyklucza si¢ mozliwo$ci poprowadzenia sieci gazowych przez obszar
objety opracowaniem pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu z wilascicielami gruntéw oraz gestoréw innych
mediow.

6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) powstajace w trakcie budowy i likwidacji zespotu elektrowni wiatrowej odpady budowlane, tymczasowo
gromadzone w przeznaczonych do tego pojemnikach lub kontenerach co zminimalizuje ryzyko przedostania si¢
zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo-wodnego, wywozi¢ przez podmiot gospodarczy posiadajacy

odpowiednia decyzje Starosty Powiatu Zarskiego na koszt Inwestora na legalnie dzialajace sktadowisko
odpadow zgodnie z ,,Planem gospodarki Odpadami na terenie gminy Zary”.

2) zlecanie w trakcie eksploatacji farmy wiatrowej konserwacji specjalistycznej firmie, ktora nie tylko zajmuje sig
wymianga pltynow eksploatacyjnych, ale réwniez zagospodarowaniem odpadow technologicznych, wsrod
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ktorych beda w roznych ilosciach, w zaleznosci od wybranego typu elektrowni wiatrowych, przede wszystkim
zuzyte oleje przektadniowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

7. W zakresie obstugi komunikacji ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem z istniejacych droég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL i KDDp poprzez planowane drogi wewngtrzne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
oraz inne drogi wewngtrzne realizowane na czas budowy, montazu idla celow serwisowych w okresie
eksploatacji;

2)w przypadku kolizji projektowanych urzadzen =z istniejacymi w granicach opracowania planu sieciami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi, drenarskimi i melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na koszt
inwestora.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1) dopuszcza sig:

a) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly , dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenu,

b) w trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych, wykorzystanie istniejacych drég publicznych,
wykonanie nowych droég na terenach rolnych z ptyt betonowych ( na czas budowy ) niezaleznych od
naniesionych na planie drog;

2) nakazuje si¢ po wybudowaniu wiez, drogi i tymczasowe place manewrowe, ktore nie beda wykorzystane do
obstugi wiez przywréci¢ do wykorzystania rolniczego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci
5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania stref technicznych:

2. W obszarze ograniczonego uzytkowania terenéw od stacji transformatorowej WN/SN wynoszacym 10.0 m.
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolami R.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) drogi dojazdowe do dziatek;
¢) drogi wewngetrzne;
d) tymczasowe place manewrowe, migjsca postojowe;
e) obiekty malej architektury;
f) zielen.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu: obsluga komunikacyjna z drog publicznych KDL, dopuszczalna
rowniez poprzez drogi dojazdowe do pol i drogi wewngetrzne.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolami EWR.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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2) dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) drogi dojazdowe wewngtrzne do obstugi wiez elektrowni wiatrowych;

¢) tymczasowe place manewrowe imiegjsca postojowe dla samochodow oraz maszty pomiarowe i obiekty
facznosci.

3. W granicach terenu EWR oraz w strefie wystegpowania hatasu o réwnowaznym poziomie > 45 dB
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczony na staty pobyt ludzi.

4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki.
1) ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni terenu pod lokalizacjg jednej wiezy elektrowni wiatrowej nie mniejsza niz 300m?,;

b) moc pojedynczej turbiny wiatrowej do 3.4 MW przy zachowaniu poziomu hatasu dla jednej wiezy max. do
106.5 dB9 wewnatrz gondoli ( tacznie przy usytuowaniu 7 szt. sitowni wiatrowych moc wyniesie 23.8MW);

¢) wysokos¢ konstrukcji wiezy do 190.0 m. od poziomu terenu wraz z topata Smigta w jej gérnym potozeniu;

d) sytuowanie obiektow technicznych kubaturowych towarzyszacych elektrowni wiatrowej na ile pozwola
warunki techniczne w enklawach zieleni ( nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych elementéw
o charakterze zabudowy tymczasowej ) aw przypadku lokalizacji na terenach otwartych wskazane jest
obsadzenie obiektow kubaturowych technicznych zielenia $rednia lub wysoka;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
- od drog publicznych gminnych — minimum 15.0 m.;
- od ciekow wodnych - minimum 5.0 m.;
- od linii energetycznej dwutorowej $redniego napigcia - 13.0m.;

f) zachowanie wokoét elektrowni wiatrowych stref ochrony bezposredniej o promieniu 56.0 m od osi wiezy
poszczegblnych elektrowni wiatrowych;

g) przesunigcia lokalizacji elektrowni wiatrowej oraz drog wewngtrznych itymczasowych placow
manewrowych i infrastruktury technicznej towarzyszacej ( linia kablowa) oraz stacji stacji transformatorowej
WN/SN na tej samej dzialce mozliwe bez konieczno$ci zmiany planu, pod warunkiem zachowania
przepisow odregbnych oraz braku kolizji z pozostalymi ustaleniami planu. Szczegétowa lokalizacja
elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszadcej, stacji transformatorowej WN/SN, droég dojazdowych
eksploatacyjnych w projekcie budowlanym;

2) nakazuje sig:

a) wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem oraz przed emisja fal
elektromagnetycznych;

b) zabezpieczenie rowow melioracyjnych na czas prowadzenia rob6t montazowych wiez, po zakonczeniu robot
przywrécenie ich do stanu pierwotnego i do rolniczego wykorzystania terenu,

c¢) prowadzenie monitoringu w ciagu pierwszych 5 lat eksploatacji elektrowni wiatrowych pod katem skutkoéw
oddziatywania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi oraz $rodowisko przyrodnicze a w szczego6lno$ci na
migrujace zwierzeta i ptaki oraz ostoje ich bytowania. Zakres monitoringu ustali¢ z regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddziatywania inwestycji na zdrowie i zycie
ludzi oraz $rodowisko przyrodnicze, podja¢ dziatanie w celu usunigcia zagrozen — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) zgtaszanie przez inwestora przeszkod lotniczych oraz powiadomienia zco najmniej dwumiesigcznym
wyprzedzeniem o przewidywanym terminie ukonczenia budowy inwestycji, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie drog dojazdowych wykonanych na czas montazu wiez dla celow serwisowych w okresie
eksploatacji;

b) prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych, kabli sterowania i automatyki;

¢) wykonanie nasadzen zielenia wysoka wzdtuz drog w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

Id: LIUEM-MBNNB-IIKUO-YRRCJ-UVHTY. Podpisany Strona 8



d) budowe obiektow technicznych towarzyszacych elektrowniom wiatrowym w bezposrednim sasiedztwie
elektrowni wiatrowych;

e) do wtérnych podziatlow geodezyjnych gruntéw rolnych na cele zwiazane z potrzeba wydzielenia
wewnetrznych drog eksploatacyjnych, placow pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych iplacow
manewrowych;

f) prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, zmiang przebiegu rowu w przypadku
kolizji z zalozonymi inwestycjami, poszerzenie i poglebienie rowow;

g) wprowadzenie dodatkowych drog dla obstugi terenow rolnych;
h) wykonanie niezbe¢dnego ochronnego ogrodzenia terenu wokoét elektrowni wiatrowe;;
4) zakazuje sig:

a) lokalizacji takich typow elektrowni wiatrowych, ktére moga spowodowaé na terenach zabudowy
mieszkaniowej polozonych poza obszarem niniejszego planu przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu ustalonych w przepisach szczegolnych;

b) zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych zaglebien terenu,
zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig:
a) obowiazek lokalizacji jednego typu elektrowni wiatrowej na terenach przeznaczonych pod farmy wiatrow;:
b) obowiazek jednakowych konstrukcji wiez na calym terenie;

¢) zachowanie jednakowej kolorystyki wszystkich elektrowni wiatrowych, ktora winna sprzyja¢ ograniczeniu
zasiggu oddziatywania elektrowni na krajobraz oraz zmniejszeniu ryzyka kolizji dla przelatujacych ptakow.
Obowiazek pomalowania konstrukcji wiezy i turbiny na kolor nie kontrastujacy z otoczeniem o powierzchni
matowej, eliminujacej powstawanie reflekséw swietlnych;

2) nakazuje si¢ wyposazenie elektrowni wiatrowych stanowiacych przeszkody lotnicze w znaki przeszkodowe,
nocne oraz dzienne zgodnie z rozporzadzeniem Ministra rozporzadzeniem Ministra Transportu i Budownictwa
z dnia 15 stycznia 2006r. r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych (Dz. U. z 2006 r. Nr 9 poz. 53);

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych i turbiny , za wyjatkiem oznaczenia,
nazwy i1 symbolu producenta lub wtasciciela.

§ 19. 1. 1 Wyznacza sig tereny zieleni i wod , oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: tereny lasow;

2) uzupeniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi gospodarcze.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych ibudowli z wyjatkiem stuzacych do obstugi terendéw
lesnych.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) mozliwo$¢ nowych nasadzen.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srodladowych (cieki wodne, rowy
melioracyjne, itp.).

3. Zagospodarowanie terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢:

a) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;

b) utrzymanie oraz ochrong fauny i flory;

2) zakazuje sig:
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a) grodzenia terenow;
b) lokalizacji zabudowy;
¢) dzielenia dzialek;
3) dopuszcza sig:
a) regulacje przebiegu ciekow wodnych;
b) lokalizacje ktadek i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna.
§ 21. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem E.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych - stacja transformatorowa SN/WN;
2) uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty zwiazane z obstuga i funkcjonowaniem stacji;
¢) place, dojazdy, doj$cia i miejsca parkingowe;
d) obiekty matej architektury;
e) zielen urzadzona.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ushugowych.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 80%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15 %;
3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi dojazdowej do pol;
4) nie mniej niz 2 miejsce postojowe.
5. Dopuszcza si¢ wyprowadzenie kablowej linii 110kV z trafostacji w kierunku potudniowym.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Ustala sig przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej ( droga gminna) dla ktorego :
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie dotychczasowego pasa drogowego;
b) nawierzchnia jezdni twarda lub z materialow przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen, kruszywo itp.;
2) dopuszcza sig:
a) poszerzenie pasa drogowego;
b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;
c¢) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;
d) budowy zjazdow dla obstugi i budowy elektrowni wiatrowych;
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDDp.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: tereny drog dojazdowych do pol dla ktorych:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie dotychczasowego pasa drogowego;
b) nawierzchnia jezdni z materiatdow przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen, kruszywo, zwir, piasek itp.;
2) dopuszcza sig:
a) poszerzenie pasa drogowego;
b) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;

c¢) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;
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d) budowe zjazdow dla obstugi i budowy elektrowni wiatrowych;

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.2 Ustala sig

przeznaczenie terenow: tereny drog wewngtrznych — dojazdowe do poszczegodlnych elektrowni wiatrowych dla
ktorych:

1) nakazuje sig:

a) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej min. 5.0 m.;

b) nawierzchnia drogi z materialow przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen, kruszywo itp.;
2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac remontowych i przebudowy;

b) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogi;

c¢) budowg zjazdoéw dla obstugi i budowy elektrowni wiatrowych;

d) likwidacje drogi i przywrdcenie rolniczego przeznaczenia terenu,

e) zmiang przebiegu drogi w uzgodnieniu z wiascicielem gruntu;

f) wycink¢ drzew i zakrzewien w granicach oznaczonych pasow drogowych uniemozliwiajacych realizacjg
i uzytkowanie dojazdow technicznych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronach internetowych BIP Urzedu
Gminy w Zarach.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z2006r. Nr 17 poz. 128, Nr
181poz. 1337, Dz. U. z2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr
106 poz. 675, Dz. U. z2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U.
z 2012r. poz. 567, Dz. U. z 2013r. poz. 153.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r.
poz. 21, poz. 405

3zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary uchwalone uchwatami: Nr
XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrzesnia 2008 r., Nr XXX/266/10 Rady Gminy Zary z dnia 17 czerwca 2010r., Nr
XXXI1/277/10 Rady Gminy Zary z dnia 30 wrzesnia 2010 r., Nr XXIX/288/13 Rady Gminy Zary z dnia 25 kwietnia 2013r.
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granica terenu objetego opracowaniem

obszar rolniczy, na ktérym mozna realizowac inwestycje
tereny z dopuszczeniem realizacji farm wiatrowych
obszar wymagajacy opracowania planu miejscowego
strefa ochrony zwigzana z-ograniczeniami w zabudowie

oraz zagqos odarowamum; kowaniu terenu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty NR XXX1/311/13
Rady Gminy Zary

z dnia 20 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. tekst jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Zary rozstrzyga co nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Drozkéw i Lubanice
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na §rodowisko w Urzedzie
Gminy w Zarach w dniach od 3 stycznia do 24 stycznia 2013r. nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag
stanowiacym integralna czg$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty NR XXX1/311/13
Rady Gminy Zary

z dnia 20 czerwca 2013 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych .

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu izagospodarowa-niu
przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorz q dzie gminnym ( Dz. U. tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216, ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. tekst jednolity z 2009 r. Nr 157, poz.
1240 ze zm.) Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastepuije:

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w granicach okre§lonych
w zataczniku nr 1 na rysunku planu nie przewiduje si¢ infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej, ktorych
realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
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Uzasadnienie

W celu umozliwienia realizacji zespotu elektrowni wiatrowych na obszarach potozonych w obrgbie wsi
Drozkow i Lubanice nalezato okresli¢ zasady zabudowy izagospodarowania terenu nie tylko dla samych
wiatrakow, ale takze dla terenow polozonych w obszarze ich oddziatywania.

Aby elektrownie wiatrowe mogly powsta¢ w wyznaczonych miejscach bez wywotywania potencjalnych
konfliktow potrzebny byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Pozwolitby on na ochrong
interesow przysztych wiascicieli gruntow, ktorzy, przed ich zakupem w strefie oddzialywania wiatrakoéw, beda
mogli zapozna¢ si¢ z ograniczeniami, jakie dotycza terendow w ich sasiedztwie. Plan bowiem stanowi prawo
miejscowe, ktore jest prawem obowigzujacym na terenie gminy obok praw powszechnie obowiazujacych i jego
ustalenia reguluja m.in. sposob wykonywania prawa wlasnosci.

Plany miejscowe publikowane sa w dziennikachurzedowych wojewddztw i kazdy moze si¢ zapozna¢ zich
ustaleniami.

Tryb sporzadzania planu miejscowego jest okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb ten przewiduje szerokie konsultacje spoteczne wiacznie z dyskusja
publiczna na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu.

Szczegbélowa procedura, sprawdzana przez Wojewode Lubuskiego uwzglednia takze sktadanie wnioskow
iuwag do projektu oraz opiniowanie iuzgadnianie przez szereg organow stojacych na strazy interesu
publicznego. Pozwolitoby to na takie sformutowanie ustalen planistycznych, ktoére zapewnia maksymalny
stopien zgodnosci z prawem i oczekiwaniami spotecznosci lokalnej iinwestorow, realizujac jednocze$nie
polityke przestrzenna gminy, regionu i panstwa.

Tylko w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna dokona¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze ( w przedmiotowym planie taka zmiana nie byta konieczna).

W zwiazku z tym na sesji w dniu 31 marca 2011r. Rada Gminy Zary podjeta uchwate Nr VI/32/11 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Drozkow
i Lubanice iw dniu 29 grudnia 2011r. uchwate Nr XV/136/11 Rady Gminy Zary z zmieniajaca uchwate Nr
VI/32/11Rady Gminy Zary wskazujac tereny polozone w obrebie wsi Drozkéw i Lubanice  okres§lone
w zalaczniku nr 1 do uchwaty jako miejsca przeznaczone pod tereny z dopuszczeniem realizacji farm wiatrowych.

Przeprowadzone rozpoznanie (w ekofizjografii podstawowej, w analizie wplywu na krajobraz planowanej
farmy wiatrowej na terenie gminy Zary i przy uwzglednieniu monitoringu przyrodniczego sporzadzonego dla
terenow planowanej lokalizacji 7 sitowni wiatrowych) uwarunkowan w zakresie stanu i mozliwosci srodowiska,
wymogow jego ochrony, ewentualnych ograniczen w sposobie uzytkowania terendw pozwala na stwierdzenie
ze przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w/wym.
dokumentuje mozliwos¢ takiego uzytkowania terenu bez szkody dla srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow.

W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen konieczne jest zachowanie warunkow aby nie zostaty
przekroczone jakos$ci srodowiska poza terenami do ktorych wilasciciele maja tytut prawny.

Przeprowadzono procedur¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu zgodnie z wymogami okreslonymi
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. tekst
jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko uzyskal prawem wymagane
pozytywne uzgodnienia:

. Wojewody Lubuskiego, Wydziat Infrastruktury w Gorzowie Wlkp.;

. Wydziatlu Zarzadzania Kryzysowego w Gorzowie Wlkp.;

. Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego;

. Zarzadu Powiatu Zarskiego;

. Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze;
. Komendy Wojewodzkiej Policji w Gorzowie Wlkp.;

. Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Zielonej Gorze;

. Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Zielonej Gorze;

O 0 9 &N »n B~ W NN =

. Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu;
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10. Regionalna Dyrekcja lasow Panstwowych w Zielonej Gorze;

11. Lubuskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Zielonej Gorze;
12. Szefostwo Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie;

13. Prezes Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie;

14. Okrggowego Urzedu Gorniczego w Poznaniu;

1 opinie:

—

. Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.;

. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach;

. Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wikp.;
. Komendy Powiatowej Panstw. Strazy Pozarnej w Zarach;

. Grupy Energetycznej ,,ENEA” w Zielonej Gorze;

. Telekomunikacji Polskiej S.A. w Zielonej Gorze;

. Dolnoslaskiej Spotki Gazowniczej Zaktad Gazowniczy w Zgorzelcu;

O 0 3 O W B~ W N

. Operatora Gazociagéw przesylowych Gaz — System Oddziat we Wroctawiu;
10. Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej w Zielonej Gorze.
Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 stycznia do 24 stycznia 2013 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowano
w dniu 24 stycznia 2013 r. dyskusje publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu.

W dyskusji publicznej poza przedstawicielem urzedu miasta iprojektantami nie wzial udziatlu niktz
zainteresowanych. W terminie przewidzianym ustawowo (w ciagu 14 dni od konca terminu wylozenia planu do
publicznego wgladu) na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjnenie
posiadajace osobowosci prawnej, nie zgloszono uwag na piSmie (zgodnie z ,wykazem uwag wniesionych
dowylozonego do publicznego wgladu projektu planu”).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetniaja wymogi okreslone w art.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego studium uwarunkowani
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary - ze zm.

Majac powyzsze na uwadze, przekazuje projekt uchwaty na sesj¢ w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia.
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