UCHWALA NR VI1/30/11
RADY GMINY ZARY

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie: w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Milowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz.1591- tekst jednolity z p6zn. zm.)" oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.)? , po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary” przyjetego uchwata Nr: X11/113/2000 z dnia 27 kwietnia
2000 r. oraz zmian Studium uchwalonych uchwatami : Nr:XV/147/08 zdnia 25.09.2008 r.,
Nr:XXX/266/10 z dnia 17.06.2010 r. 1 Nr:XXX1/277/10 z dnia 30.09.2010 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
Mitowice o powierzchni ca 4,5 ha.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w skali 1:1
000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zary;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwata nr XXI1/199/09 Rady Gminy Zary, z dnia 25 czerwca
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obregbie Mitowice.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest ustalenie
przeznaczenia terenu dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej wolno stojacej wraz z infrastruktura
techniczna i komunikacyjna.

2. Ustala si¢ przedstawione na rysunku planu:

1) Podziat terenu objgtego planem na tereny o réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
literowe tych terenow.

2) Zasady podzialu terenu na dziatki nieobowiazujacymi liniami podziahu.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Tereny wytaczone z zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 31. Wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu symbolami tereny, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w ustgpach jak nizej.

2. Tereny oznaczone: 1-4 MN -o funkcji mieszkalnej dla ktorych:
1) ustala sig: realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w strukturze wolno stojace;j:

2) dopuszcza sig:
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a) realizacj¢ na wyznaczonej dzialce garazu dla samochodoéw osobowych Iub osobowych
i dostawczych, jako budynek wolno stojacy lub bedacy integralna cz¢s$cia budynku mieszkalnego,

b) realizacjg jednego parterowego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35 m2,

c) realizacj¢ matlej architektury w tym altan ogrodowych i matych basenow kapielowych o glebokosci
do 1,5 m,

d) podpiwniczenie budynkow mieszkalnych
e) realizacj¢ zabudowy blizniacze;,
f) taczenie dwoch sasiednich dziatek w drodze ich scalenia,

g) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej, w tym rzemies$lniczej, z tym ze powierzchnia przeznaczona na
taka dzialalno$¢ nie moze przekracza¢ 25% powierzchni netto domu mieszkalnego powigkszonej
o powierzchnig netto garazu.

3) zakazuje si¢: prowadzenia dziatalnosci ustugowej, rzemieslniczej lub innej, mogacej znaczaco
oddziatywac¢ na $§rodowisko,

3. Teren oznaczony: SMN - o funkcji mieszkalnej dla ktorego:
1) ustala sig:

a) realizacjg nie wigcej niz dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) realizacjg garazy bedacych integralna czgscia budynku mieszkalnego

c) strefe¢ zakazu zabudowy na podstawie przepisow odrgbnych w ktérej dopuszcza si¢ jedynie
realizacj¢ malej architektury ogrodowej w tym dekoracyjnych zbiornikow wodnych i jedna altang
ogrodowa na kazdej dziatce.

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy blizniaczej,

b) realizacj¢ matej architektury ogrodowej w tym altan i dekoracyjnych zbiornikéw wodnych
3) zakazuje sig:

a) podziatu terenu na wigcej niz 2 dziatki,

b) realizacji utwardzonych drog i placow w strefie zakazu zabudowy,

¢) realizacji nieazurowego ogrodzenia terenu

4. Tereny oznaczone:1+3 KDW-8 - o funkcji drog wewngtrznych dla ktérych:
1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 8 m,

b) realizacjg utwardzonych jezdni i chodnikow.
2) dopuszcza sig¢: realizacje infrastruktury technicznej i o$wietlenia.
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji i eksploatacji obiektéw ustugowo-handlowych,

b) lokalizacji 1 eksploatacji nosnikéw reklamowych.

5. Teren oznaczony: KDW-5 - o funkcji ciagu pieszo jezdnego, dla ktorego:
1) ustala sig: szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 m.

2) dopuszcza si¢: utwardzenie, realizacje infrastruktury technicznej i o$wietlenie.
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6. Teren oznaczony: EE — o funkcji dziatki pod stacj¢ transformatorowa,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) Uktad komunikacji wewngtrznej droég oznaczonych symbolem KDW-8.
2) Zachowanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
3) Realizacja budynkow mieszkalnych o gabarytach ustalonych w Rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
4) Zasadg parkowania pojazdow mechanicznych w obrgbie wiasnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Dla ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) Realizacje uktadu drog wewnetrznych KDW-8 na terenie objetym planem
2) Realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Zagospodarowanie wod opadowych zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale 10 niniejszej
uchwaty.

4) Wyznaczenie strefy zakazu zabudowy -100 m od linii brzegu rzeki Lubszy.

5) Gromadzenie odpadow zgodnie z regulaminami i zasadami obowiazujacymi na terenie gminy Zary.
2. zakazuje sig:

1) Odprowadzania sciekow do wod gruntowych , powierzchniowych i do gruntu.

2) Budowy i eksploatacji studni jako indywidualnych uje¢ wody.

3) Lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4) Stosowania jako zrodta energii, paliw iurzadzen do ich spalania ktore nie speiniaja wymagan
przepiséw prawa o ochronie srodowiska naturalnego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 6. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury wspoiczesnej ustala sig:

1) Ksztaltowanie nowej zabudowy uwzgledniajace walory kulturowe zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Milowice w tym zastosowanie bryly, formy i materiatow charakterystycznych dla
historycznej zabudowy mieszkalnej Milowice o duzej wartosci architektoniczne;.

2) Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, jest zobowiazany: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych Srodkow ten przedmiot
imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ otym Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, zawiadomié Wojta Gminy Zary.

Rozdzial 6.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 7. Wyznacza si¢ jako przestrzen publiczng tereny dréog wewngtrznych tworzacych uktad
komunikacji osiedla mieszkaniowego.
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Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. Jako obowiazujace parametry i zasady zagospodarowania terenu ustala sig:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy pasa drogowego drogi powiatowej Nr:1094 F w odlegtosci:10 m, zgodnie z rysunkiem
planu, w zespotach zabudowy oznaczonych symbolami 1IMN i SMN.

b) od granicy pasa drogowego drog wewngtrznych w odlegtosci 5 m, w zespotach zabudowy 1+4MN.
2) Powierzchni¢ wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m2
3) Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m.
4) Zabudowana powierzchnig dziatki budowlane;j::
a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolno stojacej nie wigksza niz 30%,
b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej nie wigksza niz 35%.
5) Powierzchnig biologicznie czynng dzialek budowlanych nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
§ 9. Jako obowiazujace parametry i zasady ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) Wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym budynku do poziomu
kalenicy nie wigksza niz10 m.

2) Geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielopotaciowe w tym dachy mansardowe,
b) pochylenie potaci gtownych 30-60 stopni
c) doswietlenie poddasza: lukarnami, oknami w $cianie szczytowej i/lub oknami dachowymi.
3) Wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub inng w tradycyjnych odcieniach czerwieni i brazu,

b) wykonczenie elewacji budynkéw: tynkami o barwach pastelowych z wykluczeniem oktadzin
ceramicznych jako dominujacego materialu wykonczenia $cian zewngtrznych i catkowitym
wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) detal architektoniczny ozdobny: =z materialdéw tradycyjnych wtym drewniany, metalowy,
ka—mienny lub ceramiczny.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 10. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
o nazwie:”33- Bory Bogumitowskie”, utworzonego rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
17 02.2005 r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2005 r.
Nr 9 poz.172) dla ktérego obowiazuja nastepujace zakazy:

1) Realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art.51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska.

2) Lokalizacja obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych.

2. Ustalenia 1 zakazy wymienione w ust.1 zostaly uwzglgednione w tresci niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach terenu objetego planem poprzedzone zostana:
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1) Podzialem terenu zgodnie zprzebiegiem linii rozgraniczajacych teren o roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych na rysunku planu.

2) Podzialem wewngtrznym na dziatki budowlane zgodnie z zasadami przedstawionymi na rysunku
planu liniami przerywanymi.

Rozdzial 10.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie ich powiazan z ukladem
zewnetrznym

§ 12. 1. Dla obszaru objgtego planem, uklad komunikacji wewngtrznej ustalony na terenach
oznaczonych symbolami: KDW-8 i KDW-5 laczy si¢ z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym - droga
powiatowa Nr:1094 F poprzez odcinek drogi gminnej Nr.ew: 149, posiadajacy dlugos¢ ca 30 m.,

2. Dla obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ bezposredniego zjazdu z drogi powiatowej Nr:1094
F.

§ 13. 1. Dla terenu objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) Dostawe wody z istniejacej sieci wodociagowej @ 90 mm nalezacej do systemu wodociagowego
Mitowic, doprowadzona rurociagiem @ 90 mm o dlugosci ca 120 m utozonym w drodze gminnej
Nr.ew:145/8 .

b) Budowg sieci wodociagowej o $rednicy ¥90 mm, oznaczona na rysunku planu symbo—lem W.

c) Wykonanie na sieciach wodociagowych hydrantéw przeciwpozarowych naziemnych zgod—mie
z przepisami odrgbnymi.

2) W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych 1 wod opadowych:

a) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych przez uktad kanalizacji sanitarnej do projektowanego odrgbnie
systemu kanalizacji w Mitowicach.

b) Uktad kanalizacji sanitarnej - grawitacyjny, skladajacy si¢ z kanatéw oznaczonych na rysun—ku
planu symbolem KS.

¢) Zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce przez rozsaczenie i/lub w odpowiednich
zbiornikach do tego przeznaczonych z wykorzystaniem dla celow gospodarczych 1 utrzymania
zieleni.

3) W zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie iusuwanie odpadéw stalych zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi na terenie Gminy Zary. Docelowo wymagana segregacja
odpadow statych.

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: Zasilanie odbiorcow ze stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu, symbolem EE

2. Dopuszcza sig:

1) Budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne do czasu oddania do
eksploatacji sieci kanalizacyjnej wsi Milowice.

2) Realizacjg sieci gazowe] 1 sieci teletechnicznych po zaistnieniu przestanek dla ich eksploatacji.
3. Zakazuje si¢:

1) Stosowania jako zrddet energii paliw iurzadzen do ich spalania, nie spelniajacych wymagan
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska naturalnego.

2) Budowy 1 eksploatacji studni jako indywidualnych uje¢ wody.
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Rozdzial 11.
Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu

§ 14. 1. Tereny potozone w granicach okre$lonych planem moga by¢ wykorzysty—~wane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wycinke zadrzewienia izakrzewienia po wcze$niejszym uzyskaniu decyzji
zezwalajacej wlasciwego organu.

Rozdzial 12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. W granicach objg¢tych planem obowiazuja ustalenia i ograniczeni dotyczace zabudowy w tym
zakaz zabudowy obiektami innymi niz okreslone w rozdziatach 2+7 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuje zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

3. W zakresie ochrony powierzchni terenu obowiazuje uzytkowanie gruntow zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art.36 ust.4 - ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ 20 % stawke sluzaca naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.
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Uzasadnienie

Przedlozony projekt uchwaly ma za zadanie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Milowice. W dniu 25 czerwca roku Rada Gminy Zary podjela uchwale
Nr:XXI1/199/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Milowice. Zgodnie z wymagang procedurg, na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003r. Nr. 80 poz.717

Z p6zn. zm.), ogloszono o podjeciu w/w uchwaly, wyznaczajac jednoczesnie termin skladania
wnioskow do planu. Nie wplynely Zadne wnioski od zainteresowanych stron. Na podstawie
zebranych pism od instytucji i organow uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektow
planéw miejscowych, oraz w oparciu o dokumenty planistyczne w tym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary uchwalone uchwala Rady Gminy

Nr:X1I1/113/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku opracowany zostal projekt tekstu uchwaly oraz
rysunku planu wraz z Prognozg oddzialywania na Srodowisko. Projekt zmiany planu miejscowego

uzyskal stosowne uzgodnienia i opinie wlasciwych organow i instytucji. Nastepnie zgodnie
z wymagang procedurg zostal wylozony do publicznego wgladu oraz poddany dyskusji publicznej.
W przewidzianym ustawowo terminie zgodnie z art.17 pkt.11 - ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynely, wyrazone w formie pisemnej zadne uwagi do
opracowywanego projektu planu miejscowego. Zgodnie z wymogami art.20 ust.1 ustawy z o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci zalgcznika tekstowego Nr:2 do uchwaly,
okreslony zostal sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania. Nalezy stwierdzié, Zze projekt planu zostal
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w calosci realizuje przedstawione w uchwale
intencyjnej zamierzenia. Poprzez ustalenia projektu planu wyznaczone zostaly tereny inwestycyjne
przeznaczone pod rozwoj zabudowy mieszkalnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacja.
Przedlozony projekt uchwaly konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r. Nr 17, poz 128 i Nr 181, poz

1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w dz. U. z2004r. Nr 6, poz.4l iNr 141, poz. 1492
z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z2007r. Nr 127, poz. 880 oraz

z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/30/11
Rady Gminy Zary
z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznik1.GIF

Zalacznik 1
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Zalacznik1.GIF

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/30/11
Rady Gminy Zary

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 - ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2003r. Nr. 80 poz.717 z p6zn. zm.) art.7 ust.1 pkt.7 - ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr.142 poz1591 tekst jednolity z pdzn. zm.) i art.167 ust.2
pkt.1 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr:249,p0z.2104) Rada Gminy Zary rozstrzyga co
nastepuje:

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
1. finansowane przez gming - nie przewiduje si¢
2. finansowane przez inwestora zewngtrznego:
1) Realizacja dojazdu z drogi powiatowej do terenu objetego planem
2) Budowa drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolem KDW-8 i KDW-5

3) Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie objetym planem.
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