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Uchwala nr XVY/ 149/08
Rady Gminy Zary
z dnia 13 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kadlubia

Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 uvst. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm. ", art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, zpbin. zm.?), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary uchwalonym uchwata Nr XV/147/08 Rady
Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2008 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kadlubia,
‘gmina Zary.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z uchwaly nr VI/45/07 Rady Gminy Zary z dnia 26
kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kadlubia.

3. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zary;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Zary dotyczace sposobu realizacji zaplsanych W
planie inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Zary dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

§ 2.1.Przedmiotem ustalen planu sa tereny, przeznaczone pod zabudoweg jednorodzinna , ustugows,
zielefi, wody powierzchniowe, komunikacje i infrastrukture techniczna.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwala plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem ustalen,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi, na
ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu :

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem MN;

2) pod zabudowg mieszkaniowa z ushugami, oznaczona symbolem MU;

3) pod zielen oznaczona symbolami :

a) ZL- lasy;

b) ZP - skwery i parki;

¢) ZN — zielen nieurzadzona;

4) pod komunikacje, oznaczona symbolami:

a) KDD —drogi publiczne dojazdowe;

b) KDW —drogi wewng¢trzne;

5) pod wody powierzchniowe oznaczone symbolem :

WS —rzeka Ziota;

6) pod infrastrukturg techniczna, oznaczona symbolem:

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogioszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 8, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880,

z 2008 r. Nr 123, poz. 803.



a) W —wodociagi - ujecie wody;
b) E — elektroenergetyka.

§ 3.1.Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sa w tresci niniejszej uchwaly,

obejmujace;j:

1) rozdziat 1 zawxerajqcy przeplsy ogolne;

2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenia lub rdéznych

zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

1 sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

P stawka procentowa, na podstawie ktorych, ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdziat 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczego6lnych terenéw okreslajace:

a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koficowe.

2. W planie nie wystgpuja :

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym

tereny gornicze a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢

mas ziemnych;

2) tereny do scalenia i ich ponownego podziatu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig¢ realizacje

obiektéw kubaturowych;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

4. Pozostale, niewymienione w ust. 3 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,

orientacyjne linie podzialéw wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Zary;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza
uchwalg;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

6) obowiazujacych liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 % powierzchni
nieruchomos$ci lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i
planowanych, potozonych w jej granicach;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przezpnaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;



9) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpno$¢, zgodnie z ustawa z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 tekst jednolity,
z pdzn. zm.);

10)drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé¢ drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii drég
publicznych, miedzy innymi stanowiace drogi w osiedlach mieszkaniowych,

11)zabudowie - nalezy przez to rozumieé budynki lub zespoly budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12)wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku, liczony
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do
pomieszczeni gospodarczych lub technicznych, do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu
zbiegu potaci dachowych w przypadku dachu stromego lub najwyzszego punktu, w przypadku dachu
plaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym z
dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach, z
zastrzeZeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;
13)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwickszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewngtrznym obrysie
przegréd zewnetrznych, przy czym powierzchnig zabudowy dzialki obliczamy jako sum¢ powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,

wystepujacych w obrebie dzialki;
14)powierzchni biologicznie czynnej ~ nalezy przez to rozumieé niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia ( naturalng lub urzadzong ) stanowigcg powierzchnie

ekologicznie czynng;
15)dzialalnosé gospodarcza n1euc1qzllwa - nalezy rozumie¢ taki rodzaj ushig, ktéry nie wywoluje

uciazliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego

16)zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

17)stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej oplaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn,

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ wzdtuz terenéw komunikacji
publicznej i wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico
budynku; dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu;

19) reklama wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym
lub ogrodzeniu.

Rozdziat 2
Przepisy obowiazujace w calym planie

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z
ustaleniami okre$lonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym szczegblowymi zasadami
zagospodarowania terendéw, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

3. W ramach terené6w wydzielonych liniami rozgraniczenia, obok zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystgpowa drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen

izolacyjna.

§ 6.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Nakazuje sig :
1) zagospodarowanie przestrzenne terenow realizowa¢ z uwzglednieniem wymogéw ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:



a) dbanie o docelowe uksztaltowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét ulic —
koordynacj¢ pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjna i izolacyjna, elementami reklam i
informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegolnych nieruchomosci i itp.;

b) realizacje terenéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dzialki o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegbtowych, do ktérych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni
niskiej - krzewy, zieleni wysokiej - drzewa istniejace i projektowane;

¢) na dzialkach dla ktorych nie okre$lono linii zabudowy budynki sytuowaé w sposob zapewniajacy
optymalne nastonecznienie terenu dzialek i minimalizacjg zacienienia sasiednich nieruchomosci, oraz
na zasadach ogdlnych okreslonych w prawie budowlanym warunkach technicznych;

d) w terenach sasiadujacych z terenami laséow minimalna odleglo$¢ nowych budynkéw od granicy
lasu powinna wynosi¢ 12.0 m;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren, wylacznie pod
realizacje:

utwardzonego wjazdu na teren dzialki;

doj$cia do budynku;

zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;

miejsc do parkowania;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zieleni dekoracyjnej i elementy malej architektury.

. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementow reklamowych (szyldy, reklamy, tablice informacyjne) na

Scianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazuje si¢ aby:
a) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na $cianach budynkéw nawiazywaly do podziatow i

kolorystyki fasad oraz nie wykraczaly poza obrys budynku;

b) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na ogrodzeniach nawiazywaly do jego tektoniki.

4. Zakazuje si¢ stosowania :

1) materialéow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding dla obiektow
mieszkaniowych;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard na terenach zabudowy jednorodzinnej , drog
publicznych - znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajacy bezpieczefistwo
ruchu samochodowego i pieszego.

woooooo

§ 7.1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w ustawie prawo ochrony §rodowiska;

3. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgb-
nych dla teren6éw :

a) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi
,, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

b) oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi
,» tereny mieszkaniowo - ushigowe *’;

¢) oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi ,,
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznych o niskiej zawartosci zwiazkéw siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nakazuje sig:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji rob6t ziemnych w zwiazku z realizacja budowy;

2) sposéb gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych organizowa¢ zgodnie z przepisami
obowiazujacymi w gminie;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacji
elementéw zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegélne nieruchomosei, z
zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwiazan z zakresu przedsiewzigé, w tym dotyczacych infrastruktury tecimnicznej i



komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku
obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w zapisach ustawy o ochronie przyrody;

2) ksztaltowanie nowe;j zieleni w sposob niekolidujacy z zabudowa, wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré widokowych.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem zobowiazuje si¢ osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w
przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktére posiada cechy zabytku do :

1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Wojta Gminy
Zary, ktéry jest obowigzany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni przekazaé wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkéw przyjete zawiadomienie.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow.

§ 9.1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig :

1) drogi publiczne;

2) tereny komunikacji wewnetrznej;

3) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2 i 3 dopuszcza si¢ stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentow plastycznych, w celu wzbogacenia kompozycji przestrzennej
whnetrz urbanistycznych;

2) zagospodarowania terenu, w tym, posadzek placéw, wydzielonych ciagéw pieszych w ramach
zamknietych wnetrz urbanistycznych.

4. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych w ust 2 ustala si¢ zakaz ich grodzenia oraz
obowigzek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci

5. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych w ust 2 nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci
osobom niepelmosprawnych poprzez :

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych, stosujac jako uzupelnienie
schodéw pochylnie;

2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terendw i projektowanych obiektach
budowlanych i na wszystkich ciagach pieszo — jezdnych, poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym, z
zapewnieniem izolacji akustycznej i wzrokowej od ruchu kolowego.

§ 10.1. Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Szczeg6lowe zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci objetych planem:

dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna— ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatek:

a) min. 600 m*— pod realizacje¢ zabudowy wolnostojacej;

b) min. 500 m*- pod realizacje zabudowy blizniaczej;

¢) min. 400 m?— pod realizacj¢ zabudowy szeregowej;

d) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ scalen wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje si¢ za speliony, jesli styka si¢ ona co
najmniej z niepubliczng droga wewngtrzna o minimalne) szerokosci 5 m. posiadajaca potaczenie z
droga publiczna. _

§ 11.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. Uklad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji, w tym
drég, parkingow, Sciezek rowerowych nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia na koszt
administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) budowg chodnikéw dla pieszych;



3) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inZynierskie terenu.

4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia :

1) zlokalizowane w granicach terenu objetego planem drogi publiczne dojazdowe KDD, polaczone z
droga gminna obshugujaca wies Kadlubia;

2) uklad uzupelniaja drogi wewnetrzne dojazdowe, stanowiace dojazdy do zespotu budynkéw i do
poszczegblnych budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) program parkingowy, wyliczony wedlug parametréw i wskaznikow okreslonych dla
poszczegdlnych terenéw w rozdziale 4.

§ 12.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sig realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapisow
planu lub przepiséw odrgbnych i nie wynika z rysunku planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sig:

1) dostawg wody na teren gwarantujacej pelne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i
rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociagowej pod warunkiem :

a) w pierwszym rzedzie zagwarantowanie docelowego zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo
komunalnych;

b) dopuszczenia do uZzytkowania indywidualnych uje¢ wody pod warunkiem lokalizowania i
projektowania ich zgodnie z obow1qzujacym1 przepisami szczegdlnymi;

¢) utrzymanie przebiegu gléwnej sieci w liniach rozgraniczajacych drég;

2) ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegélnych typéw zabudowy okresli¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody z péZniejszymi zmianami.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) nakazuje sig¢ :

a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanego systemu sieci grawitacyjno- tlocznej kanalizacji
sanitarnej;

b) sieé lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

2) dopuszcza sig:

a) w przypadku braku innych mozliwosci przebieg sieci przez tereny dzialek prywatnych pod
warunkiem uzyskania zgody ich wlascicieli;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w przydomowych
szczelnych zbiornikach lub przydomowych oczyszczalniach $ciekdw, ktore docelowo beda wlaczone
do sieci.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych dopuszcza sig :

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drég do gruntu poprzez stosowanie
przepuszczalnych nawierzchni;

b) gromadzenie wod opadowych na terenach zainwestowanych z ich gospodarczym wykorzystaniem;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej w uzgodnieniu z operatorem sieci, przylaczenie
obiektoéw na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym, po spelnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przylaczenia przy czym :

a) rozdzielcza sieé gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég ( w chodnikach,
poboczach i pasach zieleni ) zgodnie z przepisami odr¢bnymi

b) poza pasami jezdni za uzgodnieniem z wiascicielem terenu na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

c¢) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ze zbiornik6éw;

2) dla sieci nalezy stosowaé strefy kontrolowane zgodne z przepisami szczegélnymi w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

7. W zakresie elektroenergetyki nakazuje si¢ zapewnienie pokrycia z rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej w zaleznosci od zapotrzebowania na energie elektryczng pod warunkiem
zasilania nowych odbiorcéw z projektowanych stacji transformatorowych (parterowe, wiezowe,
shupowe) liniami kablowymi lub w szczegélnych przypadkach napowietrznymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédet ciepta z
obowiazkowym stosowaniem czynnika grzejnego w kotlowniach w postaci paliwa ekologicznego.

9. W zakresie telekomunikacji nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej w zaleznosci od zapotrzebowania.

10. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie
odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregacji na terenie dziatek i wywoz ich na wskazane
wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.



§ 13.1. Ustala si¢ sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-wania

terendw.
2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czgsci lub catosci terenu, dziatki rozumie si¢ utrzymanie

istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji w granicach dzialki budowlanej o okreslonym przeznaczeniu
nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych budowli pod warunkiem , iz takie
lokalizacje speinia wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych a podstawowe przeznaczenie dziatki

nie wyklucza takich mozliwosci.
4. W momencie pojawienia si¢, w odniesieniu do konkretnej dziatki realnych zwiazanych z

konkretnym inwestorem mozliwos¢ realizacji podstawowego jej przeznaczenia , dopuszczone
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwlocznie ulec likwidacji.

§ 14. Ustala si¢ 5% stawk@ procentowe, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace ze wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdzial 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 15.1. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Na terenach sasiadujacych z terenami leénymi minimalna odleglo$¢ nowych budynkéw od granicy
lasu powinna wynosi¢ 12.0 m.

§ 16.1. Ustala si¢ zasady zagospodarowama dotyczqce stref ochronnych:

2. W strefie ochronnej gazociagu wysokiego ciSnienia PN 6. 3 Mpa relacji Zukowice — Zaryodg Zary
Zurawia o $rednicy nominalnej oznaczonej symbolem ,,DN” 100 operator sieci jest uprawniony do
zapobiegania dzialalnoéci mogacej mieé negatywny wplyw na jego trwalos¢ i prawidlowa
eksploatacje.

3. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowe] lokalizacji obiektow wzdhuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

4. Dla w/w strefy ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania :

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora gazociagu;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4.0 m ( po 2.0 m od osi gazociagu) — zagospodarowanie
terenu strefy kontrolowane;j zielenia niska,

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozié trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

§ 17.1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania ciagow alei.

2. Nakazuje sig¢ przeznaczyc do zachowania w miare; mozliwosci istniejaca zielen wysoka:

1) przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciggdw alei nalezy:

a) tworzyé pasy zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia w postaci szpaleru
drzew, zywopiotu lub pasa trawnika w zalezno$ci od mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci w

liniach rozgraniczajacych drogi;

b) kazdorazowo tworzy¢ lub rezerwowac tereny wzdhuz alei na lokalizacj¢ Sciezek rowerowych;
2) dopuszcza si¢ w pasie zieleni towarzyszace) mozliwos¢ :

a) lokalizowania ukrytych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych.

Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolem MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw:



1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z przynaleznym zagospoda-
rowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa blizniacza i szeregowa;

b) ushugi zwiazane z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych powierzchnia catkowita nie
przekracza 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego lub dzialki budowlanej,
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze:

o wiclko$é dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwa obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie:
dojazd6w, dostaw, miejsc parkingowych , skfadowania odpadéw;

¢ prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza musi zalicza¢ sie do nieuciazliwej, ktéra nie wywoluje ucigzliwosci
dla otoczenia w rozumieniu zapisow prawa budowlanego;

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek przelozenia istniejacej sieci wodociagowej i sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia zwiazanej z funkcjonowaniem istniejacego ujecia wody.

2) nakazuje sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna —nie mniej niz 50 %;

¢) program parkingowy i garazowy:

¢ dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz;

e w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na budynek,
dla samochodéw dostawezych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca
garazowe lub postojowe;

3) zakazuje sig:

a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, pokry¢ dachowych z blachy trapezowej itp.;

b) budowy garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk;

¢) lokalizacji dziatalnosci handlowej, ustugowej, ktorej uciazliwos¢, przekracza dopuszczalne normy
wytwarzania halasu, wibracji, drazniacych woni lub $wiatla o duzym natezeniu;

d) uzytkowania i skladowania surowcéw lub materialéw niebezpiecznych w  szczegdlnosci
toksycznych i latwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich nickontrolowanego
przedostania si¢ do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

4) dopuszcza si¢:

a) realizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury;

b) realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obshuga zagospodarowania terenu.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie dla zabudowy:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej— dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewacji frontowej do 20.0 m.;
b) wysokos¢ zabudowy:

¢ mieszkaniowej do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12.0 m,

e gospodarczej i garazy 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 6.0 m.;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie w dachu okien polaciowych i lukarn;

¢) dla zabudowy garazowej — dachy w nawiazaniu do budynku mieszkalnego.

§ 19.1 Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu

symbolem MU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, w tym ustugi handlu, kultury, administracji,
o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji oraz ustugi inne pod warunkiem ze:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiasciwa obstuge funkcji w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych , skladowania odpadow;



b) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza musi zalicza¢ si¢ do takiej, ktora nie wywoluje uciazliwosei dla
otoczenia w rozumieniu zapis6w prawa budowlanego;

2) dopuszczalne: ogrody przydomowe, ogrodki sezonowe, zielen towarzyszaca i izolacyjna wraz z
elementami malej architektury.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — indywidualnie,

¢) program parkingowy i garazowy:

¢ dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny;
e w przypadku prowadzenia dzialalnosci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) zakazuje sig:

a) budowy nowych garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk;

b) lokalizowania ushug przekraczajacych dopuszczalne normy poziomu hatasu, wibracji, powodujace
wytwarzanie draznigcych woni lub $wiatla o duzym natezeniu;

¢) uzytkowania i skladowania surowcéw lub materialéw niebezpiecznych w szczego6lnosci
toksycznych i tatwopalnych mogacych stanowié zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania si¢ do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagroze;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji rekreacyjne;j;

b) budowe garazy wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa i zielenia;

¢) realizacje doj$¢ i dojazdéw, przeznaczonych dla obshugi przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

d) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig¢ stosowanie szerokosci elewacji frontowej m do 25.0
m., dla obiektéw rozcztonkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

b) wysokos¢ zabudowy:

e do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 14.0 m.;

e gospodarczej i garazy wolno stojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5.0 m;
2) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig:

a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie w dachu okien polaciowych i1 lukarn;

¢) dlazabudowy garazowej — dachy w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow :

1) podstawowe : las i tereny lesne;
2) dopuszczalne: obejmuje obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa lesnego,

zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sig:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%;

b) powierzchnia trwalego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

2) nakazuje sig:

a) utrzymanie i wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej oraz fauny;

b) utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego;

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowiaznjacym Planem Urzadzania Lasu;

3) zakazuje si¢:
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a) dzielenia dzialek;

b) realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow
szczegblnych;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

b) rozbudowe systemu melioracyjnego;

¢) lokalizacje drég przeciwpozarowych;

d) lokalizacje dojsé pieszych i dojazdéw niewydzielonych w planie, wytacznie po drogach lesnych.

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw :

1) podstawowe : las;

2) dopuszczalne: droga KDD po uzyskaniu zgody na przekazanie na cele nielesne.
3. Zagospodarowanie terenu,

dopuszcza si¢:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje drogi przeciwpozarowe;j;

¢) lokalizacje dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych w planie,.

§ 22.1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: parki, skwery, zielence;

2) dopuszczalne:

a) place gier i zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

b) tereny wypoczynku, polany z elementami malej architektury;

c) budynki pomocnicze pelniace wylacznie funkcje administracyjno — socjalne przy terenach
rekreacyjno — sportowych o powierzchni do 30 m?;

d) sciezki piesze i rowerowe.

2. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) nakazuje sig:

a) kompleksowe zagospodarowanie terenéw poprzez realizacj¢ elementéw malej architektury, i
zieleni;

b) wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia terenow;

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw kontenerowych, w tym o funkcji handlowej, za wyjatkiem
dopuszczonych;

3) dopuszcza sig:

a) nasadzenia drzew i krzewdw;

b) lokalizowanie sieci urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obsluga zagospodarowania

terenu.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow :

1) podstawowe —uzytki zielone (laki ) i uprawy polowe;

2) dopuszczalne :

a) niekubaturowe ogo6lnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji np. $ciezki zdrowia z elementami male;j
architektury;

b) dojécia piesze i podjazdy nieutwardzone nie uj¢te w planie;

c) zwiazane trwale z terenem obiekty reklamowe.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

ustala si¢ :

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%;

b) powierzchnia trwalego zainwestowania zwiazanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1) zakazuje si¢ :

a) realizacji obiektow kubaturowych;

b) wygrodzen wlasnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie :

urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obshuga zagospodarowania terenu ( np.  urzadzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: zbiorniki wodne, cieki wodne, rowy melioracyjne.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sig¢ :

a) zabudowe jednorodzinna lokalizowaé w odleglosci minimum 10.0 m od urzadzen melioragji
wodnych podstawowych;

b) urzadzenia towarzyszace zabudowie jednorodzinnej ( ogrodzenia, zielen, komunikacjg i
infrastrukture techniczna zaplanowaé w odlegltosci minimum 5.0 m od urzadzef melioracji wodnych,
zapewniajac mozliwo$é swobodnego prowadzenia robét konserwatorskich przy uzyciu sprzetu
mechanicznego;

c) przy przekraczaniu ciekéw wodnych uzbrojeniem nadziemnym i podziemnym wymagac
dodatkowych szczegétowych rozwiazan projektowych i uzgodnien oraz sporzadzenia operatow
wodnoprawnych i uzyskania pozwolen wodnoprawnych od whasciwego terenowo Starosty.

1) nakazuje si¢:

a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu;

b) utrzymanie oraz ochrong fauny i flory;

2) zakazuje sig:

a) grodzenia terenow;

b) lokalizacji zabudowy;

¢) dzielenia dzialek;

3) dopuszcza si¢: regulacje przebiegu ciekéw wodnych.

§ 25.1. Wyznacza sig tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow :

1) przeznaczenie podstawowe : teren drogi publicznej klasy (D) dojazdowej wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi;,

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) budowle dopuszczone w trybie przepiséw odrebnych np. kioski lokalizowane w miejscach
przystankdw;

b) miejsca postojowe dla samochodéw wzdiuz drogi jesli pozwalaja na to parametry przekroju

poprzecznego drog;

¢) infrastruktura techniczna zwiazana z obstuga zagospodarowania terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci

uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w Korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych

drog;

b) budowe obiektéw komunikacji pieszej;

2) dopuszcza sig:

a) korekte elementéw istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy

i modernizacji drog;

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;

¢) lokalizacje zielni;

d) realizacje urzadzen zwiazanych z obsluga komunikacji - zatok, parkingéw, elementéw malej

architektury i tablic reklamowych i znakéw informacyjnych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ utrzymanie dla drogi publicznej klasy (D) dojazdowej oznaczonej w planie symbolem

KDD szerokoéci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz— 9.0 m. z dopuszczeniem odstgpstw

wedtug rysunku planu.
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§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow :
1) przeznaczenie podstawowe : teren drogi wewnetrznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) miejsca postojowe dla samochodéw wzdluz drogi jesli pozwalaja na to parametry przekroju

poprzecznego drog;
b) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) nakazuje sig:

a) budowe nowych elementéw ukiadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych
drég;

b) budowe obiektéw komunikacji pieszej;

2) ustala si¢ - sposéb zabezpieczenia istniejacego gazociagu w miejscu skrzyzowania z projektowang
droga uzgodnié z operatorem gazociagu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

3) dopuszcza sig:

a) korekte elementéw istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
drog;

b) lokalizacj¢ zieleni.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dla drogi wewnetrznej klasy KDW ( siggacz ) utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz — 6.0 m. z placem manewrowym o Srednicy 18.0 m

2) dopuszcza sig :

a) stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni, elementow
malej architektury, zadaszen i przykry¢;

b) zachowanie, uzupetnianie i powigkszanie zieleni takiej jak aleje i szpalery.

§ 27.1 Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - wodociagowej oznaczony na rysunku planu
symbolem W.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow :

1) podstawowe : ujecie wody;

2) dopuszczalne :wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci wodociagowe;.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ :
a) zabezpieczenie terenu —ogrodzeniem z zamykanymi bramami obejmujacymi stref¢ ochrony

bezposredniej studni W1, ujecia W2 zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Leénictwa;

b) uzytkowanie terenu wytacznie dla celéw zwiazanych z eksploatacja ujecia;

¢) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej.

§ 28.1 Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej — elektrotechnicznej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem E.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, zielen
izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig:

a) aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla Srodowiska wywolane przez obiekt i urzadzenia nie
wykraczaly poza granice terenu, na ktérym sa zlokalizowane i tym samym nie powodowaty
koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

b) zagwarantowanie dostgpu — dojazdu dla obshugi techniczne;j terenu i zagospodarowania;

2) dopuszcza sig:

a) grodzenie terenu;
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b) nasadzenia zieleni izolacyjnej.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

’: § 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.

~ §30. Uchwatla wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lubuskiego.

Przeviodniezachy Rady Gminy
Mdyvan Peszzh



