ZARZADZENIE NR 20/21
WOJTA GMINY ZARY

z dnia 11 lutego 2021 .

w sprawie zmiany wysokoS$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej potozonej w Mirostowicach Dolnych przy
ul. Zarskiej 11 oraz powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 w zwigzku z art. 11a ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tj. Dz.U. 22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tj. Dz.U. z2020r. poz. 1990 ze zm.), art.21iart. 3 ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
o wiasnosci lokali ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910 ze zm.) zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Wyrazam zgod¢ na zmian¢ wysokosci udzialbw  w nieruchomo$ci  wspolnej potozonej
w Mirostowicach Dolnych przy ul. Zarskiej nr 11 oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 451/3 o powierzchni 0,1781ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Zarach V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr ZG1R/00026608/8 dla wiascicieli lokali w budynku:

Nr budynku/ nr lokalu KW lokalu Dotychczasowy udzial Prawidlowy udzial
11/1 ZG1R/00028590/2 32/100 39/100
11/2 ZG1R/00027026/1 43/100 45/100
11/3 ZG1R/00029852/4 20/100 16/100
Razem 95/100 100/100
Gmina Zary ZG1R/00026608/8 5/100 0/100
( dziatka)

§ 2. Wyrazam zgode na zmian¢ powierzchni uzytkowej lokali, zgodnie zinwentaryzacja uproszczong
rzeczoznawcy majatkowego z dnia 12 stycznia 2021r.

Nr budynku/ nr Powierzchnia dotychczasowa (m?) Powierzchnia prawidlowa (m?)
lokalu
11/1 45,74 73,14
11/2 62,00 83,91
11/3 28,80 28,80
Razem 136,54 185,85

§ 3. Niniejsze zarzadzenie stanowi o wyrazeniu zgody Gminy Zary w zakresie posiadanego udziatu na
sprostowanie w sprawie oznaczonej trescig tego zarzadzenia.

§ 4. Koszty optat notarialnych oraz wpisu do ksiag wieczystych zmienionych praw poniosa Wtasciciele lokali.
§ 5. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wojt Gminy

Leszek Mrozek
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Uzasadnienie

Gmina Zary bedac wlascicielem nieruchomosci potozonej w Mirostowicach Dolnych przy ul. Zarskiej nr 11,
zabudowanej budynkiem wielolokalowym o charakterze mieszkalnym, skladajacym sie ztrzech lokali
mieszkalnych wraz pomieszczeniami przynaleznymi: komorki w budynku gospodarczym i piwnice, dokonata
sprzedazy:

a) lokalu nr 2 wraz z komoérkg w budynku gospodaczym w dniu 25.10.1996r.;
b) lokalu nr 1 wraz z piwnica i pomieszczeniem w budynku gospodarczym w dniu 19.06.1997r.;
¢) lokalu nr 3 wraz z piwnicg w dniu 11.03.1998r.

W mysl ustawy o wihasnosci lokali udziat wilasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej
powinien odpowiada¢ stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz =z powierzchniag pomieszczen
przynaleznych do 13cznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi. OkreSlenie wysoko$ci udziatu zwigzanego z danym lokalem w nieruchomos$ci wspolnej
nastepuje w akcie notarialnym ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu i podlega wpisowi w ksiedze wieczyste;.

Przed laty sprzedaz lokali nie byta poprzedzona inwentaryzacjg budynku, a rzeczoznawcy przygotowujacy
lokale do sprzedazy opierali si¢ czesto na danych dostarczonych im przez administratorow budynku. Brak
inwentaryzacji przy zle obmierzonych mieszkaniach wptynat na zle wyliczone udzialy w nieruchomosci
wspolnej potozonej przy ul. Zarskiej nr 11 w Mirostowicach Dolnych. Zmiana wysokoéci udzialow jest
dopuszczalna poniewaz, przy obliczeniu udziatow nastgpit btad o charakterze czysto technicznym polegajacy na
nieprawidlowo dokonanym obmiarze. Zmiana w zadnym razie nie prowadzi do naruszenia prawa witasnosci
lokali przyshugujacego poszczegdlnym wlascicielom, zktérym to prawem udzial we wspotwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej jest zwigzany.

Zgodnie z brzmieniem art. 3 ust. 7 Ustawy o wlasnosci lokali ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910) mozliwe jest
sprostowanie udzialdéw przy czym wymagana jest inwentaryzacja i rozliczenie udziatow na nowo. Wiasciciele
lokali nr 1,213 przedlozyli wymagang inwentaryzacj¢ uproszczong rzeczoznawcy majatkowego z dnia
12 stycznia 2021r., ktora okresla rozliczenie powierzchni iudzialéw trzech lokali mieszkalnych w budynku
mieszkalnym 3- lokalowym, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi iudzialem we wspolnych czg$ciach
budynku i w dziatce gruntu nr 451/3 o powierzchni 0,1781 ha, polozonych w Mirostowicach Dolnych przy ul.
Zarskiej nr 11. Na zmiane wysokosci udziatéw wyrazaja zgode wszyscy wlasciciele lokali nr 1, 2 i 3. Pismo
skierowane do Gminy Zary w dniu 21.01.2021r. zawiera komplet dokumentéw tj. rzuty lokali opracowane
przez inz. budownictwa oraz zaswiadczenia Starosty Zarskiego o samodzielnosci lokali, co pozwala na
wyrazenie zgody na sprostowanie udzialéw z uwzglednieniem i rozliczeniem udziatu Gminy Zary wynoszacym
5/100, ktory jest wpisany w ksiedze wieczystej nr ZG1R/00026608/8 prowadzonej dla nieruchomosci
zabudowanej przez Sad Rejonowy w Zarach V Wydziat Ksiag Wieczystych. W zwiazku z tym, Ze wszystkie
lokale mieszkalne zostaty juz sprzedane, koszty zmiany ponoszg wiasciciele lokali.

Uznajgc konieczno$é sprostowania stanu prawnego lokali wyodrgbnionych oraz uczynienia stosownych
zmian w ksiggach wieczystych nieruchomosci budynkowej atakze w ksiggach do wszystkich lokali
wyodrgbnionych, wyrazenie zgody na niniejsze dziatanie ma uzasadnione podstawy. Zarzadzenie nie wywotuje
skutkow finansowych dla Gminy Zary.
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