UCHWALA NR XVI1/186/20
RADY GMINY ZARY

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) i w oparciu o uchwate Nr XXI1V/172/16 Rady
Gminy Zary z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, zmieniong uchwatg Nr 111/27/18 Rady Gminy Zary
z dnia 28 grudnia 2018 r. ipo stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary (uchwalonego uchwata Nr XII1I/159/19 Rady Gminy Zary
z dnia 28 listopada 2019 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w zwigzku
zuchwalag Nr XXIV/172/16 Rady Gminy Zary zdnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, zmienione;
uchwatg Nr 111/27/18 Rady Gminy Zary z dnia 28 grudnia 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wsi Sieniawa Zarska okre$lony na rysunku planu zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasady zagospodarowania
terenow przy uwzglednieniu fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju wsi Sieniawa Zarska.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie zobowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

6. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢: granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzuja:
1) legenda oraz okre$lenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:
a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

c) terendw o ustalonych w planie przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z symbolu literowego przeznaczenia terenu i numeru wyrdzniajacego
go sposrod innych terenéw stosownie do ustalen rozdziatu 3;

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
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4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary.

2. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenow,
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sig:

1) ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 1;
2) ustalenia obowigzujagce na catym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow, zawarte
w rozdziale 3;

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.

3. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem nr
1 do przedmiotowej uchwaty Rady Gminy Zary;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okres§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym i liczbowym dla ktérego sformutowano
zapisy ustalen szczegoétowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu wraz
z niezb¢dnym zagospodarowaniem i obiektami towarzyszacymi, ktory zostal ustalony planem jako jedyny
lub przewazajacy na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe inie moze byC realizowane bez przeznaczenia podstawowego
W sposob ustalony planem,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na wylacznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nieb¢dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie moga
jej przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czesci budynku np. schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie od 1,50 m — 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodoéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajgcych poza kubature obiektu
tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy w obrgbie terenu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
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13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

14) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ kazda inna dziatalno$¢ niz wymienione
w odrebnych przepisach przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

16) urzqdzeniach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

17) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcji izwigzane zta produkcja
towarzyszace obiekty magazynowe oraz obiekty obstugi transportu (w tym warsztaty remontowe);

18) ciggach pieszo-jezdnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, stanowiace dojscia i dojazdy, umozliwiajace dostep do drogi publicznej;

19) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii drég publicznych,
stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, drogi dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez
podmioty prowadzace dziatalnos$¢ gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych;

20) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumiec¢ teren pokryty roslinnoscia wysoka, srednio wysoka i niska,
swiadomie komponowany, spetniajacy zazwyczaj wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz
ksztattowania $rodowiska i klimatu, petlniacy funkcje spoleczno-ustugowe na rzecz mieszkancéw, sg to
miejskie tereny zieleni i wypoczynku;

21) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

22) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wlasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293);

23) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej — nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
obu stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii — na jej usunigcie, szerokosc¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokos$ci
posadowienia;

24) w odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze planu

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 3 oraz zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaly z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupehliajacym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 49% zagospodarowania.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.

4. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej
od 50,0 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztalttowania nakazuje si¢:
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1) dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy 1ilinii zieleni wokét ulic —
koordynacj¢ pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng iizolacyjng, elementami reklam
i informacji wizualnej, ogrodzeniami nieruchomosci itp.;

2) realizowanie terenow biologicznie czynnych, do ktérych naleza: tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni
sredniej — krzewy 1izieleni wysokiej — drzewa istniejgce iprojektowane, w granicach kazdej dziatki
o procencie powierzchni ustalonym w zapisach szczegétowych;

3) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okre§lonych przez ustalone w planie w rozdziale 3, parametry

1 wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztalttowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow
— intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

4) ksztattowanie formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania w zakresie wysokosci, uksztaltowania, pokrycia dachéw w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tych terenow;

5) lokalizowanie gtdéwnych wej$¢ reprezentacyjnych elewacji i ozdobnej zieleni od strony drog publicznych;
6) dla obiektow dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;
7) ksztaltowania zespotow zieleni:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych, w zaleznosci od parametréw drogi, formowac jako:

- szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, w jednakowych odleglosciach miedzy drzewami
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa;

- ciggi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

b) w zespotach parkingowych ksztalttowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegodlne ciagi,
przyjmujac zasadg, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypadac, co najmniej 1 drzewo;

¢) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w réznych porach roku.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktoérymi zakazuje si¢:

1) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, drég publicznych iobiektow infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) lokalizacji zaktadow o duzym lub zwickszonym ryzyku powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwos¢ przekracza granice posiadanej nieruchomosci oraz

przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi i Srodowisko.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych pod warunkiem, iz
spetnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci srodowiska.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki $ciekowej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne;

2) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

3) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
iosadnikbw na terenie baz sprzetowo-transportowych, magazynéw paliw, zakladow ustug
motoryzacyjnych iinnych, w ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;
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4) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbednego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ sptywu wod z obszaréw zainwestowanych do wod
gruntowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw oraz odprowadzania wod opadowych, ktore
nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkdéw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hermetyzacjg¢ procesow technologicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawartosci zwigzkow siarki).
5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

1) nakazuje si¢ zachowanie poziomoéw poél elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddzialywac¢ na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisje
substancji i energii.

6. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku,
w szczegdlnosci w stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami nakazuje si¢:
1) gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku zistniejagcg lub projektowana
dzialalno$cig w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacja lub utrzymaniem ustug,
gospodarka komunalng, organizowac zgodnie z odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja
przedsiewzigcia wykorzystywac dla potrzeb niwelacji terenu;

4) przeksztatcenia powierzchni ziemi ijej ochron¢ przed erozja minimalizowa¢ poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy, zdejmowaé wierzchnia warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nastgpnie ponowne wykorzystac;

6) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.
8. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci,
w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztaltowania;

b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwigzan z zakresu przedsigwzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadniczej;

2) ksztalttowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepisow odrebnych.

10. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.
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11. W granicach obszaré6w objetych planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace je do ochrony na mocy
ustawy o ochronie przyrody zdnia 16 kwietnia 2004 r. (parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000 - dyrektywa ptasia i siedliskowa, pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne).

12. W zakresie ksztaltowania przestrzeni zgodnie z wymogami ochrony krajobrazu i warto$ci
przyrodniczych: nakazuje si¢ zachowania bioréznorodnosci przyrodniczej poprzez zachowanie terenu lesnego
1 w miar¢ mozliwosci cz¢sci zadrzewien i zakrzewien.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja walory $rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie
wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wcelu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych (do ktorych zalicza si¢ tereny drog
publicznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingdw ogdlnodostepnych) dopuszcza sie:

1) w ramach zieleni urzadzone;:

a) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami plastycznymi

itp.;

b) elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy o§wietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki, kosze na $mieci;
2) w ramach paséw drogowych dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) elementy matej architektury i reklamys;

¢) Sciezki rowerowe i chodniki dla pieszych i zielen.

2. W celu umozliwienia korzystania z terenow publicznych osobom niepelnosprawnym, nakazuje si¢
zapewnienie ich dostepnosci poprzez likwidacje barier technicznych i architektonicznych, poprzez niwelowanie
roznic poziomoéw pochylniami i stosowanie pochylni jako uzupethienie schodow.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegdlnych terendw obowigzuja niezaleznie od
istniejacych i planowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dziatki musza by¢ spelnione nastgpujace warunki:

1) podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi;

2) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:
a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny zokreSlonym w planie

przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

¢) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem wymogdw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obshugi komunikacyjnej;

3) na terenach oznaczonych symbolem P, U, nie ogranicza si¢ mozliwosci podzialu na dziatki w zakresie
powierzchni i szerokosci frontu dziatki;
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4) na terenach oznaczonych symbolem P, U, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zagospodarowania terenow w catosci
lub czgsci przez jednego lub kilku inwestoréw pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu
do drogi publiczne;j;

5) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Uktad komunikacyjny okre§la si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
1 klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 3.

2. Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem z uktadem zewnetrznym taczy droga krajowa nr
12 biegngca od granicy z Niemcami w Le¢knicy do granicy z Ukraing w Dorohusku — Berdyszczach ,
bedaca poza granicami opracowania planu, ale przylegajaca do niego.

3. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacych teren stanowig drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDW1 i KDW2.

4. W granicach paséw drogowych dopuszcza si¢ realizacje:

1) wszelkich elementow zwigzanych bezposrednio zkomunikacja drogowa, rowerowa i piesza,
a w szczegdlnosci: ogolnodostgpnych miejsc postojowych, chodnikow, Sciezek rowerowych;

2) elementéw matej architektury i zieleni.

5. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametréw i wskaznikow okre§lonych dla poszczegdlnych
terenow w rozdziale 3, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu planowanej inwestycji, w szczegolnosci
oznacza to zakaz realizacji nowych inwestycji nie spetiajacych tego warunku.

6. Miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg wyznacza si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi na dogach publicznych i w strefach ruchu. Stanowiska postojowe o ktorych mowa
wyzej wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6-
15, 2 stanowiska przy liczbie miejsc parkingowych 16-40; 4 stanowiska przy licznie miejsc parkingowych od
41-100 i 4% ogdlnej liczby, jezeli ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dla wszystkich terenow ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczna, gazowa, cieptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych oraz przynaleznymi pasami obshugi techniczne;j.

2. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwos$ci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) wzdluz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci iprzylaczy nalezy zachowal pasy robocze
o szerokos$ci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepiséw odrebnych, na ktorych nie nalezy
sytuowac¢ budynkow, nasadzac¢ drzew, lokalizowac¢ elementow matlej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu iparametrow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos$¢ ich
przetozenia, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obshugi i nie narusza
interesow 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania S$ciekow komunalnych, ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow do sieci
kanalizacyjnej jak ido gromadzenia w zbiornikach bezodplywowych zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.
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5. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢ — nakaz odprowadzenia $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej jak ido gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych dopiero po podczyszczeniu do
parametrow zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa:

1) do momentu wybudowania sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z koniecznoséciag ewidencjonowania ich przez samorzad oraz prowadzenia
kontroli ich eksploatacji;

2)ustala sie obowiazek usunigcia zbiornikoéw bezodptywowych po przylaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjne;j.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych (wod bedacych skutkiem opadow
atmosferycznych) — ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki,
z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych stuzacych ich zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubuskiego;

2)ustala si¢ usuwanie odpadéw niebezpiecznych zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza zgodnie
z przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ stacji transformatorowej z dostgpem z drogi publicznej.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodel ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne o mocy nie wigkszej niz 100 kW), z wylaczeniem pomp ciepta
i wodnych pomp ciepta.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi:

1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przyltacza gazowe realizowac do granicy dziatki budowlane;.

11. W zakresie sieci teletechnicznej — mozliwo$¢ realizacji sieci 1iurzadzen teletechnicznych
zapewniajacych petng obstuge projektowanych obszarow zabudowy.

12. Nakazuje si¢ sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
prowadzi¢ jako kablowe.

§ 12. Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, w okresie wykonywania robot
budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293) w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla
ktérych ustala si¢ zasady okreSlone w ust. 1-7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

Id: F7CO0A9F-7208-4AED-9BBB-14E07793BC75. Podpisany Strona 8



1) podstawowe: pod zabudowe ustugowg (pod ustugi rzemie$lnicze, ushugi gastronomii, administracji
i obiektow handlowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu);

2) uzupetniajace: pod ustugi handlu hurtowego i ustugi rézne, ktére moga wspdtistnie¢ z funkcja podstawowa.

2. Nakazuje si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 1 2 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) czesciowo w odlegtosci 6,0 m a czgsciowo 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami "KDW1 i KDW2", zgodnie z rysunkiem planu;

2) w odleglosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren le$Sny oznaczony symbolem ZL, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) od pozostalych terenow w odleglosciach okre§lonych na zasadach ogdlnych w prawie budowlanym
1 warunkach technicznych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, placow
manewrowych i sktadowania odpadow.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 40,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

b) gospodarczej i garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4,0 m;

3) geometria dachéw — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 8° do 30°, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW1 i KDW?2;

2) program parkingowy w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych. Ilo$¢ miejsc na kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;
2) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych, dla obstugi przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego;
3) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem P, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-9.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod zabudowe przemystowa, sktady, magazyny oraz ushugi transportowe, motoryzacyjne
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) uzupetiajace: pod ustugi, administracj¢ gospodarcza, salony wystawowe i pod zielen.

2. Dla kazdego terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodacej
i uzupetiajacej, funkcjami mogacymi wystgpowaé w granicach terenu, bez ich jednoznacznego definiowania
moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne:

1) komunikacja kolowa wewngtrzna przystosowana do transportu ciezkiego;
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2) komunikacja piesza;

3) drobne funkcje ustugowe iadministracyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunalnej
o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% sumy wszystkich powierzchni uzytkowych, nie bedace
samodzielnym budynkiem,;

4) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej dziatki;
5) urzadzenia telekomunikacyjne;
6) stacje transformatorowe wraz z dojazdem przystosowanym do sprzetu ciezkiego.

3. Nakazuje si¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi krajowej nr 12, bedacej poza granicami
opracowania ale do niego przylegajacej;

2) czeSciowo w odleglosci 6,0 m a czgsciowo 15,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngetrznych
oznaczonych symbolami "KDW1 i KDW2", zgodnie z rysunkiem planu;

3) w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren leSny oznaczony symbolem ZL, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) od pozostatych terenéw w odleglosciach okreslonych na zasadach ogolnych, w prawie budowlanym
i warunkach technicznych.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
2) maksymalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 2,1.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 100,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy — od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15,0 m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna;

3) geometria dachow — dachy ptaskie dopuszcza si¢ spadziste o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszcza si¢
rozwiazania indywidualne.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW1 i KDW2;

2) program parkingowy: nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajacego potrzeby zatrudnionych (25 miejsc na 100 oséb zatrudnionych) i wynikajacych z przyjetej
technologii produkcji. Ilo$¢ miejsc na karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, drég publicznych i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) lokalizacji przedsigwzi¢¢ iurzadzen powodujgcych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem do ktérego wilasciciel ma tytut prawny;

3) lokalizacji zaktadu stwarzajacego zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci wystapienia
powaznych awarii.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw w catosci lub czesci przez jednego Iub kilku
inwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do drogi publiczne;j.

9. Nakazuje sie:
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1) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki posiadanej
dziatki;

2) odseparowanie dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, w przypadku sgsiedztwa z przestrzeniami publicznymi ogrodzeniem pelnym lub pasem
zieleni izolacyjnej zimotrwatlej, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice
dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatlo o duzym
natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogiby on obnizaé jakos¢ srodowiska.

§ 16. Wyznacza sie¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych ustala sie
zasady okreslone w ust. 1-4.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod zielen le$na;
2) uzupehiajace:
a) pod budowle i urzadzenia obstugi lesnictwa;
b) pod drogi lesne;
¢) pod sciezki rowerowe;

d) pod infrastrukture techniczna, ktorej lokalizacja nie powoduje koniecznosci wyltaczenia gruntow lesnych
z produkc;ji lesne;.

2. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95%;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ wysokosci 7,0 m;
3) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki.

3. Nakaz prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi lasow.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Z, dla
ktorych ustala si¢ zasady okreSlone w ust. 1-3.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zielen nieurzadzona — skwer z duza iloscig drzew, zakrzewien;

2) uzupetniajgce: pod obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
2. Zakaz lokalizacji budynkow.
3. Dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

§ 18. Wyznacza sie tereny komunikacji — drogi gléwne ruchu przy$pieszonego oznaczone na rysunku
planu symbolem KDGP, dla ktérych ustala sie¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod droge gldwna ruchu przyspieszonego;

2) uzupeltniajace: pod urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji.
2. Ustala si¢ granice terenu w liniach rozgraniczajacych, wedlug rysunku planu.
3. Parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW]1, dla ktoérych ustala si¢ zasady okreSlone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod droge wewnetrzna;
2) uzupetniajace: pod urzadzenia zwiazane z obshugg komunikacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDW1 — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 20. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW2, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod droge wewnetrzna;
2) uzupetniajace: pod urzadzenia zwiagzane z obshugg komunikacji.

2. Ustala si¢ parametry 1iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDW2 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga pieszo-jezdna oznaczone na rysunku planu symbolem
KDX, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod droge pieszo-jezdna;
2) uzupetniajace: pod urzadzenia zwigzane z obshuga komunikacji.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDX — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku
planu symbolem E, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-3.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod stacje transformatorowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) uzupehniajace: pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
3) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ucigzliwosci badz szkodliwos$ci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzgdzenia nie moga wykraczac
poza granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane itym samym nie mogg powodowa¢ konieczno$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-3.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod przepompownie §ciekow;

2) uzupetniajace: wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci kanalizacyjne;.
2. Parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki: teren zabezpieczony ogrodzeniem
z zamykanymi bramami obejmuje stref¢ ochrony bezposredniej przepompowni 1izgodnie z przepisami
odrebnymi moze by¢ uzytkowany wylacznie dla celow zwiazanych z eksploatacja przepompowni $ciekow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w zakresie terenow
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zary.

Id: F7CO0A9F-7208-4AED-9BBB-14E07793BC75. Podpisany Strona 12



§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Gminy
Zary.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Kasprow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/186/20
Rady Gminy Zary
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 293) Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na Srodowisko, w siedzibie Urzgdu
Gminy Zary w dniach od 28 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r. oraz w okresie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 2 grudnia 2019 r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sieniawa Zarska, nie rozpatruje si¢ ich i nie rozstrzyga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/186/20
Rady Gminy Zary
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293) art. 7ust. 1, pktl, 213 ustawy zdnia 8§ marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z2019r. poz. 869 z pézn. zm.) Rada Gminy Zary rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w granicach okreslonym w zalaczniku nr 1 wynika, ze realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji,
wodociagow pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3 niezbgdne dla prawidlowego i1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a)  budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Zary;

b)  pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;

c)  wilasnych operatoréw sieci.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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UZASADNIENIE

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieniawa Zarska na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

Zgodnie z podjeta uchwala Nr XXIV/172/16 Rady Gminy Zary zdnia 29 grudnia 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska, zmieniong uchwatg nr I11/27/18 Rady Gminy Zary z dnia 28 grudnia 2018 r., obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni ok. 18,65 ha potozony jest
na terenie wojewddztwa Lubuskiego, w granicach administracyjnych wsi Sieniawa Zarska w $rodkowo-
potudniowej czes$ci wsi.

Miejscowy plan bedacy przedmiotem opracowania jest planem o zapisie dostosowanym do
obowigzujacych standardow, odpowiednio do zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293). Obejmuje teren
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia
planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony zabytkow, zasady
ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z ustaleniami planu, teren objety jego granicami przeznaczony jest pod zabudowe techniczno-
produkcyjna, ustugowa, pod zielen, pod komunikacje 1 infrastrukture techniczna. Zgodnie
z przyjetymi zalozeniami, plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wptyna
na aktywizacj¢ omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego begdzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen, a
tworzac poprawne warunki funkcjonowania terenéw roéwniez minimalizacj¢ konfliktow przestrzennych.
Ustalone w aktualnie opracowywanym planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwolg na
ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla funkcji, ktora
niewatpliwie przyczyni si¢ do ozywienia tych terenow.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293).

1. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) uwzgledniono w nastepujacy sposob:
1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametrow ksztattowania zabudowy;
2)  walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym warunkom urzadzen technicznych;
3)  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji nowych inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, z wylaczeniem obiektéw stuzacych celom publicznym, w tym
inwestycji  celu  publicznego  zzakresu  1gcznosci  publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, drog publicznych i1 obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j;

b) zakazu lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku powaznej awarii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c) zakazu lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddzialywajace na zdrowie
ludzi 1 sSrodowiska;
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d) nakazu ochrony istniejgcej i projektowanej zieleni wskazanej na rysunku planu;

e) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych;

f) klasyfikacji terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow odrebnych;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i1 dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia projektu miejscowego planu spelniaja wymagania zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego celem ktoérych jest ochrona, utrzymanie i zachowanie najwarto$ciowszych elementow
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

a) ustanowienie odpowiednich zasad sytuowania i wymagan techniczno-sanitarnych, jakie musza
spetnia¢ przestrzenie publiczne i budynki przeznaczone dla 0s6b niepelnosprawnych;

b) okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zréznicowanie terendow ze wzgledu na dopuszczalny
poziom hatasu, wprowadzenie duzej ilosci zieleni w postaci szpaleréw drzew 1 alei wzdhuz
ulic;

c) potozenie nacisku na wiasciwe usytuowanie budynkéw w przestrzeni i zapewnienie im
wlasciwych warunkow sgsiedzkich, aby w stopniu maksymalnym ograniczy¢ niekorzystne
wplywy otoczenia;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw budowlanych,
wlasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych rodzajow budynkéw i1 wilasciwe ich usytuowanie
wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie przestrzeni, stosujac rozwigzania
najkorzystniejszego z punktu widzenia potencjalnego efektu spotecznego, gospodarczego,
przestrzennego oraz najkorzystniejszego z punktu widzenia realizacji;

7)  prawo wlasnosci poprzez ustalanie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym
zasadg¢ tadu przestrzennego, zasade zréwnowazonego rozwoju, zasade dobrego sgsiedztwa, zasade
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym cenionych wartosci okre§lonych ustawowo
jako: krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wilasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebg ochrony interesu publicznego;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaly przez organy wojskowe zgloszone do
analizowanego terenu; brak jest obiektéw i urzgdzen stuzacych obronnos$ci. Na terenie nie mozna
realizowaC obiektow o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t. bez zglaszania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9)  potrzeby zwigzane z interesem publicznym poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne, pod
urzadzenia stuzagce ochronie srodowiska;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury (drog
publicznych, i przewodoéw stuzacych do przesytu wody, energii, pary, gazow) oraz innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Gminy Zary, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu;

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) jak roOwniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) przeprowadzajac strategiczna
ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) uwzgledniono w sposéb nastepujacy:
1)  ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre§lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, Wojt Gminy Zary zwazyl interes publiczny i interesy prywatne; realizacja planowanych
inwestycji odpowiedni wykorzysta i zmieni istniejacy stan zagospoadrowania;
2)  dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy: srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:
- inwentaryzacj¢ urbanistyczng;
- opracowanie ekofizjograficzne;
- prognoze oddziatywania na srodowisko;
- analiz¢ zapisow studium,;
- analize wnioskow 1 uwag od osob prywatnych i od organdéw opiniujgcych i uzgadniajacych plan;
z analizy wynika, ze projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego na obszarze objgtym
planem miejscowym uwzglednia wszystkie uwarunkowania w nich okreslone.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) dotyczacego tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:
1)  takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;
2)  oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny;

3) racjonalne wykorzystania przestrzeni, ktora jest zwigzana z pozyskiwaniem potrzebnych surowcow,
zrodet energii, z produkowaniem okreslonych dobr i ustug na potrzeby spoteczenstwa;
4)  zapewnienie mieszkancom mozliwie najwyzszego poziomu zycia.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary.
Gmina Zary nie przystgpita do sporzadzila analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowania i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.293), co spowodowato brak, w tej chwili,
mozliwosci okreslenia zgodno$ci miejscowego planu z wynikami tej analizy.

Natomiast sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary uchwalonego
uchwata Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwatg Nr XV/147/08
Rady Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2008 r., Nr XXX/266/10 Rady Gminy Zary z dnia 17 czerwca 2010 r.,
Nr XXX1/277/10 Rady Gminy Zary z dnia 30 wrze$nia 2010 r., Nr XXIX/288/13 Rady Gminy Zary z dnia
25 kwietnia 2013 r., Nr XL/449/14 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrzeénia 2014 1., Nr IX/75/15 Rady Gminy
Zary z dnia 24 wrzeénia 2015 1., Nr VII/74/19 Rady Gminy Zary z dnia 29 kwietnia 2019 r. i Nr XIII/159/19
Rady Gminy Zary z dnia 28 listopada 2019 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Planem miejscowym objety jest teren o pow.18,65 ha.

1)  podstawowymi dochodami Gminy beda podatki od nieruchomosci, obiektéw i budowli; beda to
dochody stabilne i dlugotrwale; wystapig tez dochody zwigzane z rentg planistyczng, optatami
adiacenckimi z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, podzialow gruntow oraz podatki od
czynno$ci administracyjnych, cywilno-prawnych z tytulu obrotu nieruchomos$ciami; wystapia
dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomos$ci gminych;
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2)  wydatki gminy, to realizacja ulic i infrastruktury technicznej oraz koszty zwigzane z dokumentacja
planistyczng i1 budowlang, czeSciowe z szacunkami i podziatami geodezyjnymi i zmiang
przeznaczenia gruntdOw; nie wystapia koszty zwigzane ze spadkiem warto$ci nieruchomosci,
odszkodowan za ograniczenie gruntéw, budowe lokali zastepczych i budowe urzadzen zwigzanych
z ochrong srodowiska; docelowo dochody gminy bedg wicksze od wydatkow gminy.

II. Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Wéjt Gminy Zary przedstawia Radzie Gminy Zary do
uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska.

1. Dane ogdlne:

1)  przedmiotowa Uchwala wypehia dyspozycje wynikajaca z uchwaty Nr XXIV/172/16 Rady Gminy
Zary z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, zmienionej uchwalg nr 111/27/18 Rady
Gminy Zary z dnia 28 grudnia 2018 r., w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do ww.
uchwaty;

2)  miejscowy plan obejmuje tereny w srodkowo-pdinocnej czgsci wsi;

3) projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.293) oraz
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164. poz.
1587);

4)  projekt planu jest zgodny z wustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary uchwalonego uchwatg Nr XI11/159/19 Rady Gminy
Zary z dnia 28 listopada 2019 r.

2. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzono peilng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293). Po podjeciu przez Rade Gminy Zary
uchwaty Wojt Gminy Zary jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza 09.01.2017 r.), przez ogloszenie na tablicy ogloszen
(dnia 05.01.2017 r.) oraz na BIP (dnia 05.01.2017 r.) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie
krétszym niz 30 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, tj. do 15 lutego 2018 r.;

2)  zawiadomil na piSmie instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw (znak:
RGS.6721.1.2016 z dnia 30.12.2016 r.) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww.
planu;

3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4)  rozstrzygnal w sprawie rozpatrzenia wnioskow zgloszonych przez osoby indywidualne do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska;

7)  uzyskal w dniu 25 stycznia 2019 r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8)  uzyskal niezbedne uzgodnienia i opinie;

9)  uzyskal w dniu 5 marca 2019 r. zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow
lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa

10) uzyskal w dniu 9 pazdziernika 2019 r. zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
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11) oglosit w prasie miejscowej (Moja Gazeta 18 pazdziernika 2019 r.), przez ogloszenie na
tablicy ogtoszen (dnia 18 pazdziernika 2019 r.) oraz w BIP (dnia 18 pazdziernika 2019 r.);

12) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
granicach opracowania planu do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2019 r. do 18
listopada 2019 r. oraz przeprowadzit dyskusje¢ publiczng w dniu 14 listopada 2019 r. o godz. 15:00;
13) wyznaczyt w ogloszeniach termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska — nieprzekraczalny termin 2 grudnia
2019 r,;
14) odstapil od rozstrzygania w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyktadanego do publicznego
wgladu projektu planu — z uwagi na ich brak.
Ponadto, przeprowadzone zostato postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
w myS$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r.
poz. 283 z poézn. zm.), zgodnie, z ktorym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko
projektowanego dokumentu.

3. Wnioski:

1)  do uchwaty uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska
zalacza si¢ zatgczniki, tj.:
a) zalgcznik Nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000;
b) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu;
¢) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania;
2)  rysunek planu zostal sporzadzony na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
Zarska, nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony §rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w
uzasadnieniu.

Wobec spetienia okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020
r. poz.293) wymogdéw formalno-prawnych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosowny projekt uchwaty w sprawie planu rekomenduje si¢ Radzie Gminy Zary celem
uchwalenia.
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