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WSTEP

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowano w zwigzku ze sporzgdzanym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, do ktdrego przystapiono zgodnie z uchwalg
Nr XXIV/172/16 Rady Gminy Zary z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg Rady Gminy Zary Nr
111/27/18 z dnia 28 grudnia 2018 r.

Celem planu miejscowego jest przeznaczenie terenu potozonego w potudniowo-$srodkowej czesci
wsi Sieniawa Zarska przy drodze krajowej nr 12 pod zabudowe techniczno-produkcyjng (przemyst, sktady,
transport) pod ustugi, komunikacje, infrastrukture techniczng i zielen lesna.

Projekt sporzadza Wjt Gminy Zary przy wspdtpracy z Przedsiebiorstwem Ustugowo Produkcyjnym ,Studio
Art” z Zielonej Gory.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen tego planu stanowi ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 2081). Zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gorzowie WIkp. i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zarach. Prognoze oddziatywania na
$rodowisko sporzadzili arch. Bogdan Rogoz i arch. Piotr Rogoz w listopadzie 2018 r.

Podstawa formalno-prawna sporzadzenia prognozy

1. Ustawy
- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o /asach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2129),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161),

- Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o roZznorodnosci biologicznej (Dz.U. z 1995 r.
Nr 118, poz. 565),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzgt (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1840 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 799 ze
zZmianami),

- Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1235),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
2067),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614),

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 2268 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018
r. poz. 2081).

2. Konwencje:

- Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w
Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz.U.UEL. z 1992 r. Nr 206 poz. 7)

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona) (Dz.U.UEL. z 2010 r. Nr 20 poz. 7)

3. Rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2005 r. Nr 9 poz. 172)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjainej
ochrony ptakow (Dz.U. z 2011 r. Nr 25, poz.133 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoinot, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r.
poz. 1713),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71),

Zawartos$¢ prognozy oddzialywania na srodowisko

Oceny ekologiczne sg waznym narzedziem dla witaczenia aspektéw ekologicznych do procesu przygotowania

i przyjmowania plandéw i programdw, ktére mogg mie¢ znaczacy wplyw na $rodowisko. Artykut 51 ust. 1

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
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2081) wprowadza obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko w zwigzku z
opracowywaniem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
utrzymuje go w zwigzku z opracowywaniem planu miejscowego. Jest ona jednym z elementéw
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktdremu podlegajg miedzy

innymi

studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe.

Wymagania, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektéw dokumentow
strategicznych, w tym miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera art. 51 ust. 2
powotanej wyzej ustawy.
Konieczno$¢ opracowania prognozy wynika z ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, art. 46 pkt 1, w mysl, ktorego koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju, studium

uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy,

plany

zagospodarowania

przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego” wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.
Wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektéw dokumentéw
strategicznych, w tym plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera art. 51 ust. 2 powotanej wyzej

ustawy.

Zakres niniejszego dokumentu zostat dopasowany do tych wymagan w nastepujacy sposdb:

Podstawa Wymaog ustawy Miejsc
e
w prog
nozie
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza zawiera informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu | punkty
1lit. a oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami 1.2,
1.3,
1.4
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, punkt
1lit. b 1>
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji | punkt
1lit. ¢ postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania 12
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko punkt
1lit. d 13
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza zawiera streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym punkt
1lit. e 14
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany punkt
2 lit. a tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu 2
Art. 51 ust.2 pkt 2 | prognoza okresla, analizuje i ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym punkt
lit. b znaczacym oddziatywaniem 4
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza okre$la, analizuje i ocenia istniejagce problemy ochrony Srodowiska istotne z punkt
2 lit. ¢ punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdinosci dotyczace obszardw | 5
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody
Art. 51 ust. 2 pkt | Prognoza okresla, analizuje i ocenia cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu | punkt
2 lit. d miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego | 6
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym | punkt
2 lit. e oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, | 7
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
$rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz  klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy
Art. 51 ust. 2 pkt | prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub | punkt
3 it. a kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byc |9

rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
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Art. 51. ust. 2 pkt | prognoza przedstawia biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i | punkt
31lit. b przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania | 10
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy

Art. 51. ust. 2 pkt | oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw - | punkt
1 lit. f kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2,| 15
stanowigce zatgcznik do prognozy

Pismem o sygnaturze WZS.411.10.2017.EK z dnia 19 stycznia 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz pismem o sygnaturze NZ.771.ZP-I1.7.2017 z dnia 16 stycznia 2017 r. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zarach uzgodnili zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Cel sporzadzenia prognozy i jej zakres merytoryczny
Cel opracowania prognozy wynika bezposrednio z przepisow ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska”, ktdra w

art. 8 stwierdza, ze ,polityki, strategie, plany lub programy dotyczace w szczegdlnosci przemystu,
energetyki, transportu, telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, gospodarki
przestrzennej, lesnictwa, rolnictwa, rybotdwstwa, turystyki i wykorzystania terenu — powinny uwzglednia¢
zasady ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju”. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy jest
sprawdzenie, czy w przyjetych rozwigzaniach, zabezpieczony zostat we wiasciwy sposdb interes Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Ma ona réwniez wykazaC czy rozwigzania stuzace zabezpieczaniu przed
powstawaniem konfliktéw i zagrozen spetniaja swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji inwestycji
mogq oddziatywac na Srodowisko.

Szczegbtowa analize srodowiska, w tym ocene jego stanu wraz z identyfikacjg zagrozen przeprowadzono w
opracowaniach przedprojektowych /m.in. ekofizjografia/.

Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzadzonych dla
przyjetych powigzanych dokumentéw, w tym wypadku dla obowigzujgcego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp., a takze Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lubuskiego odnoszace sie bezposrednio jak i posrednio do ochrony Srodowiska, przyrody oraz
zdrowia i zycia ludzi.

Informacje zawarte w ekofizjografii zostaty uzupetnione podczas wizji terenowych przeprowadzonych przez
autoréw prognozy oraz uaktualnione w oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe materiaty zrédtowe,
do ktdrych zaliczajq sig, migdzy innymi, wyniki monitoringu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska
publikowane w komunikatach i raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

Dostepne opracowania pozwolity na sprawdzenie, w jaki sposob proponowane w planie rozwigzania
przestrzenne dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych terenu.

Zakres prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia szczegdtowosci i precyzji jego ustalen.
Prognoza poddaje ocenie przewidywane skutki oddziatywan w kontekscie ich potencjalnego wptywu na
elementy Srodowiska i warunki zycia ludzi. Zaréwno projekt planu jak i zapisy prognozy poddawane sg
otwartej dyskusji w toku formalno-prawnym poprzez procedure wytozenia tych dokumentéw do publicznego

Przy opracowywaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

- ekofizjografie podstawowgq - sporzadzong przez PUP ,Kapitol” z Zielonej Gory

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary oraz jego
zmiany,

- progra?lm ochrony érodowiska dla Powiatu Zarskiego na lata 2010-2015 z perspektywa do roku 2019

- program ochrony $rodowiska tuzyckiego Zwigzku Gmin na lata 2018-2021 z perspektywg na lata
2022-2025,

- geoportal.gov.pl,

- Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego wraz z Raportem za lata 2014-2015 z

wykonania Programu ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2012-2015 z

perspektywg do 2019 roku

- Program ochrony érodowiska dla powiatu Zarskiego na lata 2017-2020 z perspektywg do roku 2024.

- roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim na podstawie badan imisji wykonanych w
2016 r. — opublikowany przez WIO$ w Zielonej Gorze

- obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego ustanowione przez Wojewode
Lubuskiego rozporzadzeniem Nr 3 z dnia 17 lutego 2005r.

- informacje o stanie Srodowiska w Wojewoddztwie Lubuskim w latach 2013-2015, przygotowane przez



http://maps.geoportal.gov.pl/
http://www.zgora.pios.gov.pl/roczna-ocena-jakosci-powietrza-w-wojewodztwie-lubuskim-na-podstawie-badan-imisji-wykonanych-w-2016-r/
http://www.zgora.pios.gov.pl/roczna-ocena-jakosci-powietrza-w-wojewodztwie-lubuskim-na-podstawie-badan-imisji-wykonanych-w-2016-r/
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Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze w 2016 r.

- program ochrony érodowiska oraz plan gospodarki odpadami dla gminy Zary

- Sie¢ Natura 2000, Ministerstwo Srodowiska www.gov.pl,

- mapy sozologiczne woj. Lubuskiego opracowane przez GEOMET Sp. z 0.0. z Poznania w 2001 r. na
zZlecenie Gtéwnego Geodety Kraju i Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego,

- Atlas Rzeczpospolitej Polskiej - czes¢ II srodowisko naturalne wykonany przez Gtéwnego Geodety
Kraju w 1994 r.,

Uchwata nr XXI/119/2016 Rady Powiatu Zarskiego z dnia 29 wrzeénia 2016 r. w sprawie uchwalenia
powiatowego programu opieki nad zabytkami,

- materiaty kartograficzne /mapa sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500, mapy ewidencyjne w skali
1:1000 i 1:2000, mapy siedlisk i drzewostanu w skali 1:25 000/,
Ponadto przeprowadzono wizje terenowg i inwentaryzacje przez autoréw prognozy w lipcu 2018 r.

Stosowane metody przy sporzadzeniu prognozy
Punktem wyjSciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest znajomos$¢ aktualnych

warunkow $rodowiskowych na terenie opracowania. Cel ten realizuje sie stosujgc metode opisu stanu
$rodowiska. Jednym z podstawowych czynnikéw, od ktorych zalezy jako$¢ prognozy jest wiarygodnosc,
petnos¢ i aktualno$¢ pozyskiwanych informacji.

Podstawowym zrodet tych informacji jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wczesniej dla terenu
opracowania. Informacje zawarte w ekofizjografii zostaty uzupetnione podczas wizji terenowych
przeprowadzonej przez autoréw prognozy oraz uaktualnione w oparciu o mozliwie najbardziej podstawowe
materiaty Zzrodtowe, do ktérych zaliczajg sie, miedzy innymi, wyniki monitoringu poszczegolnych
Igomponentéw $rodowiska publikowane w komunikatach i raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, prognozy i raporty dla innych, wczesniej przyjetych dokumentéw powigzanych z projektem oraz
inne dokumenty, ktére wymieniono w wykazie literatury. Zakres prac terenowych byt dostosowany do
stopnia skomplikowania struktury Srodowiska przyrodniczego oraz szczegdtowosci danych archiwalnych.
Kryterium zasadniczym wyboru metody kartowania terenu byla uzyteczno$¢ uzyskanych danych z punktu
widzenia ustalonych celéw prognozy.

Kolejnym etapem sporzadzenia prognozy byla ocena poszczegdinych komponentdéw $rodowiska oraz
wzajemnych powigzan miedzy nimi, wraz z okresleniem ich zdolnosci do regeneracji i odpornosci na
degradacje.

Ostatnim elementem prognozy byta ocena, czy ustalenia sporzadzanego planu miejscowego dostosowane sg
do uwarunkowan przyrodniczych terenu oraz jakie skutki moga one wywota¢ w zakresie poszczegdlnych
elementéw $rodowiska oraz jakosci zycia i zdrowia ludzi.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PLANU

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Teren objety opracowaniem znajduje sie w potudniowo-$rodkowej czesci wsi Sieniawa Zarska, zlokalizowany
jest przy drodze krajowej nr 12 tgczacej granice panstwa z Niemcami w miejscowosci teknica, wojewddztwo
lubuskie, z granicg panstwa z Ukraing koto miejscowosci Dorohusk.

Omawiany teren ograniczony jest:

- od pétnocny - droga krajowa nr 12
- od zachodu i potudnia - terenami leSnymi,
- od wschodu - Zakladem Magnaplast Sp. z o0.0. produkujgcym

systemy kanalizacyjne
Teren objety opracowaniem w przewazajgcej wiekszosci stanowi grunty rolne klas RV i RVI, uzupetnienie
stanowig dwa fragmenty laséw jeden nalezacy do Skarbu Panstwa drugi do Gminy Zary.
W projekcie planu miejscowego teren ten przeznaczono pod trzy rézne funkcje podstawowe:
- zabudowe techniczno-produkcyjna
- zabudowe ustugowa
- tereny zieleni le$nej
oraz niezbedng komunikacjg i infrastruktura techniczna.
Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg droga krajowa nr 12 i drogi dojazdowe na opracowywanym
terenie.
Na terenie wsi gospodarka wodno-Sciekowa nie jest w petni uporzadkowana. Woda wodociggowa
dostarczana jest z ujecia na terenie wsi, natomiast Scieki komunalne gromadzone sg w indywidualnych
zbiornikach $ciekéw i wywozone do oczyszczalni.
Teren objety opracowaniem bedzie docelowo posiadat petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng /sie¢
wodociggowa, kanalizacje sanitarng — po jej zrealizowaniu na terenie wsi, sie¢ gazu $redniego ci$nienia — po
jej zrealizowaniu na terenie wsi, energetyke i telekomunikacje/. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
nalezy dopusci¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach i okresowe wywozenie ich na oczyszczalnie.
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Projekt planu wymienionych obszaréw zawiera informacje dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Okresla
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. W planie wyszczegdlnione zostaty réwniez ustalenia
odnoszace sie do modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

a takze sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2.2 Charakterystyka ustalen planu miejscowego

Podstawowym celem planu jest wyznaczenie nowych terenéw przemystowych (miedzy innymi ze wzgledu na
pofozenie w bezposrednim sasiedztwie preznie rozwijajacego sie zakladu przemystowego potrzebujgcego
nowych terendw pod dalszy rozwoj oraz w bliskim sgsiedztwie terendw tj. po drugiej stronie drogi krajowej
nr 12 w aktualnym studium przeznaczone pod przemyst) oraz terendw ustugowych majgcych na celu
obstuge istniejgcych i projektowanych terendw przemystowych. Przeznaczajgc tereny pod funkcje

przemystowa:

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w

rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi;

- zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku powaznej awarii zgodnie z przepisami

odrebnymi;

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajagce na zdrowie ludzi

i Srodowisko;
- zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

- zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie

oddziatywac na ludzi;

- zakazuje sie lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisje

substancji i energii;

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych pod warunkiem iz

spetnione bedg dopuszczalne normy okreslajgce standardy jakosci $rodowiska;
W planie miejscowym ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia:
Tereny zabudowy ustugowej

o U podstawowe: pod zabudowe ustugowg (pod ustugi rzemieslnicze, ustugi gastronomii,
administracji i obiektow handlowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu),
uzupetniajgce: pod ustugi handlu hurtowego i ustugi rézne, ktére mogag wspotistnie¢

z funkcjg podstawowa.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

o P podstawowe: pod zabudowe przemystowa, skfady, magazyny oraz ustugi transportowe,

motoryzacyjne, w tym stacja paliw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
uzupetniajgce: pod ustugi, administracje gospodarcza, salony wystawowe i pod zielen.
Tereny laséw
o ZL podstawowe: pod zielen lesna,

uzupetniajgce: pod budowle i urzadzenia obstugi lesnictwa, pod drogi lesne, pod Sciezki
rowerowe, pod infrastrukture techniczng, ktérej lokalizacja nie powoduje koniecznosci

wytaczenia gruntdw lesnych z produkcji lesnej.
Tereny zieleni nieurzadzonej
o z podstawowe: pod zielen nieurzadzong — skwer z duzg iloscig drzew, zakrzewien,

uzupetniajgcg: pod obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwigzane z infrastrukturg

techniczna.
Tereny infrastruktury technicznej
o E Elektroenergetyka

podstawowe: pod stacje transformatorowe wraz przynaleznym zagospodarowaniem

terenu,
uzupetniajgce: pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne
elektroenergetyczne.
¢ K Kanalizacja
podstawowe: pod przepompownie $ciekow,
uzupetniajgce: wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci kanalizacyjnej.
Tereny komunikacji
] KDGP Drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
podstawowe: pod droge gtéwna ruchu przyspieszonego,
uzupetniajace: pod urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji.
o KDW Drogi wewnetrzne
podstawowe: pod droge wewnetrzng,
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uzupetniajgce: pod_urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji.
o KDX Droga pieszo-jezdna

podstawowe: pod droge pieszo-jezdna,

uzupetniajgce: pod urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji.
Teren objety opracowaniem stanowi obszar o powierzchni ok 18,72 ha.

Ocena aktualnego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku

realizacji ustalen planu
Stan zasobow srodowiska

Uksztaltowanie powierzchni ziemi i geomorfologia

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej (T. Bartkowskiego) gmina Zary lezy w obrebie makroregionu
Wzniesierr Slasko-Wielkopolskich i w catosci usytuowana jest w mezoregionie tzw. Wzniesier Zarskich na
wysokosci 95-225 m n.p.m.

Stanowig one najdalej na zachdd wysuniete przedtuzenia Watu Trzebnickiego i zwigzane sg z intensywnymi
procesami  morfologicznymi, zachodzacymi w  okresie plejstocenskim, podczas zlodowacenia
srodkowopolskiego (gtéwnie stadiatu Warty). PozZniejsze holocenskie procesy dokonaty jedynie niewielkich
przemian w krajobrazie morfologicznym, zasadniczo uksztattowanym w plejstocenie.

Na terenie gminy Zary, a zwlaszcza w jej potudniowej czesci wystepuja bardzo liczne formy
antropogeniczne. Sg one zwigzane z przeszia, jak i obecng eksploatacjg surowcow.

Uksztattowanie terenu bedacego przedmiotem opracowania jest mato zréznicowane (lekko pochyty typ
rzezby o niewielkich spadkach w kierunku potudniowym), deniwelacja wynosi ok. 3,8 m, minimalna rzedna
wynosi 160,5 m n.p.m. w sasiedztwie zachodniej granicy terenu, maksymalna rzedna wynosi 164,0 m n.p.m.
w potnocno-Srodkowej czesci terenu. Generalnie obszar opracowania opada w kierunku potudniowym.
Zasoby wodne

Wody powierzchniowe

Przez obszar gminy przebiega dziat wodny II rzedu rozgraniczajacy dorzecze Bobru /potudniowa i wschodnia
cze$¢/ skad swoje wody odprowadzajg m.in.: Ztota, Czerwona Woda, Lubianka i Czerna, od dorzecza Nysy
tuzyckiej skad swoje wody odprowadzajg m.in.: Sienica, Lubsza, Skrada. Znajdujgce sie na potudnie od Zar
wzniesienia Zarskie stanowig lokalny wezet hydrograficzny. Sg one obszarem Zzrédliskowym licznych
niewielkich ciekow, sptywajgcych gtéwnie na wschdd i zachdd

Sie¢ naturalna wod powierzchniowych na terenie gminy jest stabo rozwinieta — wystepujg tylko niewielkie
cieki naturalne. Gtéwne cieki obszaru mozna zaliczy¢ do ciekéw o $niezno-deszczowym rezimie zasilania,
posiadajace jedno maksimum i jedno minimum standw i przeptywow w ciagu roku. Nalezy stwierdzi¢, iz
zatrzymanie wod powierzchniowych na terenie gminy jest bardzo pozadane nie tylko dla celéw handlowych,
ale takze dla poprawienia stosunkdéw wodnych w relacji z wodami podziemnymi.

Wody podziemne

Omawiany obszar jak i caly teren gminy znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych. Gteboko$¢ zalegania wod gruntowych zalezy od gtebokosci zalegania warstwy
nieprzepuszczalnej.

W granicach opracowania podtoze stanowig utwory czwartorzedowe, w przewadze wystepujg piaski i piaski
przemieszane zwirami kwarcowymi o migzszosci kilku metréw.

Wody gruntowe wystepujg na réznych gtebokosciach od 3,0 m do 4,0 m p.p.t., formacja wodono$na
wystepuje na gtebokosci od 20,0 m do 30,0 m p.p.t.

Gleby

Na terenie gminy Zary wystepujg gleby bardzo zréznicowane gatunkowo i typologicznie, w zaleznoéci od
potozenia i warunkdéw gruntowo-wodnych. Na terenie gminy przewazajg gleby bielicowe brunatne
wylugowane, miejscami czarne ziemie, gleby mato zyzne o prawidtowych stosunkach powietrzno-wodnych.
Sa to gleby zaliczone do kompleksu zytniego stabego i dobrego. Ich uzupetnienie stanowig gleby bielicowe,
brunatne wytugowane, miejscami czarne ziemie, gleby zyzne o prawidtowych stosunkach powietrzno-
wodnych, tj. gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego.

Wystepuja gleby klasy IV, V i VI klasy bonitacyjnej, niepodlegajace szczegdinej ochronie oraz grunty rolne i
grunty rolne klasy III, ktérych zmiana przeznaczenia na cele nierolnie wymaga uzyskania stosownych zgdéd.
W wiekszosci grunty te nie sa uprawiane i stanowig odtogi i wykazujg odczyn kwasny.

Na terenie objetym opracowaniem wystepuija gleby kl. Vi VI

Flora i Fauna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski /W. Szafer i K. Zarzycki/ omawiany obszar wchodzi w granice
Okregu Lubuskiego. Wedtug podziatu Polski na Krainy i Dzielnice przyrodniczo-lesne /L. Mroczkowski/ lezy w
Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej i poddzielnicy Wzgdrz Dalkowskich.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru dominuje siedlisko boru mieszanego $wiezego wystepujgcego na
glebach bielicowych wytworzonych z piaskéw stabogliniastych z domieszkg zwiréw.

W otaczajgcym drzewostanie dominuje sosha /~95%/ uzupetniona debem, brzoza, akacja. Wiek
drzewostanu sosnowego waha sie od 20 do 40 lat o Sredniej jakosci hodowlanej. Runo lesne jest nieliczne i
stabo rozwiniete. Podszyty sg niezbyt liczne. Nie sg korzystne warunki do penetracji lasu i zbierania ptodow
runa lesnego.
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Na analizowanym obszarze wystepuje roslinnos¢ typowa dla odtogowanych terendw pdl i tgk, porosnietych
chwastami, czyli znajduje sie tu mata rdznorodnos$¢ siedlisk przyrodniczych, co nie powoduje wystepowania
zroznicowanych gatunkdw zwierzat, ptakdw czy owadow itd.
Flora reprezentowana jest przez fragmenty laséw iglastych, na obrzezach z domieszkg brzozy, debu, akacji,
terenéw zadrzewionych.
Fauna typowa dla otwartych terendw w poblizu lasu i terendw przemystowych.

E. Klimat
Opisywany obszar /wg K. Prawdzica i C. Kozminskiego/ nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze
przenikania sie wptywow oceanizmu atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskiego.
Charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:
- $rednia roczna temperatura powietrza +7,8°C,
- $rednia temperatura stycznia wynosi od -1,5°C do -2,0°C,
- $rednia temperatura lipca wynosi od 18°C do 18,5°C,
- okres wegetacji trwa okoto 210-220 dni,
- $rednia roczna suma opaddw oscyluje w granicach 600 mm, przy czym najwyzsze opady wystepujg w

lipcu i sierpniu, a najnizsze od lutego do kwietnia,

- dominujg wiatry zachodnie,
- pokrywa $niezna wystepuje $rednio 45-55 dni.
Generalnie wystepujg tu mniejsze amplitudy temperatury, krétsze i tagodniejsze zimy, a okres wegetacji
rozpoczyna sie wczesniej i trwa dtuzej niz na obrzezach Polski centralnej. Bardzo duzg role modyfikujaca
lokalnie warunki klimatyczne odgrywaja kompleksy lesne. Dzieki nim wyréwnujg sie amplitudy dobowe
przebiegu temperatury i wilgotnosci. Stanowig one takze ostone dla przylegtych terendw otwartych,
zapobiegajac zbyt intensywnemu oddziatywaniu wietrznemu, a takze wysuszeniu gleb.

F. Warunki budowlane
Analizowany teren posiada bardzo dobre warunki budowlane dla potrzeb budownictwa. Podioze stanowia
utwory czwartorzedowe o roznej litografii w postaci piaskdw i zwirdw Sredniozageszczonych, lokalnie
piaskow przemieszanych Zzwirami kwarcowymi na glebokosci ponizej 3,0 m. Sg to utwory
$redniozageszczone i zageszczone. Woda gruntowa wystepuje gtebiej niz 3,0 m z reguty do 4,0 m. Woda
gruntowa nie tworzy zwierciadta swobodnego, lecz wystepuje w postaci sgczen wdd zawieszonych o
zmiennej gtebokosci wsrddglinnych przewarstwieniach piaszczystych.

G. Halas
W chwili obecnej analizowany tereny lezy bardzo blisko liniowego emitora hatasu (droga krajowa nr 12). Na
drodze krajowej wystepuje dos¢ duze natezenie ruchu. Ucigzliwoscig jest gtdwnie ruch samochoddéw
ciezarowych obstugujacych przedsiebiorstwa na terenie miasta Zary.
W zwigzku z tym wzdtuz pdtnocnej granicy terenu nalezy pozostawié pasy terenu z przeznaczeniem na
realizacje zieleni izolacyjnej, ktdre stworzg naturalne ekrany dzwiekochtonne, zabezpieczajace przed ponad
normatywnym hatasem i rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen.

H. Zloza surowcow naturalnych
Na analizowanym terenie nie stwierdzono udokumentowanych ztéz surowcéw naturalnych.

I. Promieniowanie
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym.
Z punktu widzenia ochrony $rodowiska istotne znaczenie majg zrodta liniowe — linie elektroenergetyczne o
napieciu znamionowym wynoszacym 110 kV lub wyzszym oraz zrédta punktowe — urzadzenia emitujgce
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,1-300,000 MHz, ktére na
analizowanym obszarze nie wystepuja.

2.3.2 0Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

Planowanie przestrzenne jest czescig polityki spoteczno-gospodarczej, ktdérego celem jest miedzy innymi
zZmiana przeznaczenia obszaréw dotychczas niezurbanizowanych, na cele urbanizacyjne, zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju. Problematyka zdolnosci do regeneracji moze by¢ rozpatrywana w odniesieniu do
terendw juz zdegradowanych, lub terendw, ktére w wyniku realizacji planu moga podlegac¢ przejsciowo
degradacji na okreslong skale. Stad tez zdolnos¢ do regeneracji moze sie odnosi¢ do takich elementow jak
poziom wody gruntowej, ktéry moze ulega¢ np. okresowemu obnizeniu lub zanieczyszczeniu, poziom wod
uzytkowych, ktéry w wyniku eksploatacji moze ulega¢ wahaniom, czy wreszcie jako$¢ atmosfery, ktorej stan
sanitarny uzalezniony bedzie od wielkosci emisji zanieczyszczen zwigzanych z przeznaczeniem.
W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ przeznaczone na
cele urbanizacji grunty uzytkdw rolnych i lesnych, z czym wigze sie biologiczna degradacja szaty roslinnej
jak réwniez okreslonych gatunkéw fauny.
Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz tendencji rozwojowych mozna przyja¢, ze w obrebie obszaru
objetego opracowaniem zajdg istotne zmiany. Zmiany te, ze wzgledu na specyfike analizowanego obszaru
mogg dotyczy¢ jakosci powietrza, wptywu na klimat, przeksztatcenia stosunkéw wodnych, a takze
krajobrazu.
Wskutek planowanej urbanizacji i zabudowy terenu, zanikng na tym obszarze w znacznym stopniu naturalne
procesy glebotworcze i bedziemy mieli do czynienia z antropogenicznym przeksztatceniem profilu
glebowego. Na obszarze wystepujg gleby rolne rozwiniete na piaskach. Gleby te zostang, po realizacji
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zamierzonego przedsiewziecia przeksztatcone.
Zielen wystepujaca w tym rejonie juz dawno zatracita swoj pierwotny charakter. Nie stwierdzono tu
wystepowania drzew i krzewdw o charakterze pomnikowym, ktére podlegatyby ochronie z mocy prawa.
Natomiast obszary zieleni z racji pochtaniania zanieczyszczen petnig role ,ptuc” i powinny by¢ przedmiotem
szczegodlnej troski. Nalezy zaznaczy¢, ze zimowe utrzymanie drog, przy zastosowaniu soli, jest dla tych
terendw szczegdlnie szkodliwe i na zasolenie sg one mato odporne.
Na cele urbanizacji przeznacza sie grunty rolne i czeSciowo lesne (wiasnos¢ gminy i Skarbu Panstwa —
KOWR), z czym wigze sie biologiczna degradacja szaty roslinnej jak rowniez okreslonych gatunkéw fauny.
Tak, wiec w obrebie fito- i zoosfery nastgpi nieodwracalna degradacja, stad tez nie moze by¢ mowy o
zdolnosci do regeneracji. Biodegradacja tych obszardbw moze byC w czeSci rekompensowana poprzez
nasadzenia zieleni ozdobne;j.
Obecnie w obrebie analizowanego obszaru nie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen pytowych igazowych. Zrédtem ewentualnej degradacji biosfery sg transregionalne
zanieczyszczenia gtéwnie ze Slaska. Zrodtem emisji liniowej zanieczyszczen pytowych i gazowych oraz
hatasu jest przede wszystkim komunikacja kotowa (droga krajowa). Emisja zanieczyszczen stanowigca
produkt uboczny proceséw produkcyjnych (Kronopol w Zarach), a takze pochodzaca z proceséw spalania
paliw, to gtdwne czynniki negatywnego oddziatywania substancji znajdujgcych sie w powietrzu na zdrowie
ludzi, zwierzat, a takze na wegetacje roslin. Aby ograniczy¢ ilos¢ substancji szkodliwych nalezy, zatem
wprowadzi¢ nowoczesne procesy technologiczne, ograniczajace do minimum emisje zanieczyszczen i hatasu.
Zrodtem degradacji hydrosfery sg aktualnie zanieczyszczenia powstajagce poza granicg gminy. Do gtdwnych
zagrozen wod podziemnych nalezg niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych $ciekow komunalno-bytowych,
zanieczyszczenia pochodzace z niekontrolowanych odpadéw komunalnych, rolniczych czy z intensywnej
gospodarki rolnej. Gleby sg podatne na infiltracje zanieczyszczen do wdd podziemnych. Realizacja na tym
terenie planowanych inwestycji moze przyczyni¢ sie do zagrozenia czystosci wdod podziemnych i
powierzchniowych. Dlatego niezmiernie wazne jest ich zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami poprzez
odpowiedni system odprowadzenia $ciekdw i usuwania odpaddéw z terendw komunikacyjnych.
Zakres zmian klimatu lokalnego zalezy od warunkéw zagospodarowania terenu. Nalezy bra¢ pod uwage fakt,
7e temperatura powietrza terendw zabudowanych jest wyzsza w stosunku do terenéw otwartych w wyniku
wystepowania sztucznych Zrddet ciepta oraz ostabienia predkosci wiatru. Efekt termalny wystepujacy nad
obszarem zabudowanym okreslany jest mianem ,wyspy ciepta”. Ponadto zabudowa terenéw powoduje
wzrost udziatu wiatrdw stabszych i cisze oraz zmniejszeniem czestosci wiatrow powyzej 5 m/s. Takze zielen
oddziatuje na zmiane wtasnosci termicznych i wilgotnosciowych powietrza oraz na aktywnos$¢ ruchu
powietrza.
Aby nie dopusci¢ do zwiekszenia stezen substancji szkodliwych w powietrzu nalezy ograniczy¢ powstawanie
nowych zanieczyszczen. Wobec tego nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do stopniowego ograniczania
emisji oraz wymuszajgce zmiany technologiczne w procesach wytworczych. Mozna to uzyskac¢ m.in. poprzez:
- okreslenie dodatkowych wymagan odnoszacych sie do systemdw zaopatrzenia budynkéw w ciepto,
- okreslenie energooszczednych lub bezodpadowych wymagan technologicznych dla nowych dziatalnosci,
- ochrone czynng dla poprawy standardéw jakosci powietrza w postaci urzadzen ograniczajgcych emisje,
pasow zieleni lub przeszkdéd hamujacych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen oraz hatasu,

- wyznaczenie terendw ograniczonego uzytkowania, jesli zastosowanie innych srodkéw jest niemozliwe.
Analizujgc  poszczegdélne elementy Srodowiska przyrodniczego rozpatrywanego rejonu objetego
opracowaniem, uznac nalezy, ze jest ono $rednio odporne na degradacje. Istotne znaczenie majg tu
zjawiska degradujace, takie jak ich natezenie i czas dziatania.
Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz tendencji rozwojowych mozna przyjaé, ze w obrebie obszaru
objetego opracowaniem zajdg z catg pewnoscig zmiany wynikajgce z koniecznosci zurbanizowania terenéw
do tej pory zielonych.
Natomiast przewidywane formy zagospodarowania, w wiekszo$ci w postaci zabudowy przemystowej,
uzupetnionej innymi funkcjami przy dobrze funkcjonujacych urzadzeniach technologicznych i technicznych
daja podstawe do stwierdzenia, ze teren objety opracowaniem bedzie posiadat odpowiednig odpornos¢ i
mozliwo$¢ samoregulaciji.

2.3.3 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen planu
W przypadku braku realizacji ustalen planu miejscowego, stan $rodowiska naturalnego nie pozostanie na
obecnym poziomie. Obszar ten bedzie podlegat dziataniu proceséw naturalnych i antropogenicznych.
Na czesci obszaru mozliwe jest ze prowadzona bedzie nadal gospodarka rolna, uprawy rolne (poniewaz
poprzedni plan przewidywat na tym terenie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, niezrealizowang mimo
uptywu lat 13-tu), ktorej towarzyszy¢ bedzie roslinno$¢ segetalna, zanieczyszczenie wod zwigzane bedzie
takze ze stosowaniem nawozow naturalnych, sztucznych, $rodkdw ochrony roslin oraz z hodowlg zwierzat
gospodarskich.
Ponadto ewentualny brak realizacji nowego planu miejscowego spowoduje zahamowanie rozwoju gminy, a
przede wszystkim realizacji nowych przedsiewzie¢ i rozbudowy istniejacych i spowoduje, brak dochoddéw
gminy w postaci podatkéw: gruntowego od terendw budowlanych zajetych pod przemyst oraz drég.
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OCENA OKRESLONYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zasady zagospodarowania terenu

Plan miejscowy, bedacy przedmiotem opracowania ma na celu weryfikacje istniejgcego przeznaczenia
terenu oraz wyznaczenie funkcji zgodnie z zapotrzebowaniem. Jest to wynikiem zmieniajgcych sie potrzeb w
zakresie sposobu uzytkowania poszczegolnych terendw oraz zamierzen inwestycyjnych witadz gminy.
Réwniez zainteresowanie inwestordw, koniecznos¢ poszukiwania nowych terenéw pod tego typu inwestycje

(przemyst).

W planie miejscowym zakazano na tym terenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko definiowanych w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow.
W ustaleniach planu miejscowego przeznaczono omawiany teren pod nowe okreslone funkcje:

- zachodnig, wschodnig i Srodkowo-potudniowg czesS¢ terenu - pod zabudowe przemystowa,

- potnocno-zachodnig czes$¢ terenu, pomiedzy terenami lasu i - pod zabudowe ustugowa,
drogami obstugujgcymi teren

- potnocno-srodkowg czes¢ terenu - pod adaptacje istniejgcego lasu

Nowe planowane funkcje nie kolidujg z istniejacym zainwestowaniem wsi, przylegajg do terendw
przemystowych i potozone sg rowniez w bliskim sgsiedztwie (po drugiej stronie drogi krajowej) planowanych

terenow przemystowych a przede wszystkim sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow i wtadz gminy.

W zapisach planu przestrzennego, wprowadzono odpowiednie zapisy regulujgce zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, wskazano parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, okreslono

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

ANALIZA I OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM

ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

4.1 Stan srodowiska
Stan $rodowiska na analizowanych obszarach wykazuje cechy typowe dla stref wigjskich i jest zachowany na
dopuszczalnym poziomie m.in. w odniesieniu do powietrza, wod, gruntdw i hatasu. Przewidywane
uzytkowanie terendw nie zaktada lokalizacji inwestycji wytwarzajacych w sposéb niekontrolowany gazy i

pyly lub emitujgcych pola elektromagnetyczne oraz zrodet wystepowania powaznych awarii.

Wzdtuz istniejacej drogi krajowej, a takze wzdtuz projektowanych drdg bedzie wystepowat hatas i wibracje
od przejezdzajagcych samochoddw. Przy stale zwiekszajgcym sie natezeniu ruchu moze to by¢ ucigzliwe dla
terendw sasiednich. Sytuacja ta wymaga prowadzenia statego monitoringu i ewentualnego zastosowania
$rodkow ochronnych. Komunikacja kotowa jest potencjalnym zrodtem zanieczyszczen gruntu i wody
podziemnej, stanowigc element zagrozenia skazenia Srodowiska poprzez wprowadzenie zanieczyszczen do
powietrza, a posrednio do gleby i wdd gruntowych. Dodatkowym zagrozeniem sg wypadki samochodowe, a

w szczegdlnosci awarie pojazdéw przewozacych substancje niebezpieczne.

Omawiane tereny wymagajg ochrony przed zanieczyszczeniem wod gruntowych. Zanieczyszczenia te mogg
powstawaC zaréwno w trakcie prowadzenia realizacji inwestycji, jak rowniez w czasie uzytkowania
powstatych obiektéw. Konieczna jest zatem realizacja sprawnego systemu odprowadzenia Sciekdw
i usuwania odpaddéw z tych terendw. Ingerencje w Srodowisko wynikajgce z przeznaczenia terendéw pod

nowe zainwestowanie moze potencjalnie spowodowac:

- znaczne zmniejszenia powierzchni gruntdéw uzytkowanych w sposéb naturalny,
- niewielkie przeksztatcenia rzezby terenu,

- zmniejszenie retencji terenowej i infiltracji wody,

- wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza oraz powstanie hatasow na terenach przemystowych i

ustugowych oraz komunikacyjnych,
- niekontrolowane wprowadzenie Sciekéw do wdd i ziemi z terenéw komunikacyjnych,
- ryzyko zwigzane z pozarem lasdw sasiadujgcych z omawianym obszarem,
- zniszczenie istniejacej kompozycji krajobrazu,
- zanieczyszczenie gleb.

Skala negatywnych zjawisk przy zastosowaniu wszelkich uwarunkowan i odpowiednich technologii i
infrastruktury technicznej bedzie niewielka i w sposdb zasadniczy nie wplynie negatywnie na stan

srodowiska.

Najbardziej podatnym na degradacje swych waloréw jest na tych terenach Srodowisko wéd podziemnych,
gleby oraz powierzchnie le$ne. Podatno$¢ wdd podziemnych wynika z braku izolacji pierwszego poziomu
uzytkowego od powierzchni terenu, a takze powszechnego wystepowania przepuszczalnych utwordw
powierzchniowych. Zagrozonymi w zwiekszonym stopniu sg tu z tego powodu takze wody podziemne
pierwszego horyzontu. Podatno$¢ gleb na degradacje jest uwarunkowana powszechnym wystepowaniem
bielic napiaskowych. Sg one podatne z jednej strony na erozje eoliczng (oddziatywanie wiatru, tworzenie
wydm), a z drugiej — na zakwaszenie. Podatnos¢ laséw na degradacje wynika z niskiej zasobnosci podtoza w
sktadniki pokarmowe oraz tatwego przesuszania gérnej czesci profilu glebowego (niski udziat waéd
kapilarnych). Wzrasta w takich warunkach zagrozenie laséw pozarami. Znaczna przewagda jednego gatunku

drzew (sosna) sprzyja masowym pojawom szkodnikéw owadzich.
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Degradacja powierzchni terenu

Do form degradacji powierzchni terenu nalezg nieliczne sktadowiska surowcow rolniczych wystepujgce na
terenie gospodarstw.

Jakos$¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Wody powierzchniowe - Znaczacy wptyw na stan wdd powierzchniowych posiada gospodarka wodno-
Sciekowa, szczegdlnie brak kanalizacji, brak kontroli zrzutéw $ciekéw z gospodarstw indywidualnych oraz
niedostateczna ilos¢ oczyszczalni Sciekdw.

W analizowanym obszarze do najwiekszych skoncentrowanych zrzutdéw zanieczyszczen nalezg
przedsiebiorstwa na terenie miasta Zary i Itowa.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze kontynuuje wdrazanie monitoringu wod
uwzgledniajacego wymogi Ramowej Dyrektywy Wodnej, poprzez realizacje programu Pafstwowego
Monitoringu Srodowiska, ktéry na obszarze wojewddztwa lubuskiego w latach 2016-2020 zostat
opracowany na podstavyie ~Programu Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2016-2020"
opracowanego przez GIOS i zatwierdzonego przez Ministra Srodowiska w dniu 1 pazdziernika 2015 roku.
Zawiera on opis zadan realizowanych na poziomie centralnym oraz wskazuje zadania, ktére beda
wykonywane na poziomie wojewddztwa przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej
Gorze. Dokument ten przywotuje odeW|edn|e akty prawne, ktére stanowig podstawe do realizacji zadan
Panstwowego Monitoringu Srodowiska zaréwno na poziomie krajowym, a w ktdrych WIOS bedzie
uczestniczyt w okreslony sposdb, jak i wojewddzkim.

W ,Programie Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewoddztwa lubuskiego na lata 2016-2020”
przewidziano kontynuacje wiekszosci dotychczasowych zadan i jednoczesnie zaplanowano realizacje nowych
zadan wynikajacych z koniecznosci wdrozenia do polskiego systemu monitoringu nowych wymagan
unijnych.

Do Programu Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2016-2020 na wskutek zmian prawnych w
zakresie monitoringu wod powierzchniowych opracowano aneks w czesSci dotyczacej monitoringu wad
powierzchniowych, gdzie postuzono sie ,Wytycznymi do planowania monitoringu wod powierzchniowych na
potrzeby aneksowania wojewodzkich programéw monitoringu  Srodowiska na lata 2016-2020”
zatwierdzonymi przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska w dniu 28.11.2016 r.

W 2016 roku badania prowadzono w sieciach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego z
uwzglednieniem obowigzujgcych rozporzadzen Ministra Srodowiska okresSlajgcych sposoby prowadzenia
monitoringu wod powierzchniowych i ich oceny w powigzaniu z przeznaczeniem wod. W szczegolnosci —
prowadzono badania wod przeznaczonych (zgodnie z wykazami RZGW) do bytowania ryb w warunkach
naturalnych.

Wody podziemne - Stwierdzone zanieczyszczenie wod podziemnych na badanym terenie obejmuje tereny
miejscowosci nieposiadajacych kanalizacji sanitarnej. Tak, wiec zanieczyszczenie woéd ma zwigzek przede
wszystkim z dziatalnoscig bytowo-rolniczg cztowieka i utylizacjg odpaddw.

Grunty podatne na infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych lezg na wiekszosci terenu gminy. Na tych
terenach istnieje duze prawdopodobienstwo wystepowania zanieczyszczonych wdd podziemnych,
szczegdlnie na obszarach objetych intensywng dziatalno$cig gospodarczg cztowieka.

W 2016 roku badania jakosci woéd podziemnych prowadzone byty w ramach monitoringu operacyjnego,
ktérym zostaty objete jednolite czesci wod podziemnych zagrozone nie osiggnieciem dobrego stanu. Siec¢
obejmowata 26 punktdw pomiarowych, proby pobrano raz w roku w okresie jesiennym (wrzesien i
pazdziernik).

Zakres badan obejmowat wskazniki ogdlne: odczyn, ogdiny wegiel organiczny, przewodno$¢ w 20°C,
temperature, tlen rozpuszczony, oraz wskazniki nieorganiczne: amoniak, anionowe substancje
powierzchniowo czynne, antymon, arsen, azotyny, bar, beryl, bor, brom, chlorki, chromu, cyjanki wolne,
cyna, cynk, fluorki, glin, kadm, magnez, mangan, miedz, molibden, nikiel, otdw, potas, rte¢, selen,
siarczyny, sdd, srebro, tal, tytan, uran, wanad, wapn, wodoroweglany, zasadowos$¢ ogdlna, zelazo.
Podstawowym problemem jakosci wod w ujeciu sg przekroczenia wskaznikow dla wod pitnych, co zwigzane
jest przekroczeniami dopuszczalnych stezert manganu, zelaza oraz przekroczen dla wartosci pH.

Czesc z tych zanieczyszczen wystepuje prawdopodobnie w obszarze zasobowego ujecia, czes¢ jest wynikiem
intensywnego poboru wody a czes¢ jest zapewne pochodzenia naturalnego.

Zagrozenie powodziowe

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary zagrozona zalaniem wodami powodziowymi.

Osuwanie sie mas ziemnych

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:

- morfologii terenu (m.in. spadki i wysoko$ci wzgledne),

- przypowierzchniowej budowy geologicznej,

- pokrycia terenu roslinnoscia,

- zabezpieczenia technicznego stokdw.

Na obszarze objetym planem nie wystepuje zagrozenie procesem osuwania sie mas ziemnych.
Zanieczyszczenie gleb

Gleby wystepujace w analizowanym rejonie charakteryzujg sie najczesciej odczynem kwasnym. Oznacza to,
ze ich odczyn nie odpowiada wymaganiom wiekszo$ci roslin uprawnych. W takich warunkach wykorzystanie
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sktadnikow nawozowych jest nieefektywne, a plony sg niskie i ztej jakosSci. Konieczne jest czeste
wapnowanie. Zawarto$¢ metali ciezkich na ogdt odpowiada wartosciom naturalnym a jedynie podwyzszone
wskazniki wystepujg w strefach drég. Procesy erozyjne gleb nie osiggajg na ogoét duzego nasilenia i
wystepujg na niewielkich obszarach gruntéw ornych o nachyleniu powyzej 60°.

4.1.6 Zanieczyszczenie powietrza
Poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu zalezy od iloéci zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery. W
powietrzu ich ilos¢ uzalezniona jest od topografii terenu oraz warunkéw meteorologicznych wystepujacych
na danym obszarze. Najwieksze ilosci zanieczyszczen pytowych emitowane sg do atmosfery na obszarach
powiatéw gesto zaludnionych i uprzemystowionych. Zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.) ,ochrona powietrza polega na zapewnieniu
jak najlepszej jego jakosci, w szczegdinosci przez:
1) utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw lub co najmniej
na tych poziomach;
2) zmniejszanie poziomOw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane;
3) zmniejszanie i utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej pozioméw docelowych albo
poziomow celéw diugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach.” ) )
Oceny jakosci powietrza w wojewodztwie dokonuje Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska (WIOS) w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Badania takie byty przeprowadzane w latach 2016-2017 r.,
objely miasto Zary, natomiast teren miejscowoéci Sieniawa Zarska  nie byt objety systemem
monitoringowym.
W wyniku przeprowadzonych badan w 2017 r. cata strefa zarsko-zaganska zostata zakwalifikowana do klasy
C i zostata objeta programem ochrony powietrza POP. Celem Programu ochrony powietrza (POP) jest
wskazanie, na podstawie przedstawionych dowoddw, przyczyn powstawania przekroczen okreslonych w
przepisach norm stezern dla substancji w powietrzu w strefie oraz wskazanie $rodkéw eliminujacych
przyczyny zanieczyszczen, a tym samym zmierzajgcych do poprawy jakosci powietrza, czyli osiggniecia
poziomdw niepowodujgcych przekroczen okreslonych norm.

4.1.7 Zagrozenia pogodowe
Ekstremalne stany pogodowe stanowig powszechne zagrozenie w naszym kraju. Sg to bardzo silne wichury,
dtugotrwate, intensywne opady deszczu i $niegu, gwattowne lokalne wytadowania atmosferyczne, silne
gradobicia, nagte ocieplenia klimatyczne, gwattowne spadki temperatur, ktdre czesto powodujg ogromne
straty. Wymagajg zabiegdw organizacyjnych i przeznaczenia duzych $rodkéw finansowych na likwidacje
skutkow zywiotowych.

4.1.8 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych (osuwiska,
obrywy, sptywy gruzowe i bfotne itp.).

4.1.9 Zagrozenie lasow
Na badanym obszarze kompleksy lesne nalezg do Sredniej klasy uszkodzen drzewostanu (defoliacja od 10%
do 25%). Wskazuje to na lekko i $rednio uszkodzone drzewa i na $redni stan zdrowotny laséw na tym
terenie. Uszkodzenie aparatu asymilacyjnego drzew zostato spowodowane gtdwnie czynnikami biotycznymi.
Réwniez na ostabienie stanu laséw maja wplyw transgraniczne emisje zanieczyszczen z kierunku
zachodniego, transregionalne zanieczyszczenia przede wszystkim ze S$laska oraz lokalne zrddta
zanieczyszczen powietrza gtéwnie z miasta Zary.

4.2 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem
Realizacja zapiséw planu miejscowego przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim
przeksztatcenia. Do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od,dzia’rywa(': na srodowisko kwalifikujg sie wszelkie
inwestycje wyszczegodlnione w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71). W strukturze
zagospodarowania, wsréd kierunkdw spetniajgcych kryteria przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco
oddziatujgcych na $rodowisko dominowac beda: zabudowa przemystowa o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1,0 ha, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatyg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia.
Tereny dotychczas niezagospodarowane, na ktérych planowane sg w/w funkcje stanowig obecnie uzytki
rolne i fragmentarycznie uzytki zielone, sasiadujgce z istniejgcg przemystowg zabudowg. Planowane do
realizacji funkcje terenéw nie nosza znamion znaczacych. Rodzaj przedsiewziecia réwniez decyduje o
wielkosci i znaczeniu prognozowanego oddziatywania i wigze sie z wielkoscig i rodzajem emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery, Srodowiska gruntowo-wodnego, a takze z wptywem na klimat akustyczny
otoczenia.
Dominujgca w wyznaczonych w planie miejscowym zabudowa przemystowa nawigzuje swoja lokalizacjq i
zasiegiem do istniejgcych terendw zurbanizowanych (bezposrednie sasiedztwo preznie rozwijajgcego sie
zaktadu produkujgcego systemy kanalizacyjne i do zaplanowanych terendéw przemystowych potozonych w
sasiedztwie po drugiej stronie drogi krajowej nr 12. Tereny ustugowe zaproponowano jako wspdfistniejgca z
terenami przemystowymi aktualnie projektowanymi jak i juz wczesniej przeznaczonymi pod taka funkcje i
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zapewniajacg ich obstuge. Realizacja tych ustalen ze wzgledu na ich specyfike nie bedzie w sposéb znaczacy
oddziatywac na $rodowisko, a zasieg oddziatywan bedzie ograniczony do terendw objetych opracowaniem.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH’ ¥4
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANE]J INWESTYCJI DOTYCZACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH I WYMAGAJACYCH OCHRONY
Obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
Teren objety planem miejscowym nie znajduje sie w granicach parkdw narodowych, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkdw ekologicznych ani rezerwatow przyrody. Nie
wystepujg tu drzewostany uznane za pomniki przyrody do bezwzglednej adaptacji i ochrony, gatunki roslin i
zwierzat podlegajace Scistej ochronie ani tez inne cenne przyrodniczo obiekty przyrody nieozywionej. Z tych
wzgledow nie majg, wiec zastosowania inne zadne rygorystyczne przepisy ograniczajgce planowane
uzytkowanie tego obszaru.
Analizowany teren znajduje sie natomiast w sgsiedztwie obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedstawiono ponizej obszary chronione znajdujgce sie w
odlegtosci do 10 km od terenu objetego opracowaniem. S3 to:
1. Obszary Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony:
- Bory Dolnoélaskie PLB020005
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — obszar znajduje sie w odlegtosci okoto 24,0 km na
potudnie od terenu objetego opracowaniem.
Opis obszaru — obszar stanowi jeden z najwiekszych kompleksow lesnych Polski potozony w
dorzeczu Odry. Gtéwng rzekg jest Bobr. Rzezba terenu jest mato zrdznicowana, przewazajg
tereny rowninne. Potudnikowo przecinaja je doliny rzek.
Wystepujg tu zwarte drzewostany sosnowe z ubogim runem, ktore stanowi wrzos i borowka. W
podszycie wystepuje jatowiec i zarnowiec. Panujgcym gatunkiem jest sosna, domieszkowo
wystepuje dab, brzoza, buk oraz jodta i $wierk. W bardziej zyznych rejonach wystepujg bory
mieszane i lasy liciaste (fragmenty buczyn i gradéw). Doliny rzeczne stanowig enklawy z bardziej
bujng i wielowarstwowa roslinnoscig. Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne. Niektore z
nich sg porosniete szuwarami, natomiast czesSc¢ jest pozbawiona roslinnosci wskutek ich renowaciji.
Wartos$¢ przyrodnicza i znaczenie — wystepuje tu, co najmniej 19 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika I
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
W okresie legowym obszar zasiedla, co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujgcych
gatunkéw ptakéw: bielik (PCK), bocian czarny, cietrzew (PCK), dzieciot zielonosiwy, gtuszec
(PCK), kania czarna (PCK), rybitwa czarna, sdweczka (PCK), wtochatka (PCK); w stosunkowo
wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje kania ruda (PCK) i zuraw. Jest to najwazniejsza ostoja
bielika, cietrzewia i gluszca w Polsce potudniowo-zachodniej. Stwierdzono tu takze jedne z
najwiekszych liczebnosci wiochatki i sbweczki w poréwnaniu z innymi ostojami krajowymi.
Liczebnosci tych sow dochodza tu do 80 par legowych.
Zagrozenia — sukcesja roslinnosci lub celowe zalesianie otwartych terendw $rodlesnych (tak,
bagien, torfowisk), wyrgb starodrzewdw i drzew dziuplastych, usuwanie martwego drewna z lasu,
stosowanie zrebdw zupetnych.
Zaktdcenia stosunkéw wodnych, likwidacja lub odwrotnie — intensyfikacja gospodarki stawowej na
srodlesnych kompleksach stawowych (zmniejszanie ilosci wody w stawach, nie dostosowane do
biologii ptakéw terminy prowadzenia zabiegdw). Zagrozenie moze stanowi¢ penetrowanie siedlisk
przez ludzi oraz zabijanie ptakow nierozpoznanych przez mysliwych.
2. Obszary Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony:
- Las Zarski PLH0O80070
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — 3,20 km na wschdd.
Opis obszaru — obszar obejmuje kompleks kwasnych buczyn nizowych, kwasnych dabréw i lasow
tegowych zlokalizowanych na kulminacji moreny czotowej zlodowacenia S$rodkowopolskiego
stadiatu Warty, z najwyzszym punktem — Gorg Zarskg 227 m n.p.m. Najlepiej (typowo)
wyksztatcone zbiorowiska Luzulo pilosae-Fagetum zajmujg prawie 210 ha — co stanowi 17%
obszaru. W potudniowej czesci obszaru znajdujg sie liczne stanowiska kumaka nizinnego.
Ciekawostka sg reliktowe stanowiska jodty na krancach jej zasiegu.
Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie — zmiennowilgotne taki trzeslicowe, nizowe i gorskie Swieze faki
uzytkowane ekstensywnie, torfowiska przejsciowe i trzesawiska, kwasne buczyny, grad $rodkowo-
europejski i subkontynentalny, pomorski kwasny las brzozowo-debowy, fegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe, tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe.
Wazne dla Europy gatunki zwierzat /z Zal. II Dyr. siedliskawej i z Zat. I Dyr. Ptasiej, w tym
gatunki priorytetowe/: kumak nizinny /ptaz/ i wydra /ssak/.
Obszar biogeograficzny: kontynentalny.
Zagrozenia — gtéwne zagrozenia na tym terenie wynikajg z duzej antropopresji. Obszar przylega
na potnocy do miasta Zary (40 000 mieszkancéw), co wigze sie z duzg penetracjg terenu,
zasmiecaniem, a w ostatnich latach, ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu, réwniez z
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nielegalnym ruchem pojazdéw terenowych.

- Skroda PLH0O80064
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — okoto 10,0 km na potudniowy zachdd.
Opis obszaru — ,Skroda stanowi cze$¢ obszaru Natura 2000 ,Uroczyska Borow Dolnoslgskich" —
ogromnego kompleksu lesnego zlewni Nysy tuzyckiej i Kwisy. W granicach obszaru Skroda
stwierdzono wystepowanie pieciu siedlisk przyrodniczych. Ponadto na terenie obszaru ,Skroda”
znajduje sie rezerwat przyrody ,Wrzosiec”.
Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie — Do priorytetowych siedlisk leSnych nalezg tegi olszowe i
olszowo-jesionowe, stanowigce gtowny przedmiot ochrony w obszarze. Niewielkg powierzchnie
zajmujg kwasne dagbrowy. Najwiekszg powierzchnie siedlisk 6510 nieleSnych posiadajg faki
ekstensywnie uzytkowane, ale ich reprezentatywnos¢ okreslono jako ,dobre” (ocena B).
Zagrozenia — gtdwnym zagrozeniem dla ostoi jest zmiana stosunkéw wodnych i eutrofizacja wod.

- tegi kolo Wymiarek PLHO80059
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — w odlegtosci 10,14 km na potudnie.
Opis obszaru — obszar ostoi potozony jest w korytarzu ekologicznym GKZ-2 Ziemia Lubuska —
Srodek rzeki. Gtdwng sie¢ hydrologiczng stanowi rzeka Otwiernica. W granicach obszaru
stwierdzono wystepowanie trzech siedlisk przyrodniczych.
WartoS¢ przyrodnicza i znaczenie - Do priorytetowych siedlisk leSnych 91EO nalezg fegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zrodliskowe, ktdre sg gtdwnym przedmiotem
ochrony w obszarze. Niewielkg powierzchnie zajmujg siedliska 9190 kwasne dabrowy i grady.
Zagrozenia — gtéwnych zagrozenie zwigzane jest z pogorszeniem struktury i funkcji siedliska
przyrodniczego (zubozenie réznorodnosci biologicznej).
Status ochrony — Dotychczas: SOOS Uroczyska Boréw Dolnoslaskich;

- Dolina Lubszy PLH080057
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — okoto 5,90 km na pdtnoc.
Opis obszaru — "Dolina Lubszy" stanowi cze$¢ zatwierdzonego Obszaru Natura 2000 "Uroczyska
Boréw Dolnoslaskich". W granicach proponowanego obszaru znajduje sie cze$¢ doliny rzeki
Lubszy, nalezagca do mezoregiondw Kotlina Zasiecka i Obnizenie Nowosolskie oraz Wzniesien
Zarskich w potudniowej czeéci.
Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie — Do najcenniejszych siedlisk przyrodniczych nalezg
niewatpliwie fegi olszowe i olszowo-jesionowe, ktdre lokalnie wyrdznia czesto masowa obecnosc
pioropusznika strusiego Matteuccia struthiopteris. Zachowaty sie tam réwniez fragmenty tegéw
zrodliskowych Carici remotae-Fraxinetum. Lasy bagienne reprezentowane sg przez zespoty
brzeziny bagiennej Vaccinio-Betuletum pubescentis i olsu torfowcowego Sphagno-Alnetum. Ze
wzgledu na znaczne przeksztatcenie roslinnosci w dolinie rzeki (pinetyzacja) fitocenozy gradoéw i
tegdbw wigzowo-jesionowych nie zajmujg wiekszych powierzchni . Na uwage zastuguje niewielkie
torfowisko koto Lipska Zarskiego, na ktdrym stwierdzono m.in. zesp6t Caricetum paniceo-
lepidocarpae.
Zagrozenia — gtdwnym zagrozeniem jest borowinie siedlisk powodowane pinetyzacjg znacznej
czesci doliny rzeki, zwtaszcza wyzszych tarasow. Mamy tam czesto do czynienia z leSnymi
zbiorowiskami zastepczymi na siedliskach tegu wigzowo-jesionowego, gradu, kwasnej dabrowy i
brzeziny bagiennej. Zagrozenie stanowig réwniez obce gatunki krzewdw, lokalnie wykazujace
tendencje do rozprzestrzeniania sig, a tym samym neofityzacji zbiorowisk lesnych. Nalezg do nich:
Amelanchier spicata, Physocarpus opulifolius i Padus serotina. W korycie rzeki spotyka sie
réznego rodzaju odpady, np. opony, AGD i inne.

- Wilki nad Nysa PLH080044
Potozenie wzgledem planowanych inwestycji — w odlegtosci 13,30 km na potudnie.
Opis obszaru - zwarty kompleks leSny o pow. 12 230,34 ha, bedacy fragmentem Borow
Dolno$laskich, potozony na prawym brzegu Nysy tuzyckiej, na potudnie od miejscowosci teknica i
Wymiarki, na pdtnoc od miejscowosci Piensk. Na lewym brzegu Nysy, na terenie Niemiec,
pomiedzy  miejscowosciami  Skerbersdorf a Steinbach, lezy obszar Natura 2000
Truppeniibungsplatz Oberlausitz, o powierzchni 11 712 ha. Obszar "Wilki nad Nysg" potozony jest
w obrebie terasy Pradoliny Wroctawsko-Magdeburskiej oraz stozka naptywowego Nysy tuzyckiej.
Przeptywa tu wiele wiekszych i mnigjszych ciekéw wodnych, m.in.: Z6tta Woda, Pienia, Przetek,
Czernica i Skroda. Przewazajg gleby bielicoziemne, a na siedliskach zyZniejszych wystepujg gleby
brunatne. Obecnie na skutek osuszania, przewazajg tu bory $wieze. Pozostatoscig licznych kiedys
boréw bagiennych sg fragmenty podtopione i torfowiska. Drzewostany gospodarcze
zdominowane sg przez sosne (93%), natomiast dab, brzoza, olsza i inne drzewa lisciaste zajmuja
niewiele ponad 2% powierzchni obszaru. W podszycie przewaza jatowiec, a w runie boréwki i
wrzos. W obrebie obszaru znajduje sie rezerwat Zurawie Bagno o tacznej pow. 44,5 ha, ktéry
zostat utworzony w celu zachowania ro$linnosci bagiennej i torfowiskowej. Obszar znajduje sie w
strefie klimatu umiarkowanego, z wyraznym wptywem klimatu atlantyckiego, skutkujgcym dosé¢
znacznymi opadami deszczu (570-650 mm rocznie), stosunkowo niewielkg liczbg dni z
przymrozkami (ponizej 100), krotkim okresem zalegania pokrywy $nieznej (okoto 50 dni), i
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$rednig roczng temperaturg 8,1°C.

Warto$¢ przyrodnicza i znaczenie — Obszar z uwagi na potozenie w obrebie Boréw Dolnoslaskich —
najwiekszego zwartego kompleksu lesnego w tej czesci kraju (jednego z wigkszych w Europie
Srodkowej), stanowi fragment bardzo istotnego obszaru wystepowania wilka Canis lupus w Polsce
Zachodniej. Jego atutem jest bezposrednie sgsiedztwo obszaru Natura 2000 Truppeniibungsplatz
Oberlausitz, lezagcego po stronie niemieckiej, chronigcego siedliska niemieckiej populacji wilka.
Razem obszary te stuzg jako siedlisko jedynej, jak na razie niemiecko-polskiej populacji wilka
sktadajacej sie z 5 watah (okoto 30 osobnikéw). Obszar "Wilki nad Nys3" stanowi terytorium
jednej z tych watah, o liczebnosci 6-8 osobnikow (1,1% populacji krajowej gatunku).
Uwarunkowania przyrodnicze terenu, zwarto$¢ drzewostandw, stosunkowo duza powierzchnia
mtodnikéw, znaczne zageszczenia dzikich zwierzat kopytnych, poréwnywalne, a nawet wieksze od
zageszczen w najwazniejszych ostojach tego gatunku we wschodniej czesci kraju i w Karpatach,
decyduje o bardzo dobrej przydatnosci tego terenu jako obszaru statego bytowania i rozmnazania
sie wilkdw.

Wymienione czynniki, a takze blisko5¢ niemieckiej populacji wilka i facznosC poprzez sie¢
korytarzy migracyjnych z populacja w Puszczy Rzepinskiej i Puszczy Swietokrzyskiej oraz
populacjami zrodtowymi we wschodniej Polsce, gwarantuje przetrwanie bytujgcej tu populacji
wilka, a takze jej rozwdj poprzez tworzenie sie kolejnych osiadtych watah w sgsiedztwie obszaru.
Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od zwartego zasiegu wilka, ostoja ta odgrywa bardzo wazna
role w procesie rekolonizacji przez ten gatunek innych laséw zachodniej Polski. Obszar Wilki nad
Nysa, wraz z obszarami Wrzosowiska Przemkowskie i Wrzosowiska Swietoszowsko-tawszowskie
chroni cze$¢ najistotniejszych siedlisk wilka w Borach Dolnoslgskich. Obecnie populacja w catych
Borach Dolnoslgskich stanowi 2,5% populacji krajowej wilka.

Ponadto w obszarze nad ciekami wystepuje dosc licznie wydra. Sposrdd nietoperzy obserwowano
tu nocka duzego, nocka tydkowtosego, mopka, nocka rudego i borowca wielkiego. W obszarze
stwierdzono tez rzadkie gatunki bezkregowcow: trzeple zielona, zalotke wieksza, modraszka
telejusa i nausitous. Z ciekawszych gatunkdw ptakéw wystepuje tu orzet bielik i zuraw (na terenie
rezerwatu Zurawie Bagno).

W obszarze przewazajg drzewostany gospodarcze, zdominowane przez sosne. Okoto 149 ha
zajmujg siedliska z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Sg to m.in. pomorski kwasny las
brzozowo-debowy (Galio-Carpinetum i Tilio-Carpinetum) pow. 56 ha; grad Srodkowoeuropejski i
subkontynentalny (Galio-Carpinetum i Tilio-Carpinetum) pow. 17 ha; fegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy
zrédliskowe) pow. 9,7 ha; wilgotne wrzosowiska z wrzoScem bagiennym (Ericion tetralix) 44,5 ha;
suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion) pow. 12,7 ha i
szczegblnie cenne obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscia ze zwigzku Rhynchosporion,
pow. 0,8 ha. Z roslin chronionych stwierdzono tu m.in. wystepowanie trzech gatunkéw rosiczki:
rosiczki okragtolistnej (Drosera rotundifolia), dtugolistnej (Drosera angelica) i posredniej (Drosera
intermedia) oraz widtaczka torfowego (Lycopodiella inundata).

Zagrozenia — najwazniejszym zagrozeniem dla populacji wilka jest wzrost izolacji obszaru z uwagi
na rosngce natezenie ruchu na drogach krajowych oraz rozbudowe autostrad A18 i A4, ktdre
izolujg obszar Wilki nad Nysa od obszaru Wrzosowiska Przemkowskie oraz przecinajg korytarze
migracyjne dochodzace do obszaru z pdétnocy, wschodu i potudnia. Obecnie, ze wzgledu na
ogrodzenie autostrady A18 i nie zbudowanie przej$¢ dla zwierzat, stanowi ona najpowazniejsza
bariere dzielagcg populacje wilka wewnatrz Boréw DolnoSlaskich. W tej sytuacji wewnetrzne
zagrozenia takie jak klusownictwo, niepokojenie w miejscach rozrodu (prace lesne, zbidr owocow
runa lesnego, prace remontowe drdg lesnych), kolizie z samochodami na drogach lokalnych,
ktére powodujg zwiekszong $miertelnos¢ wsrod wilkdw, mogg by¢ szczegdlnie niebezpieczne dla
izolowanej, niewielkiej populacji tego gatunku.

Status ochrony — w obrebie obszaru znajduje sie 1 rezerwat o nazwie Zurawie Bagno, o facznej
pow. 44,52 ha, ktéry zostat utworzony w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnosci bagiennej i
torfowiskowej.

Obszary i obiekty chronione na mocy ustaw szczegéinych

Obszar objety opracowaniem nie lezy w granicach terenéw objetych prawng ochrong na mocy ustaw
szczegblnych. Nie znajdujg sie w granicach zbiornikéw wdd podziemnych, wymagajacych ochrony. Nie
wystepuja tu réwniez chronione walory Srodowiska kulturowego w postaci stanowisk archeologicznych,
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw lub objetych ewidencjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych nie objete ochrong

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przede wszystkim determinowane warunkami przyrodniczymi i
wynikajacymi z koniecznosci ochrony $rodowiska.

Sprzezenia zwrotne w ukfadzie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne — ochrona $rodowiska, mogg miec
miejsce na duzych obszarach, nieprzeksztatconych antropogenicznie lub przeksztatconych w niewielkim
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stopniu, potozonych na obrzezach jednostek osadniczych lub poza nimi. W kazdym innym przypadku w/w
rozwigzania sa wypadkowa uwarunkowan spotecznych, kulturowych, potozenia analizowanego terenu i jego
wielkosci, warunkdw gruntowo-wodnych itp. W analizowanym wypadku rozwigzania przestrzenne

determinowane sg gtdwnie zapotrzebowaniem terendw o zaplanowanej funkcji.

Na omawianym terenie w stanie istniejgcym ma miejsce niewielka réznorodno$¢ srodowisk biologicznych, co

jest korzystne w sytuacji, kiedy jest on przeznaczony pod zainwestowanie.

Tereny rolne nie sg intensywnie uzytkowane. Ich warto$¢ przyrodnicza jest, zatem niewielka, wobec czego
mogg ulec zmianie przeznaczenia i stanowic¢ rezerwe dla dziatalnosci inwestycyjnej. Brak jest ograniczen w
postaci bezposrednich stref czy obszaréw objetych szczegdlng ochrong. Niewatpliwym walorem omawianego

obszaru jest sgsiedztwo kompleksu lesnego.

Dla terenu przewidzianego pod przemyst w chwili obecnej wystepujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem i
ruchem komunikacyjnym, ale poniewaz wg przepisow tereny o takim przeznaczeniu nie sg obszarami

chronionymi przed ponadnormatywnym hatasem.

Z uwagi na zaktadane zmiany w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu problemy

mogg by¢ zwigzane z ochrong takich zasobow Srodowiska jak np. gleby, lasy, wody.

Na terenach przeznaczonych pod planowane przedsiewziecia na tym etapie nie stwierdzono zadnych
chronionych gatunkdw roslin oraz grzybow. Gtdwne elementy poszycia terenu stanowig liczne gatunki traw,
turzyc oraz w mniejszym stopniu roslin motylkowych i roslin z innych rodzin w tym gatunkdw ruderalnych i

synantropijnych. Nie stwierdzono réwniez siedlisk zwierzat chronionych.

54 Zagrozenia obszaréw chronionych '
Na wschdd od terenu objetego opracowaniem znajdujg sie Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk_Las Zarski

PLH080070, a na zachdd znajduje sie Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk_Skroda PLH080064.

Dla pierwszego z nich gtéwne zagrozenia wynikajg z duzej antropopresji, gdyz przylega na potnocy do
miasta Zary (40 000 mieszkancow), co wigze sie z duzg penetracjg terenu, zasmiecaniem, a w ostatnich

latach, ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu, réwniez z nielegalnym ruchem pojazddw terenowych.

Dla drugiego w formularzu danych do gtéwnych zagrozen zaliczy¢ nalezy zmiany stosunkéw wodnych i

eutrofizacje waéd.

Odnoszac sie do wymienionych zagrozen oraz potozenia w oddaleniu, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia
opracowywanego planu miejscowego nie pozwalajg na spowodowanie wskazanych zagrozen. Jedynym
zagrozeniem, jaki mogtby mie¢ miejsce jest sam etap realizacji inwestycji, podczas ktérego wytwarzany
bedzie hatas, emisja spalin oraz obecnos¢ ludzi i sprzetu w okresie jej trwania. Bedzie to jednak proces

lokalny i krotkotrwaty /ograniczony przestrzennie i czasowo/.

Odnoszac sie do dostepnych informacji na temat obszaréw Natura 2000, ich potozenia w stosunku do
obszaréw objetych opracowaniem oraz charakteru planowanej inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia
planu nie pozwalajg na spowodowanie zagrozen obszaréow Natura 2000 nawet tych potozonych w

najblizszym sasiedztwie.

ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I REGIONALNYM ORAZ SPOSOBY W JAKIE TE CELE I INNE

PROBLEMY SRODOWISKOWE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PLANIE

W punkcie tym dokonano oceny ustalen sporzadzanego projektu planu miejscowego w kontekscie celéw
ustanowionych w planach i programach ochrony $rodowiska, istotnych z punktu widzenia projektowanego

dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Analizujgc zgodnos¢ ustalen projektu planu miejscowego z celami ekologicznymi wyrazonymi w innych
dokumentach uznano komplementarnosc ,,Programu Ochrony Srodowiska dla tuzyckiego Zwigzku Gmin na
lata 2018-2021 z perspektywg na lata 2022-2025”, do ktdrego nalezy gmina Zary z celami Polityki
Ekologicznej Panstwa, wojewddzkiego i powiatowego programu ochrony S$rodowiska oraz z celami
odno$nych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych. Stad uznano, ze nie zachodzi potrzeba

uwzglednienia w analizie innych dokumentéw poza wyzej wymienionymi.

Program Ochrony Srodowiska dla tuzyckiego Zwiazku Gmin zostat opracowany w 2018 r. Gminy, zawigzujac
celowy zwigzek miedzygminny, jakim jest tuzycki Zwigzek Gmin, scedowaty na jego rzecz swoje prawa i
obowigzki w zakresie $rodowiska, o czym dobitnie méwi preambuta Statutu £ZG. Program Ochrony
Srodowiska dla £ZG na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025 zostat sporzadzony zgodnie z
ustawowymi wymogami dla poziomu gminnego (ustawa Prawo ochrony srodowiska — art. 17). Przy
tworzeniu ww. opracowania kierowano sie takze wskazaniami Ministerstwa Srodowiska w tym zakresie

(m.in. wytyczne sporzadzania programéw ochrony Srodowiska na szczeblu lokalnym i regionalnym).

Program Ochrony Srodowiska £ZG powigzany jest z szeregiem innych dokumentéw gmin cztonkowskich.
Stanowig one wewnetrzne uwarunkowania niniejszego Programu. Zapisy wielu gminnych dokumentéw
znajdujg odzwierciedlenie w celach i zadaniach Programu. Dokumenty te w istotny sposdb determinuja

zwarto$¢ merytoryczng Programu ochrony $rodowiska. Wskazuje to na wewnetrzna spéjnos¢ Programu.

Gtéwny cel programu ochrony Srodowiska ma by¢ realizowany za pomocg zawartych w programie celow

szczegdtowych.

Najwazniejszym celem dziatait wiadz tuzyckiego Zwigzku Gmin jest zmniejszenie presji na Srodowisko oraz
poprawa jakosci zycia mieszkancow. Ochrone Srodowiska potraktowano jako jeden z priorytetowych
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obszaréw swojej dziatalnosci, majac na uwadze dobro obecnych i przysztych pokolen.

Dazac do realizacji dziatan prosrodowiskowych wyrazono gotowos¢ do ciggtego ich doskonalenia zgodnie z
zasadg zréwnowazonego rozwoju. Jednoczesnie zobowigzano sie do nieustannego zapobiegania
negatywnym zmianom w $rodowisku.

Wysitki zmierza¢ beda w kierunku:

- doskonalenia i racjonalizowania systemu gospodarki odpadami,

- wprowadzenia dziatan zmierzajacych do pogtebienia Swiadomosci ekologicznej mieszkancow,

- ochrony wdd przed zanieczyszczeniami poprzez rozwoj sieci kanalizacyjnej,

- zmniejszenia uciazliwosci ruchu samochodowego,

- zapobieganie degradacji gleb,

- zachowanie unikatowych zasobdw przyrodniczych i zachowanie bioréznorodnosci.

Priorytety ekologiczne tuzyckiego Zwigzku Gmin to:

1. Edukacja ekologiczna,

2. Racjonalizacja systemu gospodarki odpadami,

3. Modernizacja i rozbudowa systemu gospodarki wodno-sciekowej,

4. Utrzymanie obszaréw cennych przyrodniczo oraz zachowanie poszczegdinych komponentéw Srodowiska
w jak najlepszym stanie.

W ramach Programu wprowadzono jeszcze wiele celow szczegdtowych, ktdre doprowadza do utrzymania
korzystnego stanu $rodowiska naturalnego oraz jego poprawy tam, gdzie nalezy tego oczekiwac, a takze
pozwolg na efektywne zarzadzanie Srodowiskiem oraz pozwolg uruchomic¢ skuteczne mechanizmy chronigce
$rodowisko przed degradacjg. Wdrazanie programu stworzy réwniez warunki dla sprostania wymaganiom
obowigzujacego w tym zakresie prawa Unii Europejskiej.

Program Ochrony Srodowiska okresla polityke Srodowiskowa, ustala priorytety dotyczace celdéw i zadan
Srodowiskowych oraz definiuje szczegétowe programy zarzadzania Srodowiskiem

Ustalenia planu miejscowego na terenie objetym opracowaniem sg w wiekszosci spdjne z celami ochrony
$rodowiska wynikajgcymi z Programu.

Minimalne rozbieznosci s nieuniknione w skutek rozwoju przestrzennego gminy. Trudno wiec lokalnie, w
ramach planu spetni¢ w wystarczajgcym stopniu wszystkie wymagania i zabezpieczenia z tym zwigzane.
Niezgodnos$¢ dotyczy w szczegolnosci przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne. Jest to jednak skutek
rozwoju analizowanych terendw.

ANALIZA I OCENA PRZWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PLANOWANE]
INWESTYCJI /W . TYM ODDZIALYyVNIE BEZPOéREDNIE, POS'REDNIE, WT()RNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I
CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE/ NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA

W warunkach naturalnych wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego b|otyczne i abiotyczne s3
wzajemnie powigzane i wptywaja na siebie. Srodowisko znajduje sie wtedy w stanie rownowagi. Srodowisko
jest jednak przedmiotem oddziatywania i $wiadomego lub nieSwiadomego przeksztatcania w wyniku
dziatalnosci cztowieka. Przeksztatceniom i degradacji w wyniku dziatania antropopresji ulegajg jego
poszczegdlne elementy. Zmiana chocby jednego z jego elementéw powoduje zaburzenie réwnowagi w
catym ukfadzie i wywotuje zmiany innych elementéw. Wszedzie tam, gdzie Srodowisko podlegato
wielokrotnym zmianom jego naturalna odpornos¢ maleje przy kazdej nastepnej ingerencji cztowieka.
Srodowisko staje sie bardziej podatne na zmiany, a prognozowanie ich przebiegu staje sie mniej trafne,
szczegdlnie na terenach przeksztatconych antropogenicznie. Charakter réwnowagi $rodowiska ulega
zmianom w czasie. Wynika to z rdznicy podatnosci poszczegdlinych komponentéw na czynniki degradujgce.
Kazda realizacja planu a co za tym idzie ustalen projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego
wywota okreslone skutki w $Srodowisku i krajobrazie w zaleznosci od rodzaju, skali i charakteru zmian.
Oddziatywania na $rodowisko spowodowane przez realizacje ustalen projektowanego planu beda
zroznicowane i dotyczy¢ beda réznych komponentéw Srodowiska. Postepujgce zagospodarowanie
przestrzeni moze wptywacé na pogorszenie stanu $rodowiska, ale réwniez moze wptywac na jego poprawe
lub stuzy¢ jego ochronie.

Polityka Unii Europejskiej przewiduje, ze do 2020 roku wszystkie kraje UE:

« zredukujg emisje gazéw cieplarnianych o 20% /w poréwnaniu z 1990 rokiem/,

« zwiekszg udziat energii odnawialnej w zuzyciu energii ogétem do 20% /z obecnych 7%/,

* zmniejsza zuzycie energii 0 20% /w stosunku do roku 2020, gdyby przyjmowa¢ dziatania jak dotychczas/.
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddziatywanie na S$rodowisko proponowanych funkgji
odbywa¢ sie bedzie na etapie inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujgce komponenty
$rodowiska:

7.A Etap inwestycji

Realizacja ustalen planu miejscowego w zakresie prowadzenia wszelkich robdt budowlanych wigze sie w
szczegolnosci z ingerencjg w siedliska zycia ptakéw, drobnych ssakéw oraz ptazéw. Dlatego tez proponuje
sie realizacje przedsiewzie¢ pomiedzy potowg sierpnia a potowg marca w celu ograniczenia wptywu na
faune. Na terenach przeznaczonych pod przemyst fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na
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sgsiednie tereny, z wyjatkiem gatunkow tatwo podlegajgcych synantropizacji, o duzych zdolnosciach
adaptacyjnych do zmiennych warunkéw $rodowiskowych. Poniewaz przewiduje sie grodzenia terendw,
nalezy zalecic realizacje ogrodzen azurowych.

Roslinnos¢ obszaru opracowania, w zwigzku z realizacjg planowanych funkcji bedzie narazona na zagrozenia
wynikajace przede wszystkim z mozliwosci mechanicznych uszkodzen, a takze skazenia gleb i wod w wyniku
awarii sprzetu budowlanego oraz silnego pylenia podczas przewozenia materiatdw sypkich. Podczas realizacji
danej inwestycji nie jest praktycznie mozliwe unikniecie wycinki zieleni. Mozliwe jest skuteczne
zminimalizowanie uszkodzen roslinnosci adaptowanej poprzez odpowiednie jej zabezpieczenie i wtasciwe
zorganizowanie prac na terenie budowy i jej zapleczu. Wplyw samej budowy na tereny sasiadujace, przy
odpowiedniej organizacji robot i przy witasciwym zabezpieczeniu adaptowanej roslinnosci powinien miec
charakter czasowy, a ograniczenie wycinki istniejgcej zieleni do niezbednego minimum w sposdéb znaczacy
ograniczy negatywne oddziatywanie fazy budowy w analizowanym zakresie.

Z uwagi na konieczno$¢ przygotowania podtoza pod zabudowe, przewiduje sie chwilowe i krotkotrwate
oddziatywanie prac budowlanych na wody gruntowe. Sposob, a takze intensywnos$¢ ewentualnych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko wodne bedzie odmienne w czasie realizacji wszelkich inwestycji i
podczas ich funkcjonowania. Niekorzystny wptyw na wody gruntowe prowadzonych robét budowlanych
bedzie miat charakter tymczasowy i zakonczy sie wraz z ukonczeniem prac budowlanych.

Wszelkie prowadzone roboty budowlane w zwigzku z realizacjg ustalen planu bedg wywotywac lokalny,
tymczasowy i krétkotrwaty wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytow powstatych
podczas przemieszczania mas ziemi oraz gazow emitowanych przez pojazdy obstugujace plac budowy.
Zwiekszy sie rowniez emisja hatasu i powstang wibracje w zwigzku z pracq urzadzen i maszyn oraz
wzmozony transport podczas realizacji budowy. Jednak realizacja ustalen nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
jakosci Srodowiska atmosferycznego, nie powinna powodowaé ucigzliwosci, a niekorzystny wptyw
prowadzonych robo6t budowlanych bedzie miat charakter tymczasowy i zakonczy sie wraz z ukonczeniem
prac budowlanych.

Dotyczy to wszystkich zaplanowanych funkcji. Ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem transportu
samochodowego tj. zanieczyszczenie atmosfery /spaliny i pylenie drdg/, hatas oraz zagrozenie wypadkowe
beda ograniczone przestrzennie /otoczenie drdg/ i czasowo /okres budowy/.

Zaleca sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, a na terenie opracowania nalezy:
wydzieli¢ na placu budowy miejsce do czasowego magazynowania odpaddéw, gromadzi¢ je selektywnie i
przekazywac je podmiotom posiadajgcym wymagane zezwolenia.

Okresowe ucigzliwosci Srodowiskowe zwigzane z procesem inwestycyjnym nie podlegajg normowaniu w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska. Wszystkie oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia
beda ograniczone tylko do czasu ich zakonczenia. Catkowicie ustgpig wraz z zakonczeniem budowy.
Wszystkie emisje w fazie budowy beda miaty charakter punktowy i okresowy.

7.8 Etap funkcjonowania
7.B.1 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

W wyniku ustalen planu miejscowego dojdzie do przeksztatcenia powierzchni ziemi zaréwno w sensie rzezby

jak i pokrycia terenu. Mozna tu wyrdzni¢ nastepujgce rodzaje oddziatywan:

- zZmiana sposobu uzytkowania gruntéow — ustalenia planu umozliwiajg przeksztatcenie terenu pod
realizacje programu budownictwa przemystowego i ustugowego (na okres ok 25 lat),

- zmiany uksztattowania powierzchni terenu — zmiany te bedg skutkiem wykonywania prac
budowlanych. W przypadku realizacji nowej zabudowy przemystowej, ustugowej i drog,
przeksztatcenia rzezby terenu ogranicza sie do niwelacji (wyréwnywania) terenu, utworzenia
wykopow pod fundamenty oraz wykopdw i nasypéw pod drogi. Skala tych przeksztatcen zaleze¢
bedzie od uksztattowania powierzchni na konkretnym obszarze,

- degradacja i fizyczna likwidacja warstwy glebowej, w miejscach powstania trwatych obiektéw
(budynki, drogi) dojdzie do przeksztatcenia i zniszczenia warstwy glebowej.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny wyznaczone jako narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

W czasie realizacji ustalen planu sytuacja ta nie powinna ulec znacznym zmianom, ktére mogtyby

spowodowac niekorzystne przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu. Niebezpieczenstwo zwigzane

ze zmiang uksztattowania terenu moze, wiec zaistnie¢ w przypadku np. niewtasciwego zagospodarowania
mas ziemnych z procesu realizacji obiektéw budowlanych.

7.B.2 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Zagrozenie wod podziemnych wynikajgce z dziatalnosci cztowieka w kontekscie gospodarowania wodami

nalezy rozumiec jako potencjalng mozliwos$¢ pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wod, prowadzaca do
ograniczenia dostepnych do wykorzystania zasobéw wéd podziemnych dobrej jakosci. Z przyrodniczego
punktu widzenia zagrozenie wod podziemnych to mozliwos¢ zmiany ilosci badz cech fizyczno-chemicznych
wody w stosunku do warunkéw naturalnych, na ogdt spowodowanej bezposrednio lub posrednio
dziatalnoscig cztowieka.

Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode gminy bedzie system oparty o istniejgce ujecia wody. W
zwigzku z zaplanowanym rozwojem sieci wodociggowej i docelowo budowe systemu kanalizacyjnego na tym
terenie, a takze poprzez rosngce wymagania sektora rolnego, w perspektywie czasowej zuzycie wody i
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zapotrzebowanie na wode bedzie rosto.

Jak wczesniej przytoczono, wg ,Mapy Gtdwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych — GZWP wymagajgcych
szczegolnej ochrony” (red. Kleczkowski, 1990, Krakéw) teren objety planem miejscowym nie znajduje sie w
granicach Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (GZWP).

Oddziatywanie zwigzane z terenem funkcji przemystowej i ustugowej bedzie uzaleznione od ostatecznego
zagospodarowania terenu (np. rodzaju). W planie miejscowym ustalono docelowo obowigzek podtaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej (w miare rozwoju sieci) wszystkich nowych obiektdéw, a do czasu jej realizacji
dopuszczono mozliwos¢ stosowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, dodatkowo w ustaleniach
planu celem ochrony wod podziemnych wprowadzono obowigzek uszczelnienia powierzchni
komunikacyjnych w tym placéw, drég i parkingdw oraz instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody
opadowe i roztopowe (separatorow i osadnikdw). Tereny przemystowe i ustugowe zwigzane sg ze
wzmozonym ruchem pojazddw, a w konsekwenciji infiltracyjnym przenikaniu zwigzkéw ropopochodnych wraz
z wodami opadowymi w gtgb profilu glebowego. Utwardzone podtoza stwarzajg warunki dla wzmozonego
sptywu powierzchniowego, a tym samym wypiukiwania z powierzchni utwardzonych wszelkich
zanieczyszczen.

Wody podziemne i powierzchniowe znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji mogg zostac
incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terendw zabudowy
przemystowej i ustugowej jak i w czasie awarii sieci kanalizacyjnej czy zbiornikow bezodptywowych.
Dziatanie to moze mie¢, wiec charakter oddziatywania bezposredniego i krétkoterminowego.

W zwigzku z sukcesywnym zagospodarowaniem terenu przeznaczonego pod zabudowe, zwiekszac sie bedzie
ilo$¢ odpaddw komunalnych. Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i w takim stadium
by¢ przekazywane do dalszej utylizacji. Plan miejscowy ustala na terenach przemystowych i ustugowych w
tym celu sktadowanie odpadéw statych w pojemnikach usytuowanych na poszczegdlnych dziatkach,
przystosowanych do gromadzenia odpadéw przy zastosowaniu zbidrki selektywnej, a ponadto ustala tez
zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw i nieczystosci (poza
miejscami selektywnej zbidrki odpadow).

Eksploatacja zaktadow przemystowych moze powodowac powstawanie odpaddéw niebezpiecznych, ktdrych
przechowywanie i wywdz nalezy organizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na etapie niniejszego opracowania nie przewiduje sie wptywu realizacji zamierzen bezposrednio na zmiane
poziomu wadd gruntowych i posrednio na cieki i zbiorniki wodne obszaru oraz pogorszenia jakosci i ilosci wod
powierzchniowych i podziemnych.

7.B.3 Oddziatlywanie na powietrze
Rozwdj obszaru, a tym samym naptyw pewnej ilosci oséb na analizowany teren, a takze wprowadzenie

dodatkowej sieci drdg z pewnoscig przyczyni sie do zwiekszenia ilosci zanieczyszczen emitowanych do
atmosfery, powstatych w zwigzku z procesami technologicznymi, potrzeba ogrzewania nowych obiektow
oraz wzrostem ruchu komunikacyjnego.

Jednym z wazniejszych czynnikdw majgcych wplyw na stan czystosci powietrza jest wiatr. Jego predkosé
decyduje o tempie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze. Przy matej predkosci
przemieszczania sie mas powietrza lub w warunkach bezwietrznych emitowane zanieczyszczenia gromadza
sie nad powierzchnig ziemi. Kierunek wiatru jest natomiast odpowiedzialny za naptyw lub odptyw
zanieczyszczen nad dany obszar.

Jakos¢ powietrza wigze sie réwniez z rozktadem temperatury w poszczegdlnych warstwach atmosfery. W
normalnych warunkach wyzsze warstwy sag chtodniejsze od potozonych nizej. Wowczas pionowy ruch mas
powietrza i zanieczyszczen odbywa sie bez ograniczen. Jesli jest odwrotnie wystepuje zjawisko inwers;ji.
Inwersje temperatury stanowig bariere w transporcie gazow i pytdw. W warstwie inwersyjnej
zanieczyszczenia przemieszczajq sie jedynie w dot.

Ustalenia planu dopuszczajqg lokalizacje funkcji przemystowej i ustugowej. Funkcje te moga przyczynic¢ sie
do wzrostu ilosci zanieczyszczeh emitowanych do atmosfery, oraz moga by¢ zZrédiem zanieczyszczen
energetycznych, technologicznych i komunikacyjnych. Ocena ilosci zanieczyszczeh mozliwa bedzie na etapie
projektowania zabudowy, kiedy znana bedzie jej przyblizona kubatura oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

W ustaleniach planu nakazano, aby ewentualna dziatalno$¢ gospodarcza charakteryzowata sie niska
ucigzliwoscia srodowiskowa. Najwazniejszym elementem ochrony czystosci powietrza jest minimalizowanie
iloéci zanieczyszczen trafiajgcych do atmosfery. W obiektach, ktére zostang zlokalizowane na omawianym
terenie nalezy, zatem wprowadzi¢ nowoczesne procesy technologiczne ograniczajagce do minimum emisje
zanieczyszczen.

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem miejscowym odbywaé sie bedzie za pomoca istniejgcej
drogi publicznej krajowej nr 12 przylegtej do granic opracowania, a takze za pomoca projektowanych drég
klasy lokalnej.

Wieksza cze$¢ terenu w planie miejscowym zostata przeznaczona pod zabudowe przemystowg i ustugowsa,
co wigze sie z koniecznoscig ogrzania nowych obiektdw oraz ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego.

Zatem stan czystosci powietrza pogorszy sie nieco w stosunku do stanu istniejgcego, aczkolwiek w
przypadku utrzymania standardéw emisyjnych nie powinno doj$¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw
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niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

W celu zabezpieczania powietrza atmosferycznego nalezy dgzy¢ do wprowadzenia ekologicznych nosnikdw
energii cieplnej — ogrzewanie ze zrddet opalanych paliwem ekologicznie czystym. W zwigzku z powstaniem
nowych punktowych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza, wystgpia oddziatywania bezposrednie,
dtugoterminowe, a nawet state ograniczone swym oddziatywaniem do skali lokalnej.

7.B.4 Oddziatywanie na klimat
Ustalenia projektu planu miejscowego beda mie¢ niewielki wptyw na lokalne warunki klimatyczne. W

przypadku lokalizacji na terenach wolnych nowej zabudowy (przemyst i ustugi), zmiany klimatu lokalnego
beda spowodowane zmiang bilansu cieplnego powierzchni (mniejsze albedo). Wyraza sie to poprzez lokalny
wzrost temperatury powietrza (w poréwnaniu do terendéw niezabudowanych) oraz wzrost dobowych
amplitud temperatury powietrza. Ponadto w obrebie terenéw zabudowanych (w stosunku do terendw
otwartych) zmienia sie réwniez pole wiatrow (powstajg lokalne zawirowania strug powietrza i strefy ciszy).
W obu przypadkach oddziatywania te bedg miaty charakter nieznaczacy i lokalny.

7.B.5 Oddziatywanie na klimat akustyczny

Projekt planu wprowadza szereg funkgcji, ktore moga wptynac¢ na potencjalne pogorszenie jakosci klimatu
akustycznego. Oddziatywanie zwigzane z terenem funkcji przemystowej i ustugowej bedzie uzaleznione od
ostatecznego zagospodarowania terenu. Nalezy przyja¢, ze ewentualna dziatalno$¢ gospodarcza bedzie
charakteryzowata sie niska ucigzliwoscig $rodowiskowg oraz zgodnie z prawem ochrony Srodowiska ich
ucigzliwosci powinny zamyka¢ sie w granicach dziatek, do ktdrych inwestor ma tytut prawny. Zagrozenie
wzrostem hatasu moze wystgpi¢ natomiast ze strony nowo wprowadzanych drog. Jednak zaplanowane drogi
beda nalezaty do kategorii lokalnych, nie bedg, wiec w sposob znaczny wptywac na klimat akustyczny rejonu
i nie bedg wymagac stref oddziatywania. Realizacja inwestycji przemystowej z racji stosowania wtasciwej
technologii i rodzaju zagospodarowania w nieznacznym stopniu pogorszy klimat akustyczny rejonu
opracowania.

Pomimo, ze oddziatywania akustyczne powinny (za wyjatkiem drég) zamknac sie w granicach dziatki, to
nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku realizacji zatozonego w planie programu urbanistycznego jakos¢ klimatu
akustycznego ulegnie nieznacznemu pogorszeniu, szczegdlnie na terenach obecnie niezabudowanych.
Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014r. Nr. poz.
112). Prowadzenie dziatalnosci na terenach o funkcjach produkcyjnych nie powinno powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, o czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. W dalszej czeSci w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz dotyczacy ewentualnego
oddziatywania na $rodowisko i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

7.B.6 Oddzialywanie na krajobraz
Realizacja ustalen planu wprowadza pewne zmiany w strukturze krajobrazu obszaru opracowania.

W wyniku jego ustalen powstang obiekty (zabudowa przemystowa, drogi oraz zabudowa ustugowa), ktére
stanowi¢ bedg nowe elementy w krajobrazie, zmieniajac jednoczesnie jego charakter. Znikng otwarte tereny
wolne na rzecz obszaru zurbanizowanego. Nowe tereny zainwestowania zlokalizowane sg w bliskim
sgsiedztwie terendw juz przeznaczonych do zurbanizowania i stale poddawanych presji antropogenicznej, w
zwigzku z tym skala zmian nie bedzie powodowac znaczacych oddziatywan.

Potencjalne oddziatywanie na krajobraz terendw zurbanizowanych moze powodowac:

- ubytek terendw otwartych i zielonych oraz przerwanie ciggdw ekologicznych,

- powstanie nowych dominant,

- przeksztatcenie istniejgcych panoram,

- likwidacje osi widokowych,

- ubytek atrakcyjnych form krajobrazowych i pojawienie sie form niepozadanych,

- wazrost ekspozycji terendw zabudowy oraz terendw i urzadzen towarzyszacych o niskiej atrakcyjnosci
Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania
poszczegdinych terendw, szczegdlnie zas od ksztattowania obiektow budowlanych. Zaktada sie ze zostang
zachowane w duzej mierze istniejgce tereny zielone oraz ze zaplanuje sie nowe, a okresSlenie warunkdw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu powinno dostatecznie zabezpieczy¢ przed
wzrostem oddziatywania planowanych form zagospodarowania na krajobraz tego terenu.

Generalnie, niewielkie pofacie terendw otwartych zostang przeksztatcone na krajobraz typu industrialnego.
W wyniku ustalen planu w obrebie czesci terenéw powstanie nowa zabudowa o funkcji przemystowej i
ustugowej. Zabudowa ta powstanie w wiekszosci w nawigzaniu do planowanych i istniejacych struktur
przestrzennych, jego skala bedzie niewielka, nie spowoduje, wiec istotnych zmian w krajobrazie rejonu.

W stosunku do catego obszaru projektu planu wprowadza sie zapisy dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw. Plan okresla m.in. wysoko$¢ zabudowy, wskazniki zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, geometrie dachu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.
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Ochrone lokalnych wartosci krajobrazowych oraz zieleni przewiduje sie poprzez zachowanie i utrzymanie, w
szczegolnosci naturalnego uksztattowania terenu i w miare mozliwosci istniejgcych drzew. Wprowadzono tez
nakaz ksztattowania nowej zieleni w sposob niekolidujgcy z zabudowg oraz wprowadzenie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych. Okreslone w
ustaleniach planu miejscowego zakresy warunkdow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzenia
terenu powinno dostatecznie zabezpieczy¢ przed wzrostem oddziatywania planowanych form
zagospodarowania na krajobraz tego terenu.

Wplyw ewentualnych przeksztatcen ograniczony bedzie do skali lokalnej i zaliczany bedzie gtéwnie do
oddziatywan o charakterze bezposrednim i statym.

Nalezy podkresli¢, ze jednoznaczna ocena w zakresie oddziatywania na krajobraz nie jest mozliwa z powodu
braku obiektywnych kryteriéw. Odbidr wizualnych skutkéw realizacji planu jest, bowiem sprawg subiektywng
i zalezy od Swiadomosci i indywidualnych preferencji odbiorcow, ich oczekiwan wzgledem krajobrazu oraz
nastawienia w stosunku do planowanych form wykorzystania przestrzeni.

7.B.7 Oddziatlywanie na zasoby naturalne
Analiza istniejagcych opracowan pozwala na stwierdzenie, ze zachowanie dotychczasowego sposobu

uzytkowania gruntdow, z réwnoczesnym wprowadzeniem mozliwosci realizacji nowych form
zagospodarowania, pozostanie bez wptywu na zasoby naturalne.

7.B.8 Oddziatywanie na zabytki
Bezposrednio na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg chronione walory Srodowiska

kulturowego w postaci obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, objetych ewidencja zabytkdw. Nie
znajdujg sie rowniez stanowiska archeologiczne. W zapisach planu dodatkowo okreslono zasady
postepowania w przypadku natrafienia np. w czasie budowy na obiekty, co do ktdrych istnieje podejrzenie,
ze sg zabytkiem.

Realizacja ustalen planu miejscowego, nie bedzie wiec stwarzac zagrozen dla tego typu form ochrony.

7.B.9 Oddziatywanie na flore
Nowe inwestycje, ktdrych realizacje umozliwia plan miejscowy powstang gtéwnie na uzytkach rolnych i

fragmentarycznie zielonych. Projekt planu nie wyznacza lokalizacji nowych obiektow na terenach
wskazanych w inwentaryzacji przyrodniczej gminy jako cenne ze wzgledu na kryteria botaniczne, ani tez w
miejscach wystepowania chronionych gatunkdow roslin.

Ustalenia planu dotyczace terenéw przemystowych i ustugowych, w przypadku ich petnego wdrozenia, nie
powinny stworzy¢ razgcego zagrozenia dla flory omawianego terenu. Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem
lub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci spotykamy sie w miejscu powstania nowych obiektow na terenach
dotychczas niezabudowanych i nieuzbrojonych. Straty szczegdlnie szaty roslinnej nie bedg znaczace, jako, ze
teren nie obfituje w cenne siedliska i zbiorowiska. Naturalne zbiorowiska roslinne zastepowane bedg
roslinnoscig synantropijng, ruderalng oraz roslinno$cig ozdobna.

Negatywne oddziatywanie na rosliny bedzie miato zréznicowany charakter: krétkoterminowy — w obszarach
stanowigcych zaplecze budéw, staty — w obszarach zajetych pod zabudowe.

7.B.10  Oddziatywanie na faune

A. Zwierzeta
Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepujg chronione gatunki zwierzat, niemniej jednak takie
gatunki mogg pojawiac sie w pobliskich lasach. Realizacja ustalen planu spowoduje ograniczenie w sposobie
i warunkach bytowania fauny ze wzgledu na sposob zagospodarowania terenu /gtéwnie poprzez ogrodzenie
dziatek/. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja szlaki migracyjne dziko zyjacych zwierzat.
Obiekty o funkcji przemystowej i ustugowej nie spowodujg wiec bezposrednich zagrozen dla fauny obszaru.
Oddziatywania wigza¢ sie bedg gtéwnie z przeksztatceniem terendéw rolnych, na ktdrych zostang one
zlokalizowane, a przeksztatcenie siedlisk, ograniczy mozliwos¢ bytowania zwierzat na tym obszarze.
Mozliwym oddziatywaniem bedzie ptoszenie zwierzyny lesnej w wyniku realizacji funkcji przemystowej i
ustugowej. Teren ten zaplanowany jest jednak na obszarach niezasiedlanych przez zwierzeta. Wyjatek
stanowi rejon bezposrednio sasiadujacy z terenami leSnymi. Wraz z rozpoczeciem prac budowlanych bedzie
generowany hatas mogacy stanowi¢ ucigzliwos¢ dla gatunkéw zamieszkujacych tereny lesne, a funkcjonalnie
zwigzanych z obecnie niezagospodarowanymi terenami, stanowigcymi miejsce zeru, np. dla saren, zajecy.
Wskazuje sie na potrzebe zastosowania nasadzen petnigcych funkcje izolacyjne na granicy planowanego
zagospodarowania z terenami le$nymi. Oddziatywania realizacji funkcji przemystowej i ustugowej bedg mie¢
zasieg lokalny, za$ jego intensywnosc¢ zaleze¢ bedzie od profilu prowadzonej dziatalnosci.

B. Ptaki
Teren przeznaczony w planie miejscowym pod nowe funkcje stanowi tereny czeSciowo uzytkowane obecnie
rolniczo. Wigze sie to z potencjalnym wystepowaniem na tych terenach gatunkéw ptakéw i drobnych
gryzoni, jako potencjalnego miejsca zeru i schronienia. Dlatego tez — przed rozpoczeciem prac powinna
zosta¢ wykonana wstepna inwentaryzacja, ktéra wyjasni, czy w sasiedztwie planowanej inwestycji gniazdujq
lub ukrywajg sie ptaki objete ochrona.

7.B.11  Emitowanie pola elektromagnetycznego
Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy sg gtdwnie stacje telefonii komdrkowej,
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urzadzenia przemystowe gospodarstwa domowego oraz systemy przesytowe energii elektrycznej.

Na terenie wsi nie ma urzadzen wytwarzajacych: pole elektryczne lub magnetyczne state, pole elektryczne i
magnetyczne o czestotliwosci 50 Hz wytwarzane przez stacje i linie elektroenergetyczne oraz
promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce w zakresie 0,001-300 000 MHz.

Przez teren opracowania nie przebiegajg linie ktdre stanowityby zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludzi w
postaci zrodet pola elektromagnetycznego (promieniowania niejonizujacego).

Reasumujac nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych.

7.B.12 Oddziatlywanie na zdrowie ludzi
Szereg czynnikow decyduje o jakosci zycia mieszkancow. W zakresie zagadnien przestrzennych o warunkach
i jakosci zycia spotecznosci lokalnych decydujg standardy zagospodarowania terenu i zaspokojenie potrzeb
bytowych. Dtugotrwate okresy bezdeszczowe (wystepujgce zwiaszcza w potroczu letnim), pogtebiajg niskie
stany wod w rzekach i mogg by¢ przyczyng susz o charakterze: atmosferycznym, glebowym i
hydrologicznym. Suszom mogg powszechnie towarzyszy¢ pozary, a obszary szczegdlnie podatne na ich
wystepowanie to lasy. W prawidtowym funkcjonowaniu istniejgcych obiektdw i instalacji na terenie objetym
opracowaniem zachodzi niewielkie ryzyko wystgpienia powaznych awarii, ktore jest trudne do okreslenia i
zminimalizowania na etapie planu miejscowego.
Przewidywane funkcje nie sg funkcjami, ktore mogg powodowac lub generowac zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi. Dotyczy to zaréwno terendw objetych planem jak i terenéw w zasiegu jego oddziatywania.
Oddziatywanie zwigzane z nowym terenem funkcji przemystowej i ustugowej bedzie uzaleznione od
ostatecznego zagospodarowania terenu. Nalezy zatozy¢, ze ewentualna dziatalno$¢ gospodarcza bedzie
charakteryzowata sie niska ucigzliwoscig Srodowiskowg. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi oraz
ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego nalezy w tym obszarze wykluczy¢ realizacje
inwestycji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg
techniczng. Przy zachowaniu odpowiednich standardow, okreslonych przepisami odrebnymi, planowana
dziatalno$¢ nie bedzie, zatem negatywnie oddziatywata na zadne z tych osdb.
Realizacja zabudowy przemystowej w sgsiedztwie obszaréw o podobnej funkcji oraz terendw zielonych,
sprzyjajacy klimat, stosowanie wtasciwych technologii, docelowo petna infrastruktura techniczna, stosowanie
paliw ekologicznie czystych, zapewni, ze same inwestycje nie wptyng negatywnie na zdrowie ludzi terenéw
sasiednich.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzi¢ dodatkowych zagrozen dla zdrowia
ludzi (zarébwno na terenach objetych projektem planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji tych zmian). Zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi norm,
w tym gtéwnie norm akustycznych, powinno wyeliminowac potencjalne zagrozenie.
Generalnie nalezy uzna¢, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie objetym mpzp, zgodnie z projektem
muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepisow prawa uwzgledniajacych ustalone normy, szczegdlnie
powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na
terenach o funkcjach przemystowych i ustugowych nie powinno powodowac przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska, o czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska. W dalszej
czes$ci w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania na $rodowisko i
tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

7.B.13 Oddziatlywanie na obszary chronione Natura 2000
Analizowany teren nie znajduje sie na obszarze Natura 2000, ani nie jest zlokalizowany w jego
bezposrednim sgsiedztwie.
Natomiast w okolicy znajdujg sie tego typu obszary. Najblizej potozone przedstawiajg sie nastepujgco:

- 3,20 km na wschaod - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — Las Zarski PLH080070

- 5,90 km na p6tnoc - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — Dolina Lubszy
PLH080057

- 10,0 km na zachéd - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — Skroda PLH080064

Analizowanie potencjalnego wptywu planowanego przedsiewziecia na stan komponentdw S$rodowiska
przyrodniczego, w aspekcie mozliwych sposobdw wystgpienia wptywu na przedmioty ochrony, tj. gatunki i
siedliska przyrodnicze, w obszarach Natura 2000, wigze sie z przeanalizowaniem wszystkich mozliwych
interakcji miedzy przedsiewzieciem, a przedmiotami ochrony sieci Natura 2000. Interakcje takie moga
wystapi¢ na etapie budowy, eksploatacji lub likwidacji przedsiewziecia.

Jednym z aspektéw oddziatywania na obszary Natura 2000 jest samo zajecie terenu pod budowe
konkretnych obiektéw, drdg i szeroko rozumianej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze or-
ganizacje placu budowy, w tym miejsc sktadowania materiatéw oraz okresowe wykopy pod budowe sieci
technicznych. Moze to stanowic istotny problem, zwtaszcza w sytuacji, gdy do inwestycji przylegajg cenne
ptaty siedlisk przyrodniczych, badz, gdy stanowiska gatunkéw chronionych wystepuja na istniejgcym terenie
lub w jego bezposrednim sasiedztwie. Waznym, czesto pomijanym, problemem jest niebezpieczenstwo

21



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI SIENIAWA ZARSKA

tymczasowego zajecia terenu w ramach prac budowlanych, np. w celu sktadowania materiatow, postoju
sprzetu, itp. Najczesciej sg one lokalizowane na miejscach "nieuzytecznych", ktére mogg by¢ wtasnie
cennymi siedliskami przyrodniczymi. Wptywy takie sg tymczasowe, jednakze z punktu widzenia Natura 2000,
raz zniszczonego w ten sposob siedliska nie da sie szybko odtworzy¢. Mimo krétkotrwatego charakteru

takiego oddziatywania, jego skutki sa dtugofalowe.

W _analizowanym przypadku nie wystepuje tego typu zagrozenie ze wzgledu na odlegtos¢ inwestyciji od

obszaréw chronionych.

Wycinka drzew i krzewdw, poza samym faktem likwidacji tej rolinnosci, moze wywiera¢ dodatkowy wptyw
na przedmioty ochrony Natura 2000 w przypadku, gdy dotyczy drzew stanowigcych siedliska owadow lub

drzew i krzewdw stanowiacych istotne elementy struktury biotopu ptakow.

Takie zagrozenie nie wystepuje gdyz inwestycia bedzie lokalizowana w sasiedztwie terendw

Zainwestowanych (przemystowych), w bardzo duzym stopniu ograniczajgcym wykorzystanie obszaru przez

ptaki jako noclegowisko lub obszar legowy.

Hatas zwigzany z budowg nowych obiektdw, a takze niepokdj wnoszony przez statg obecnos¢ ludzi, moze
wptywac na zachowanie zwierzat, zwtaszcza ssakow i ptakdw. W przypadku niektérych ptakéw, moze to
spowodowac przemieszczenie miejsc legowych i unikanie bezposredniego sasiedztwa inwestycji. Hatas jest
jednym z powazniejszych problemdw, ktory trudno jest skutecznie fagodzic. Wbrew pozorom, hatas
zwigzany ze statg eksploatacjg jest znacznie mniejszym problemem dla funkcjonowania ukfadéw
przyrodniczych, niz mogtoby sie wydawac. Jest to powtarzalny czynnik, do ktérego zwierzeta sa w stanie sie
przyzwyczai¢. Czynnikiem stresowym dla zwierzat jest, bowiem nie tyle okreslony poziom hatasu, ktory
mozna zredukowaé, co sama obecnos$¢ ludzka i czestotliwos¢ bodzcow niepokojacych, czego nie da sie

wykluczy¢, jezeli prace budowlane majg by¢ zrealizowane.

Problem oddziatywania hatasu zwigzanego z budowg mozna, zatem rozwigza¢ przez odpowiednie

zaplanowanie w_czasie prac budowlanych. Natomiast faza eksploatacji nie bedzie powodowaé zagrozenia

akustycznego na terenach objetych ochrong w postaci Natura 2000 gdyz teren opracowania znajduje sie w

odlegtosci min 3,2 km /z dodatkowa barierg w postaci terendw zainwestowanych wsi/, czyli wystarczajacej,

aby takie oddziatywanie nie wystepowato.

Realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych stwarza niebezpieczenstwo zmiany
stosunkdw wodnych. Ryzyko powstania negatywnych oddziatywan jest szczegdlnie duze w miejscach gdzie
inwestycja zlokalizowana jest na terenie siedlisk hydrogenicznych. Istniejagca kolizja jest wodwczas
nieusuwalna, poniewaz z przyczyn technologicznych teren pod zabudowe musi by¢ dobrze odwodniony,
podczas gdy przylegte ekosystemy dla zachowania wiasciwego stanu ochrony muszg zachowaé swdj

zabagniony charakter.

Eksploatacja planowanych inwestycji bedzie wigzata sie z powstawaniem zanieczyszczen réznego
pochodzenia, wérdd ktérych szczegdlnie dominuje niebezpieczenstwo przedostania sie zanieczyszczen do
wdd ze sptywdw powierzchniowych z terendéw komunikacyjnych. Eksploatacja przysztego zainwestowania
moze réwniez wigzac sie z ryzykiem wystgpienia znacznych zanieczyszczen w wyniku awarii lub wypadku.

Jest to niebezpieczenstwo skazenia substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi.

Rozwigzaniem koniecznym jest wprowadzenie nakazu na terenach komunikacyijnych, placach parkingowych i

manewrowych stosowania zabezpieczen foliowych, betonowych i urzadzen inzynierskich wytapuijgcych oleje,

benzyny itp. produkty w celu zabezpieczenia wod podziemnych przed skazeniami powierzchniowymi.

Na placu budowy i drogach dojazdowych do budowy moze dochodzi¢ do zwiekszonej Smiertelnosci zwierzat,
zwigzanej z ich przypadkowym zabijaniem przez sprzet budowlany. Dotyczy to zwtaszcza ptazow. Wplyw ten
jest proporcjonalny do natezenia i dtugotrwatosci prac budowlanych. Problemu tego mozna unikng¢ lub

przynajmniej go ztagodzi¢ przez wtasciwg przestrzenng i czasowa organizacje prac.
W czasie eksploatacji nie widzi sie zagrozen w zwigzku z awariami na obszar Natura 2000.

Jednym z istotniejszych oddziatywan na przyrode nowych inwestycji jest efekt barierowy dla zwierzat. Dla
réznych gatunkdw zwierzat jest to bariera o zréznicowanej "przepuszczalnosSci'. Barierowe dziatanie
zwigzane jest w najwiekszym stopniu z cechami fizycznymi, tj. powstaniem szerokiego pasa obcego
$rodowiska zwigzanego z powstaniem nowych obiektdéw, ogrodzenia nieruchomosci, wprowadzeniem obcego
ekologicznie podtoza. Barierowe oddziatywanie powoduje fragmentacje i izolacje populacji oraz utrudnia
migracje zwierzat. Problem wystepuje lokalnie, w miejscu gdzie inwestycja oddziela np. tereny bytowania,
zimowania i rozmnazania sie lokalnej populacji. W takich miejscach moze nawet wystgpi¢ masowa
$miertelno$¢ ptazéw w okresie sezonowych migracji, co w efekcie moze spowodowaé nawet wyginiecie

populacji.

Teren opracowania nie obejmuje terytorium zwierzat, ani tez nie lezy na trasie ich migracji, a zatem

pojawienie sie na tym obszarze tych gatunkow, jest mato prawdopodobne. A zatem takie zagrozenie dla

nich nie wystepuije.

Analiza skladdéw gatunkowych wystepujgcych roélin oraz zbiorowisk roslinnych na obszarze planowanej

inwestycji wykazuje, ze zajecie terenu pod przyszig inwestycje nie wptynie w sposob istotny negatywnie na

walory przyrodnicze.

Tereny bezposrednio przylegte do terenu planu nie zawierajg siedlisk gatunkéw rodlin _zwierzat

wymienionych w_Rozporzadzeniu Ministra_Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w_sprawie_siedlisk

przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty a takze kryteridw wyboru
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obszaréw_kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 ( Dz.U z 2014 r. poz.
1713).

Analiza przedmiotu ochrony w obrebie w/w obszaréw naturowych oraz istotnych zagrozen dla tych obszaréw
wskazuije, ze siedliska oraz gatunki roélin i zwierzat, bedgce podstawg ich wyodrebnienia, nie wystepujg na
terenach objetych opracowaniem, ktdre pod wzgledem charakterystyki siedliskowej sg zasadniczo rézne od
analizowanych obszardw naturowych. Tereny opracowania nie sg tez potozone w granicach korytarzy
ekologicznych tgczacych w/w obszary naturowe i nie petnig roli korytarzy ekologicznych. Wynika z tego, ze
nie_mozna zidentyfikowa¢ zadnych istotnych zwigzkdw funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy terenami
opracowania z w/w obszarami objetymi ochrong Natura 2000 i na tym etapie mozna przyjaé, ze obszary
planistyczne pozostang bez zadnego istotnego wptywu na stan ochrony gatunkéw i siedlisk oraz
funkcjonowania tych obszarédw naturowych.

Uznano, 7e potozenie omawianego terenu w oddaleniu od obszaréw Natura 2000, jego przeznaczenie,
rodzaj, skala i bezposrednie sasiedztwo form o podobnych lub zblizonych formach uzytkowania oraz
dodatkowo korzystna konfiguracja powierzchniowa daje gwarancje, ze planowana inwestycja nie bedzie
wywierac istotnego wptywu na siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony. Lokalizacja inwestycji
nie wptynie na integralno$¢ i powigzania form ochrony przyrody, w tym obszaréw podlegajgcych ochronie w
formie obszardw Natura 2000. Z uwagi na lokalizacje inwestycji poza obszarami Natura 2000, analize
oddziatywan na gatunki wystepujgce na obszarach chronionych i inne bedgce w zainteresowaniu Wspdlnoty
Europejskiej, umiejscowienie inwestycji niepowodujgce naruszenia integralnosci sieci obszardw europejskich,
nie ma podstaw do stwierdzenia hegatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000.

7.B.14 Oddzialywanie skumulowane
W toku przedstawionych analiz wykazano, ze przy bezawaryjnym przebiegu projektowanego przedsiewziecia
oraz zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska, inwestycja nie bedzie znaczaco ujemnie oddziatywac na
poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i nie zaburzy harmonii przyrodniczej istniejgcej pomiedzy
nimi.
Nalezy sie jednak odnies¢ do wptywdw skumulowanych, powodowanych z jednej strony przez plan, ktory
jest aktualnie rozpatrywany, a z drugiej strony — rozpatrywany w pofgczeniu z innymi istniejgcymi lub
proponowanymi przedsiewzieciami lub planami. kgczna ocena oddziatywan, przeprowadzana w taki wiasnie
sposdb pozwala oceni¢, czy sumaryczne oddziatywanie moze mie¢ znaczacy wptyw na ktdrykolwiek z
elementow $rodowiska.
W trakcie analiz prowadzonych na potrzeby opracowania planu miejscowego stwierdzono ze na terenie wsi
Sieniawa Zarska w bezpoérednim sasiedztwie omawianego terenu nie sg prowadzone inne prace nad
planami miejscowymi.
Do niniejszej analizy zatozono, ze oddziatywania skumulowane ograniczg sie witasnie do terenu aktualnie
opracowywanego i znajdujgcego sie w jego najblizszym sasiedztwie.
Po przeprowadzeniu analiz wptywu planowanej inwestycji na poszczegdine elementy S$rodowiska oraz
rodzaju inwestycji planowanych nie stwierdzono mozliwosci wystepowania oddziatywan skumulowanych.

7.B.15 Synteza przewidywanych znaczacych oddziatywan

Przeznaczenie terenu pod planowane funkcje bedzie oddziatywac¢ na poszczegdine elementy $rodowiska w
rézny sposéb. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy zastosowaniu uwag
zawartych w prognozie, przekroczenie standarddéw jakosci $rodowiska okreSlonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym, /bo wieloskalowym/ oddziatywaniem przeksztatcajgcym
$rodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie nowych terendw
zabudowanych na terenach dotychczas otwartych. Poprzez oddziatywania bezposrednie rozumie sie wszelkie
ingerencje powodujgce zmiane danego elementu $rodowiska bez oddziatywan trzecich. Posrednie
oddziatywania z kolei wymagajg innych czynnikdw, z ktdrymi w potaczeniu, lub pod wplywem ktdrych
zmieniajg znaczaco jaki$ element $rodowiska. Oddziatywania wtdrne za$ to ogdt czynnikdw, ktére moga
aktywowac oddziatywanie, ktdre ujawni sie /wptynie/ na badany element $Srodowiska w przysztosci.

Na etapie budowy nowych obiektéw moze wystgpi¢ szereg potencjalnych oddziatywann wptywajacych na:
wzrost emisji hatasu i wibracji, przeksztatcenie krajobrazu, zakitécenia bytowania zwierzat, wytwarzanie
odpaddw, obnizanie zwierciadta wod gruntowych, zmiane warunkéw gruntowych. Te z kolei majg wptyw na
poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego: jako$¢ powietrza atmosferycznego, gleb, wdd
podziemnych i powierzchniowych, uksztattowanie terenu, klimat lokalny, faune i flore, a takze ludzi.
Najistotniejszymi z oddziatywan sg oddziatywania bezposrednie i state, gdyz precyzyjnie i permanentnie
przyczyniajg sie do zmiany poszczegdinych komponentéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Na
etapie budowy praktycznie nie wystepuja oddziatywania o takim charakterze. Po zakonczeniu bowiem
realizacji etapu budowy brak jest jakichkolwiek oddziatywan. Moga natomiast na tym etapie wystgpi¢ trwate
skutki pewnych oddziatywan.

Do potencjalnych trwatych skutkdéw oddziatywan wynikajacych z etapu budowy mozna zaliczyé: zmiane
warunkow gruntowych czy obnizenie zwierciadta wdd gruntowych. Najwiecej natomiast potencjalnych
oddziatywan na etapie budowy bedg stanowity te o charakterze bezposrednim i chwilowym. Wywotane
bedzie to ingerencja w $rodowisko abiotyczne i biotyczne oraz ograniczeniem w czasie tej ingerencji.
Wiekszo$¢ dziatan na etapie budowy nie bedzie miata znaczacego przetozenia na jako$¢ Srodowiska
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przyrodniczego i nie beda trwate w czasie.
Podobnie jak to miato miejsce przy etapie budowy réwniez podczas etapu eksploatacji form wytworzonych
moze dojé¢ do potencjalnych negatywnych oddziatywan na komponenty $rodowiska. Gtéwng cechg tego
etapu jest obecno$¢ oddziatywan o charakterze statym i dtugoterminowym. Wigzg sie one z
wykorzystywaniem powierzchni terenu (np. ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej) jak i rowniez z
funkcjonowaniem na nich konkretnych dziatar (np. zapewnienie transportu i komunikacji).

Ogolny zarys potencjalnych oddziatywan na tym etapie przedstawia tabela nr 1 (w zatgczniku).

Realizacja ustalen projektu mpzp moze wpityng¢ w zrdznicowany sposdb na poszczegolne komponenty
$rodowiska: powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, faune i flore oraz
na ich wzajemne powigzania, na ekosystemy i krajobraz. Zrdznicowanie skutkdw realizacji ustalen
analizowanego dokumentu mozna podzieli¢ w zaleznosci od:

- odwracalnosci zjawisk: odwracalne (O) lub nieodwracalne (NO);

- zasiegu przestrzennego oddziatywania: regionalne (R), ponadlokalne (PL) lub lokalne (L).

Tabela nr 2 (w zataczniku) przedstawia zasieg przestrzenny oraz odwracalnos$¢ zjawisk dla poszczegdlnych

dziatan.

OCENA ROZWIAZAN FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNYCH

Ocena zgodnosci projektowanego zagospodarowania przestrzeni z warunkami okreslonymi w
opracowaniu ekofizjograficznym
W opracowaniu ekofizjograficznym okreSlone zostaty walory przyrodnicze i predyspozycje terenu do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej ktére w planie sg respektowane.

Ocena zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Zapisy obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary
nie sg zgodne z opracowywanym aktualnie planem miejscowym. W zwigzku z tym jednoczesnie
opracowywana jest zmiana studium w zakresie tych wiasnie terendw.

Ocena struktury funkcjonalno-przestrzennej
Proponowana struktura funkcjonalno-przestrzenna jest zgodna z potrzebami funkcjonalnymi gminy i
zapotrzebowaniem na czysta energie.
Ocena struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawia sie nastepujgco:

Jednostka Informacje Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych, zagrozen
bilansowa dla srodowiska, warunkoéw zagospodarowania
1 2 3

ZL — tereny lasow

Z — tereny zieleni nieurzadzonej

P — tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej (zabudowa
przemystowa mogaca
potencjalnie znaczaco wptywac
na $rodowisko)

U — tereny zabudowy ustugowej

Tereny niezabudowane
stanowigce ekosystemy
polne i le$ne, na ktdrych
wprowadza sie nowe
funkcje

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne bez zmiany wptywu na
$rodowisko w stosunku do stanu istniejacego

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktére moga potencjalnie
wprowadza¢ ucigzliwosci i zagrozenia dla Srodowiska w stopniu
znacznym i umiarkowanym, przy jednoczesnym ich ograniczeniu
poprzez sposdb zagospodarowania zapisany w planie

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktére mogg potencjalnie
wprowadza¢ ucigzliwosci i zagrozenia dla Srodowiska w stopniu
umiarkowanym.

KDW - tereny komunikacji (drogi
gtéwne ruchu przyspieszonego)

KDW - tereny komunikacji (drogi
wewnetrzne)

KDX — tereny komunikacji (droga
pieszo-jezdna)

Adaptacja istniejacych drog
i wyznaczenie nowych

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne — bedg wywotywaé
ucigzliwosci liniowe dla  $érodowiska zwigzane z
funkcjonowaniem komunikacji samochodowej - emisja spalin,
hatas i mozliwo$¢ zanieczyszczenia podtoza przy braku
odpowiednich zabezpieczen przy jednoczesnym ich ograniczeniu
poprzez sposdb zagospodarowania zapisany w planie

E — tereny infrastruktury
technicznej (elektroenergetyka)

K — tereny infrastruktury
technicznej (kanalizacja)

Tereny niezabudowane
stanowigce w wiekszosci
ekosystemy polne, na
ktérych wprowadza sie
nowe funkcje

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne — bedg wywotywaé
ucigzliwosci dla érodowiska mozliwe do ograniczenia poprzez
sposdb zagospodarowania zapisany w planie

OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Whioski do planu wynikajace z prognozy
Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2018 r. poz. 2081), prognoza oddziatywania na S$rodowisko zawiera rozwigzania majace na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu.

W projekcie ustalen planu miejscowego zaplanowano rozwigzania, ktore eliminujg lub ograniczajg
negatywne oddziatywania zwigzane z uzytkowaniem terenu na $rodowisko w zakresie:

- przeznaczenia terendéw,

- lokalizacji przedsiewziecia,
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- ochrony fadu przestrzennego,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
- zasad zagospodarowania stref ograniczonego uzytkowania,
- zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.
Sprecyzowano tereny wykluczone z zabudowy, oraz wymogi wiasciwej lokalizacji inwestycji
uwzgledniajgcych warunki ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zdrowia ludzi.
Dodatkowo na terenach przemystowych zaistnieje konieczno$¢ uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w ramach ktdrych réwniez zaistnieje koniecznos¢ wskazania szeregu dziatan zwigzanych z
ochrong srodowiska a odnoszacych sie juz do konkretnie zaplanowanych funkcji.
Podstawowym zadaniem w dziedzinie ochrony Srodowiska na analizowanym obszarze jest zdecydowane
przeciwdziatanie degradacji wod podziemnych i powietrza atmosferycznego, ograniczanie wzrostu natezenia
hatasu komunikacyjnego i przemystowego oraz zachowanie w stanie istniejgcym zieleni wysokiej /drzewa/.
Nalezy tez podja¢ dziatania zmierzajgce do ograniczenia infiltracji zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu
powierzchniowego oraz unowoczesni¢ gospodarke odpadami poprzez zmniejszenie ilosci odpaddw /utylizacja
termiczna, kompostowanie/.
Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego niezbedne jest, zatem na
wszystkich terenach:
- wprowadzenie zakazu uzytkowania terendw na cele pogarszajace jakos¢ Srodowiska,
- zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne,
- stosowanie do celdow grzewczych paliw ekologicznie czystych, a w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza spetnienie warunkow szczegdlnych oraz hermetyzacja procesoéw technologicznych,
- wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszczalnego natezenia poziomu dzwieku, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
- gromadzenie i usuwanie odpadow (w tym niebezpiecznych) zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
- uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
- instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe (separatory i osadniki),
- ochrona lokalnych wartosci krajobrazowych oraz zieleni, poprzez w miare mozliwosci zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu oraz istniejgcej zieleni wysokiej,
- ksztattowanie nowej zieleni w sposdb niekolidujacy z nowa zabudowa.
Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych negatywnych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze.
Jednak catkowite zapobiezenie powstawania negatywnych skutkow w érodowisku, powstatych w wyniku
realizacji ustalen planu jest mato prawdopodobne.
Kompleksowe zastosowania dziatan minimalizujacych, ograniczajgcych, badz zapobiegajgcych istniejgcym,
badz potencjalnym niekorzystnym oddziatywaniom i zagrozeniom, jakie wynikajg z obecnego i planowanego
zagospodarowania terendw z uwzglednieniem odpowiednich termindw i rozwigzan technicznych,
technologicznych pozwolg na zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zasobdow i waloréow przyrody i
srodowiska oraz ich standardéw jakosciowych. Wybdr dziatan powinien nastapi¢ przed rozpoczeciem prac
budowlanych, modernizacyjnych badz terenowych, tak aby mozliwe bylo skuteczne zapobieganie
potencjalnym zagrozeniom. Skuteczno$¢ zastosowanych rozwigzan bedzie mierzalna w wielu przypadkach na
dalszych etapach poszczegdinych inwestycji, jak np. w przypadku koniecznosci uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach gdzie moze by¢ natozony obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko, a w dalszym etapie mierzalne efekty zastosowanych dziatah minimalizujgcych
zostang ocenione na etapie monitoringu porealizacyjnego.
W przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia cennych komponentéw przyrody,
ktére z niezaleznych od metod badawczych i stanu aktualnej wiedzy wystgpityby w pdzniejszym okresie,
konieczne bytoby podjecie dziatan kompensujacych.
Nie stwierdza sie jednak zagrozen tego typu. Ogdlnie do najczestszych dziatan tego typu naleza:
- odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastepczych,
- sztuczne zasilanie ostabionych populaciji,
- tworzenie alternatywnych potagczen przyrodniczych i innych tras migracji zwierzat.
Zadania z zakresu ograniczenia negatywnego oddzialywania na $rodowisko
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajgcych z ustalen planu, na
poszczegdlne elementy Srodowiska, w jego zapisach okreslone zostaty zasady ochrony $rodowiska, przyrody
oraz krajobrazu. Dotyczg one nastepujgcych aspektdw:
1. Zakazuje sie lokalizacji:
- inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
Z wylgczeniem obiektdw stuzgcych celom publicznym, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, drég publicznych i obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej;
- zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi;
- obiektéw i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej nieruchomosci oraz
przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajgce na zdrowie ludzi i Srodowisko.
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2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji iobiektow im towarzyszacych pod
warunkiem, iz spetnione bedg dopuszczalne normy okreslajgce standardy jakosci Srodowiska.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

- zakazuje sie prowadzenia gospodarki S$ciekowej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
podziemne;

- nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do gruntéw;

- nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikdbw na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji sprzedazy i magazynéw paliw,
zaktaddw ustug motoryzacyjnych iinnych, w ktdrych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

- nakazuje sie ograniczenie wykopdw i innych prac ziemnych do niezbednego minimum, zapewniajgc
ochrone wodd gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, aw trakcie budowy
zastosowania rozwigzan technicznych wykluczajgcych mozliwo$¢ sptywu wod  z obszardw
zainwestowanych do wadd gruntowych;

- zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych, ktdre
nie spetniajg obowigzujgcych norm czystosci do wdéd powierzchniowych oraz gruntu.

4, W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

- nakazuje sie spetnienie warunkdw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,
oraz hermetyzacje procesow technologicznych;

- nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawartosci zwigzkow siarki).

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

- nakazuje sie zachowanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

- zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy
negatywnie oddziatywac na ludzi;

- zakazuje sie lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywna emisje
substancji i energii.

6. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym: zakazuje sie lokalizacji
obiektdw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku, w szczegolnosci w stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nakazuje sie:

- gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

- gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejgcg lub projektowang
dziatalno$cig w zakresie produkcji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg lub utrzymaniem
ustug, gospodarkg komunalng, organizowa¢ zgodnie z odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie;

- masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia wykorzystywac dla potrzeb niwelacji terenu;

- przeksztatcenia powierzchni ziemi ijej ochrone przed erozjg minimalizowac poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

- przy realizacji robdt ziemnych w trakcie budowy, zdejmowal wierzchnig warstwe ziemi
organicznej, odpowiednio jg zdeponowac, a nastepnie ponowne wykorzystac;

- zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

- ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miare
mozliwosci, w szczegdlnosci naturalnego uksztattowania oraz utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem
wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewziec
liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porzagdkowania struktury
osadniczej;

- ksztattowanie nowej zieleni w sposdb nie kolidujgcy z zabudowag — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci iroztozystosci oraz otwarc
widokowych.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, iz poziom hatasu przenikajagcego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych na podstawie przepiséw odrebnych.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej ustalono, ze
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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POPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko moéwi, ze zakres prognozy oddziatywania na
$rodowisko powinien przedstawi¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
planu w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystepujg ani w

jego bezposrednim sasiedztwie.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko byla sporzadzana réwnolegle do projektu planu. Na etapie
sporzadzania projektu rozpatrywano rézne warianty przeznaczenia i zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem. Jednym z kryteriow wyboru najlepszych rozwigzan byty uwarunkowania przyrodnicze terenu
objetego opracowaniem jak rowniez i zapotrzebowanie na tereny o okreslonych funkcjach. Rozwigzania
alternatywne rozpatrywano w dwoch ptaszczyznach, jako rozwigzania alternatywne pod wzgledem lokalizacji
funkgji oraz jako potencjalne funkcje terenu dla wybranej lokalizacji. Rozwigzania rozpatrywano réwniez w
kontekscie wystepowania istniejgcej zabudowy o zdefiniowanych funkcjach, wystepowaniu terendw

przyrodniczo cennych. Wybrano wariant odrzucajacy najbardziej konfliktowe kierunki zagospodarowania.

W przypadku przedmiotowego planu, pod zainwestowanie o charakterze przemystowym i ustugowym
wybrano gtéwnie tereny o niskiej wartosci przyrodniczej, potozony poza obszarami tworzacymi system
przyrodniczy gminy, natomiast potozony w sasiedztwie istniejacego, preznie rozwijajgcego sie zaktadu
produkujgcego systemy kanalizacyjne, potrzebujgcego terenu do dalszego rozwoju i przy drodze krajowej nr

12 o duzym natezeniu ruchu.
Nie ma, wiec potrzeby rozwazania rozwigzan alternatywnych w zakresie tej lokalizacji.

Tereny przemystowe wyznaczono w bezposrednim sasiedztwie istniejgcego zaktadu i w bliskim sasiedztwie

(po drugiej stronie drogi krajowej nr 12), terendw wczesniej zaplanowanych pod takg samg funkcje.

W poprzednim planie teren przeznaczony byt pod funkcje mieszkaniowa z ustugami i przez 13 lat gmina nie
byta w stanie go sprzeda¢, poniewaz okazato sie ze nie ma chetnych na zamieszkanie w sasiedztwie zaktadu
przemystowego i w zasiegu niekorzystnych wplywow innych zaktadéw przemystowych miasta Zary (np.

Kronopol).

Zapisy planu nie determinujg sposobu realizacji nowego zainwestowania w zakresie rozwigzan technicznych
(technologicznych). Wariantowanie w tym zakresie mozliwe jest na etapie realizacji inwestycji, kiedy znane
s3, co najmniej jej przyblizone parametry. Odbywa sig to na etapie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, jesli w procedurze OOS stwierdzi sie mozliwos¢ potencjalnie znaczacego oddziatywania na

srodowisko.

LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

W przypadku planu trudno zdefiniowa¢ trudnosci w jego przygotowaniu, ktore mogtyby wynika¢ z
niedostatkdw techniki lub brakéw wspotczesnej wiedzy. Eksploatacja wszelkich inwestycji, jest Scisle
zwigzana z wdrazaniem nowoczesnych, z punktu widzenia wspodtczesnej wiedzy, oraz bezpiecznych dla
srodowiska i zdrowia ludzi rozwigzan technologicznych. Wskazac¢ jednak nalezy na brak badan dotyczacych
zanieczyszczen Srodowiska odnoszacych sie do poszczegdinych rejondw gminy. Rozwigzania dotyczace
ochrony $rodowiska przyjete przy ustalaniu nowych funkcji s wiasciwe, zgodne z obowigzujgcym prawem,

zapewniajgce zrownowazony rozwaj.

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz w celu unikniecia
powielania monitorowania w mys$l zasady Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programéw na Srodowisko wptyw ustalen
projektu omawianego dokumentu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakoSci poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych, dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska, obszaréw wystepowania
przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci elementéw przyrodniczych i przyczyn tych zmian, kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej
publikacji, ale zrodtami danych w tym zakresie mogag tez byé: Zrédta administracyjne wynikajgce z
obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania

statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opierac sie powinien na okresowej
ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw. Zas za
najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie: kontroli
stanu jakosciowego wdd podziemnych oraz powierzchniowych, obserwacji stanu powierzchni biologicznie
czynnej, a w szczegolnosci zieleni. Zaklada sie, ze skutki realizacji postanowien sporzadzanego planu
kontrolowane beda poprzez ocene aktualnosci planu, przeprowadzang w trybie przewidzianym art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
1945). Zgodnie z tym zapisem, co najmniej raz w kadencji Rady Waéjt Gminy ma obowigzek przekaza¢ radzie
wyniki analizy odnosnie planowania przestrzennego. W trakcie przeprowadzania kontroli realizacji ustalen
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planu nalezy monitorowa¢ sytuacje konfliktogenne, a w razie ich stwierdzenia nalezy podja¢ odpowiednie
dziatania zmierzajace do zachowania norm Srodowiskowych.

Monitoring realizacji ustalen planu bedzie sie réwniez zawierat na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji
w ramach przeprowadzanych monitoringdw porealizacyjnych wynikajgcych z wydawanych decyzji
Srodowiskowych, a takze na etapach ocen oddziatywania na $rodowisko realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych.

W przypadku realizacji na terenach objetych planem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko (wg Rozporzadzenia RM z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. z 2016 r., poz.71),
wymagane moze by¢ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej (jesli wyniknie to z
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia) natozony zostanie obowigzek monitorowania
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w zakresie adekwatnym do rodzaju inwestycji.

INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Planowane zamierzenia nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego
mogacego objac terytorium innych panstw. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter
beda dotyczy¢ jedynie obszaru fragmentu gminy a oddziatywania na Srodowisko beda miaty charakter
przede wszystkim lokalny.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie jest oceng oddziatywania na $rodowisko sporzgdzong na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska do opracowania, ktdrego przystgpiono zgodnie z
uchwatg Nr XXIV/172/16 Rady Gminy Zary z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionej uchwatg Nr III/27/18 Rady
Gminy Zary z dnia 28 grudnia 2018 r.

Planowane zagospodarowanie terenu nie byto zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zary dlatego tez wcze$niej opracowano jego zmiane w zakresie
tego terenu zgodnie z zapotrzebowaniem na okreslone funkcje.

Plan miejscowy, bedacy przedmiotem opracowania ma na celu nowe przeznaczenie terendw oraz ustalenie
warunkow ich zabudowy i zagospodarowania. Jest to wynikiem zmieniajgcych sie potrzeb w zakresie
sposobu uzytkowania poszczegdinych terendw oraz zamierzen inwestycyjnych wiadz gminy. Réwniez
zainteresowanie inwestorow, spowodowato konieczno$¢ poszukiwania nowych terendw pod tego typu
inwestycje.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na S$rodowisko stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. Z 2018r. poz. 2081). Zakres
prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. i
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zarach.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ma dostarczy¢ informacji o potencjalnych oddziatywaniach, jakie
mogg byc¢ rezultatem wdrazania ustalen do realizacji.

W prognozie dokonano:

. oceny stopnia i sposobu uwzglednienia zagadnien ochrony Srodowiska we wszystkich zapisach planu
zagospodarowania przestrzennego,

. oceny potencjalnych skutkdéw Srodowiskowych w przypadku braku realizacji ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego,

. przygotowano rekomendacje pozwalajgce na petniejsze uwzglednienie zagadnien ochrony Srodowiska

i zrbwnowazonego rozwoju w trakcie realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu, zatozen ochrony s$rodowiska, informacji o
projektowanych inwestycjach oraz materiatow archiwalnych dotyczacych charakterystyki i stanu $rodowiska
przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu $rodowiska i jego zagrozen wynikajgcych z realizacji planu
zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na podstawie wizji terenowej.

W prognozie oceniono mozliwy wptyw na srodowisko przyrodnicze skutkéw realizacji zapiséw projektu planu

dla planowanych funkcji opisano mozliwe ich oddziatywania i ucigzliwosci. Ustalono charakter tych

oddziatywan na poszczegdine skiadniki Srodowiska uwzgledniajac intensywno$¢ powodowanych przez nie
przeksztatcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny.

Gldwnym celem opracowania planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw pod realizacje zabudowy

przemystowej i ustugowej na gruntach wsi Sieniawa Zarska w nawigzaniu i w bezposrednim sasiedztwie

istniejacych i planowanych terendéw przemystowych. Gospodarka oparta na zasadzie zréwnowazonego
rozwoju powinna dazy¢ do minimalizacji zuzycia zasobdw surowcdw nieodnawialnych i do zastapienia energii
paliw konwencjonalnych — energig paliw ze zrodet odnawialnych.

. P - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — pod zabudowe przemystowa, skiady,
magazyny oraz ustugi transportowe, motoryzacyjne, wtym stacja paliw wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu (zachodnig, wschodnig i $rodkowo-potudniowa
czesc terenu)
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J U - Tereny zabudowy ustugowej — pod zabudowe ustugowg (pod ustugi rzemieslnicze,
ustugi  gastronomii, administracji i obiektow handlowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu (pdtnocno-zachodnig cze$¢ terenu, pomiedzy terenami lasu i
drogami obstugujgcymi teren).

Dodatkowo wydzielono: tereny komunikacji: KDGP — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, KDW — drogi

wewnetrzne, KDX — droge pieszo-jezdng, tereny lasdéw — ZL, tereny zieleni nieurzadzonej — Z, tereny

infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyka oraz K — kanalizacja.

Dla w/w ustalen mozliwe i wskazane jest przeprowadzenie dziatarn minimalizujgcych, zaproponowanych w

niniejszym opracowaniu oraz zakazano na wszystkich terenach lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywac na Srodowisko definiowane w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow.

Podczas wykonywania projektu planu szczegdlng uwage poswiecono walorom przyrodniczym terenu

opracowania, wzieto réwniez pod uwage obszary i obiekty chronione znajdujgce sie w sasiedztwie.

Analiza zapiséw planu, biorac pod uwage ich charakter, pozwala na stwierdzenie, ze:

- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z zapisami ustawy o ochronie przyrody w czesci

dotyczacej zasad gospodarowania zasobami przyrody i krajobrazu,

- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z aktami prawnymi dotyczgcymi form ochrony przyrody.
Niniejsze opracowanie wykazato, ze stopienn oddziatywania przewidywanego sposobu zagospodarowania
terenu na poszczegolne elementy Srodowiska jest zréznicowany i przewaznie ma charakter oddziatywan
neutralny oraz $rednio konfliktowy, lecz z mozliwoscig zastosowania Srodkdw minimalizujacych ucigzliwosci.
Lokalnie mogg wystepowac zanieczyszczenia: powietrza, gleb, wod i ponadnormatywnego hatasu. Obecnie,
jak i w perspektywie, dotyczy to gtdwnie obszaréw przemystowych i ustugowych. Rodzaj i ich iloS¢ nie
spowoduje zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

Nie stwierdzono ryzyka wystgpienia znaczacych szkdd w $rodowisku. W zwigzku z proinwestycyjng politykg

wladz gminy proces ten bedzie wykazywat przez pewien okres tendencje wzrostowg. Skala i zakres

wystepujacych ucigzliwosci powinny byC jednak zminimalizowane, poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan organizacyjnych i technicznych, technologicznych i przestrzeganie zapisow planu. Jednak précz
przyjetych w projekcie planu rozwigzan szczegdlnie istotne jest ksztattowanie S$wiadomej postawy

proekologicznej wsrdéd mieszkancéw gminy i wzmocnienie partycypacji mieszkancdw w proces decyzyjny z

zakresy ochrony $rodowiska.

15. OSWIADCZENIE AUTORA, O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74A UST. 2
PKT 2 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACII O
SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA
ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO (Dz.U. Z 2018 R. POZ. 2081 ZE ZM.)
STANOWIACE ZALACZNIK DO PROGNOZY

Zielona Goéra 04.01.2018 r.

Ja, Bogdan Rogdz, bedacy autorem prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska oéwiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) spetniam wymagania,
0 ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy uprawniajgcej mnie do sporzadzenia prognoz
oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego osSwiadczenia.
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TABELA NR 1 — DIAGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Komponenty
srodowiska

Oddziatlywania

Rodzaj oddziatywania

Czas oddziatywania

Mechanizm oddzialywania

Ocena oddzialywania

bezposrednie

posrednie

wtérne

krétkoterminowe|

$rednio-
terminowe

dtugoterminowe]

chwilowe

okresowe

state

pozytywne

negatywne

neutralne

POWIERZCHNIA
ZIEMI I GLEBY

Zmiany w mikrorzezbie (P, U)

X

X

X

X

Likwidacja pokrywy glebowej ( P, U,
KDGP, KDW, KDX, E, K)

X

X

X

X

Powstawanie odpadéw budowlanych
(P, V)

Wzrost ilosci wytwarzanych odpaddéw
komunalnych (P, U)

Wzrost ilosci odpaddw produkcyjnych
(P, V)

Zwiekszenie powierzchni pokrytej
materiatami nieprzepuszczalnymi (P,
U, KDGP, KDW, E, K)

POWIETRZE
ATMOSFERYCZNE I
KLIMAT

Emisja zanieczyszczen do atmosfery
ze $rodkow transportu i sprzetu
budowlanego (P, U, KDGP KDW)

X
(KDGP, KDW)

(KDGP,
KDW)

Zwiekszenie zapylenia w zwigzku z
pracami budowlanymi (P, U, KDW, E,
K)

KLIMAT
AKUSTYCZNY

Wzrost poziomu hatasu w trakcie prac
budowlanych (P, U, E, K)

Wzrost poziomu hatasu
komunikacyjnego w poblizu drogi
(KDGP, KDW)

WODY
POWIERZCHNIOWE
I PODZIEMNE

Zmiana warunkow infiltracji w wyniku
wprowadzenia powierzchni
nieprzepuszczalnych lub stabo
przepuszczalnych (P, U, KDPG, KDW,
KDX)

Wzrost ilosci wytwarzanych Sciekow
(P, V)

. ZASOBYI
ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA

Zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej (P, U, KDGP, KDW, KDX)

Likwidacja, przeksztatcenie zbiorowisk]
roslinnych (P, U, KDGP, KDW, E, K)

Ptoszenie zwierzat (P, U, KDPG, KDW)




Utrata siedlisk ptakéw (P, U)

WALORY
KRAJOBRAZOWE

Zabudowa terendw rolnych, powstanie]
obiektow kubaturowych (P, U, E, K)

OBSZAR NATURA
2000

Ptoszenie, zagrozenie ptakéw (P, U,
KDGP, KDW)

Niekontrolowana likwidacja siedlisk (P,|

U, KDPG, KDW, E, K)




TABELA NR 2 — ZASIEG PRZESTRZENNY I ODWRACALNOSC ZJAWISK

POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA ODWRACALNOSC ZJAWISK ZASIEG RODZAJ ODDZIALYWANIA
ODDZIALYWANIA
Powie:_'zchnia ziemi | Degradacja powierzchni glebowej NO (P, U, KDGP, KDW, KDX, E, K) L negatywne
' gleby Przeksztatcenia whasciwosci wilgotnosciowych gleb NO (p, U) L negatywne
Przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu NO (P, U, KDGP, KDW, KDX) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej O (P, U, KDGP, KDW, KDX, E, K) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Sztuczne zageszczenie gruntow NO (KDGP, KDW, KDX) L negatywne
Wody podziemne Mozliwos¢ obnizenia poziomu wod gruntowych O, u) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Czesciowe ograniczenie infiltracji NO (KDGP, KDW) L negatywne
Mozliwo$¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi O (KDGP, KDW) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Wody Mozliwo$¢ zanieczyszczenia ciekow wodnych O, u) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
powierzchniowe
Mozliwo$¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi O (KDGP, KDW) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Klimat i powietrze | Pogorszenie stanu higieny atmosfery O (P, U, KDGP, KDW, E, K) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Pogorszenie klimatu akustycznego NO (KDGP, KDW, P, U, E, K) L negatywne/mozliwe do ograniczenia
Fauna i flora Ograniczenie miejsca bytowania fauny NO (p, U, KDGP, KDW, E, K) L negatywne
Degradacja istniejacej szaty roslinnej o przecietnych walorach| NO (P, U, KDGP, KDW, E, K) L obojetne
Zmiana warunkow siedliskowych szaty roslinnej NO (p, U, KDGP, KDW) L negatywne
Wprowadzenie nowej szaty roslinnej i rewitalizacja zieleni (ONCAT)) L pozytywne
Krajobraz Wprowadzenie zabudowy na tereny otwarte NO (P, U, KDGP, KDW, E, K) L negatywne
Cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 - - neutralne




Zalacznik nr 1

WYBRANE ELEMENTY ZE STANDARDOWEGO FORMULARZA DANYCH DLA
POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA NATURA 2000
W SASIEDZTWIE PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA /DO 10 KM/

LAS ZARSKI PLH080070

1. INFORMACJA PRZYRODNICZA

Typy SIEDLISK wymienione w Zafgczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Zmiennowilgotne Jra]kl trzeslicowe (Molinion), kod 6410
- Nizowe i gorskie Swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), kod 6510
- Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), kod 7140
- Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion), kod 9110
- Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), kod 9170
- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum), kod 9190
- Lkegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion, kod
91E0
tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), kod 91F0
PTAKI wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG
- Nie wymieniono
Regularnie wystepujgce PTAKI MIGRUJACE nie wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady
79/409/EWG
- Nie wymieniono
SSAKI wymienione w Zatagczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Lutra lutra, kod 1355
PLAZY i GADY wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Bombina bombina, kod 1188
RYBY wymienione w Zafgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
BEZKREGOWCE wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
ROSLINY wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
INNE wazne gatunki zwierzat i roslin
- ROSLINY: Cephalanthera rubra, Listera opata, Nymphaea alba.

SKRODA PLH080064

1. INFORMACIA PRZYRODNICZA

Typy SIEDLISK wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Brzegi lub osuszane dna zbiornikdw wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea, Isoéto-Nanojuncetea, kod
3130

- Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), kod 6510

- Torfowiska przej$ciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), kod 7140

- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum), kod 9190

- kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion, kod
91EO0

PTAKI wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG

- Nie wymieniono

Regularnie wystepujgce PTAKI MIGRUJACE nie wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady

79/409/EWG

- Nie wymieniono

SSAKI wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- Lutra lutra, kod 1355

PLAZY i GADY wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- Bombina bombina, kod 1188

RYBY wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- Nie wymieniono



e BEZKREGOWCE wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono

e ROSLINY wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono

* INNE wazne gatunki zwierzat i rolin
- Nie wymieniono

DOLINA LUBSZY PLH080057

INFORMACIA PRZYRODNICZA
. Typy SIEDLISK wymienione w Zafgczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi, kod 2330
- Brzegi lub osuszane dna zbiornikdw wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea, Isoéto-Nanojuncetea, kod
3130
- Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw Ranunculion fluitantis, kod 3260
- Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion), kod 4030
- Zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion), kod 6410
- Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), kod 6430
- Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), kod 6510
- Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), kod 7140
- Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, kod 7230
- Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), kod 9170
- Pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum), kod 9190
- Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino, kod
91D0
- Lkegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion, kod
91E0
- kegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), kod 91F0
Sosnowy bdr chrobotkowy (Cladonio-Pinetum i chrobotkowa postaé Peucedano-Pinetum), kod 91T0
o PTAKI wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG
- Nie wymieniono
e Regularnie wystepujgce PTAKI MIGRUJACE nie wymienione w Zatgczniku I Dyrektywy Rady
79/409/EWG
- Nie wymieniono
e SSAKI wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Castor fiber, kod 1337
- Lutra Lutra, kod 1355
e PLAZY i GADY wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
e RYBY wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
o BEZKREGOWCE wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Vertigo moulinsiana, kod 1016
e ROSLINY wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- Nie wymieniono
e INNE wazne gatunki zwierzat i roslin
- ROSLINY: Calypogeia fissa, Campylium stellatum, Cardamine impatiens, Carex lepidocarpa, Dactylorhiza
majalis, Drosera intermedia, Drosera rotundifolia, Isolepis setacea, Juncus acutiflorus, Matteuccia
struthiopteris, Sphagnum fallax, Sphagnum fimbriatum, Sphagnum girgensohnii, Sphagnum inundatum,
Sphagnum palustre, Sphagnum squarrosum, Sphagnum subnitens, Stellaria uliginosa
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WSI SIENIAWA ZARSKA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKALA 1 : 2000

LEGENDA
UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

RV, RVI grunt orne nie objete szczegolng ochrong

grunty uzytkéw zielonych /tgki/ nie objete szczegolng ochrong
tereny zadrzewien | zakrzewien

tereny lasow

warunki budowlane korzystne bez ograniczen

drzewa, aleja drzew

grunty antropogeniczne obszarow zabudowanych
grunty podatne na infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych

OZNACZENIA UZUPELNIAJACE

mees mmmm m granica terendw objetych opracowaniem

g | nasypy, wawozy

komunikacja kotowa - droga krajowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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