UCHWALA NR XXVII/281/13
RADY GMINY ZARY

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grabik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.D ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r.o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z2012r. poz. 647 ), w oparciu
ouchwale nr XXIV/224/09 Rady Gminy Zary zdnia 29 pazdziernika 2009 r.w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grabik, po stwierdzeniu ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zary uchwalonej
uchwata Nr XXX1/277/10 Rady Gminy Zary z dnia 30 wrze$nia 2010 r. uchwala sig¢, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grabik.

2. Granice terenu objetego planem wynikaja zuchwaty Nr XXIV/224/09 Rady Gminy Zary zdnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Grabik, okreslone na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zafgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zataeznik nr 3 —rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa, komunikacje
i infrastrukture techniczna.

2.Na obszarze objetym niniejszq uchwaty wyodrebnia sie tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktore przeznacza sie pod:

1) zabudoweg mieszkaniowg oznaczong symbolem MN ;
2) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW
3) infrastrukturg techniczng oznaczong symbolem E — elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w§ lust. 2, zawarte sq w tresci niniejszej uchwaly,
obejmujacej:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogdlne;
2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w calym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

i) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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j) stawke procentowa, stuzacg naliczeniu opfaty, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym |

3) rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, okreslajace:
a) przeznaczenie terendow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy konicowe.

2. Odstepuje si¢ od ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych (tereny goérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi itereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych) ze wzgledu na brak ich
wystgpowania na terenie objetym planem.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow.

4. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podkiadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci zapisu nie wynika inaczej;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 % powierzchni nieruchomosci lub/i
min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

1) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé definicj¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢  budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku lokalnych dominant
o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczyé 10 % powierzchni
zabudowy tego budynku;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy, tj. najwieksza obszarowo
powierzchnig poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych wszystkich obiektéw budowlanych, wraz zbudynkami gospodarczymi i pomocniczymi,
wystepujacymi w obrgbie danej nieruchomosci;

10) procentowym wskazniku terendw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym w stosunku do catkowite;
powierzchni dziatki;

11) kondygnacji - nalezy przez to rozumieé kondygnacj¢ nadziemna;

12) nieuciqzliwej dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktéra nie powoduje negatywnego
oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardéw srodowiskowych ( jesli sa okreslone
w obowigzujacych przepisach);
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13) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé dotychczasowy sposéb korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice poza ktora nie moze by¢ wysuniete
gtoéwne lico budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku np. balkonéw, loggii,
ryzalitdw iwykuszy oraz warstwy ocieplajacej ielementéw zagospodarowania terenu zwigzanych
z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy;

15) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiektach budowlanych lub ogrodzeniach,
ktorego przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 4,0m.;

16) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace
pasy terenu wzdluz sieci, pozwalajace na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w
przypadku awarii - na jej usunigcie, ustalane na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gigbokosci jej
posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym planem

§ S. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenéw .

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
W zapisach niniejszej uchwaty, wtym warunkami zagospodarowania dla poszczegblnych terendw, zawartymi
w rozdziale 4.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, mogg wystepowac miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile z tresci uchwaty zapiséw
szczegotowych nie wynika inaczej.

4. obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50.0m. nad poziomem terenu podlegaja , przed wyddaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu letniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w stosunku do wszelkich dziatan
budowlanych, w szczegolnoéci dotyczacych realizacji obiektéw, budowy ogrodzefi, instalacji elementow
reklamowych i obiektow matej architektury.

2. Nakazuje sig:
1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabudowy, zieleni i ogrodzen od strony drdg;

2) zachowanie odpowiednich gabarytéw budynkéw w zakresie ich wysokosci, formy dachu i ukiadu kalenicy,
w dostosowaniu do budynkoéw sasiednich;

3) realizacj¢ w granicach kazdej nieruchomosci terenéw biologicznie czynnych, do ktérych naleza tereny zieleni
niskiej — trawniki, zieleni sredniej - krzewy, zieleni wysokiej — drzewa.

3. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje budynkow garazowych oraz gospodarczych przy granicach migdzy sasiednimi dziatkami;
2) przeznaczenie pasa terenu pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
¢) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementow matej architektury.
4. Zakazuje sig:
1) stosowania materiatéw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding;

2) lokalizacji reklam wielkogabarytowych;
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3) realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych o strony przestrzeni publicznych.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zwyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z komunikacjg oraz infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ochrony przed hatasem — teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,MN? - wskazuje sig jako
przyporzadkowany rodzajowi ,tereny mieszkaniowe”, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych,
o niskiej zawarto$ci zwiazkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie:

a) zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy robotach ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji;

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni
komunikacyjnych.

7. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) utrzymanie, w miarg mozliwosci, istniejacej zieleni, zdopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbgdnych rozwiazan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, pod warunkiem wyréwnania strat poniesionych
w strukturze zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb niekolidujacy z zabudowa, wprowadzanie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysoko$ci i roztozystosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j .

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem , obowiazujg przepisy odrgbna dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

3. Na terenach objetych planem i w jego poblizu brak jest obiektéw i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw
i ewidencji zabytkéw oraz brak obszaréw z potencjalng lokalizacja zabytkéw archeologicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych .
2. Na obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi wewnetrzne.

3. Tereny komunikacji pieszej nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w spos6b umozliwiajacy poruszanie si¢ po nich
osobom niepetnosprawnym.

4. Dopuszcza sig stosowanie na ciagach pieszych elementdw:
1) matej architektury, zieleni i akcentéw plastycznych;
2) uzytkowych, w szczegélnosci lamp o$wietleniowych, stupow ogtoszeniowych, tawek, koszy na $mieci.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci .
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.
3. Dopuszcza sig mozliwo$¢ taczenia wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Wszystkie ustalenia zdefiniowane dla dzielonej nieruchomosci sq jednoczesnie obowiazujace dla kazdej
z nowo powstatych dziatek.

5. Postuluje si¢ przeprowadzenie podziatéw nieruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wyznaczonymi
na rysunku planu.

Id: 750D657C-90C3-499D-B713-7448215D0070. Podpisany Strona 4



6. W przypadku innego podziatu niz okre$lony w ust. 5:
1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie istniejacego i projektowanego uzbrojenia, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych wedtug
zasad okreslonych przez dysponentdw sieci;

b) zachowanie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? oraz minimalnej szerokosci
dziatki 18,0m.;

2) zakazuje si¢ wtérnych podziatéw terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolemKDW;

3) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
o wielkosci zapewniajacej dostep iobstuge tych urzadzen, pod warunkiem umozliwienia wilasciwego
korzystania z dzielonej nieruchomosci,

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren, stanowi droga powiatowa zlokalizowana poza
granica opracowania.

3. Uzupetnienie uktadu komunikacji stanowi droga wewnetrzna oznaczona na rysunku  planu
symbolemKDWpotaczona z drogg powiatowg jednym zjazdem publicznym.

4. W granicach pasa drogowego dopuszcza sig realizacje:
1) wszelkich elementéw zwigzanych bezposrednio z komunikacja drogowa, rowerowa i piesza;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) elementéw matej architektury;
4) zieleni.

5. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢
projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt administratora drogi
i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne; .
2. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terendw:

1) trasy projektowanych gioéwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych droge, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przytaczy nalezy zachowa¢ pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i srednicy, ustalone indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci, na ktérych nie
nalezy sytuowa¢ budynkow, nasadzaé drzew, lokalizowaé elementéw matej architektury;

3) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwo$é ich przetozenia na koszt
wladajacych terenem, na warunkach ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza intereséw os6b trzecich;

b) realizacj¢ sieci na terenie inwestora, za zgoda wiasciciela i na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ petne zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe;j;
2) dopuszceza si¢ mozliwos¢ budowy studni, do czasu realizacji sieci wodociggowej;
3) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych, zwanych
dalej Sciekami:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajq parametry zgodne z przepisami odrgbnymi, do sieci
kanalizacyjne;j;

2) dopuszcza sie:
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a) budowg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystoéci, do czasu realizacji systemu kanalizacji;

b) odprowadzanie wod opadowych z terenéw mieszkaniowych na teren wiasnej nieruchomodci, z mozliwoscia
wykorzystania ich do celéw gospodarczych.

5. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie na terenie
dziatek odpadow statych, z uwzglednieniem ich segregacji i wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub budowane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowej na terenie inwestora.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ dostawe ciepta dla celéw grzewczych poprzez
wykorzystanie nieuciazliwych zrédet ciepta, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
niekonwencjonalnych ekologicznych zrddet.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej, o ile zaistnieja techniczne
i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.

9. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;
2) nakazuje sie skablowanie sieci;
3) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych, zwylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw stanowiacych zaplecze budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Nakazuje si¢ likwidacje tymczasowego zagospodarowania, w przypadku mozliwosci realizacji przeznaczenia
zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w wysokosci 25% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okre§lajace szczeg6élne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, dla istniejacych
i projektowanych sieci, o szerokosci uzaleznionej od ich $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez wiasciwego
dysponenta sieci, w granicach ktorych zakazuje sig lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen.

Rozdziat 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej , oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

2) dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana wylacznie na
zasadzie wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej
budynku, pod warunkiem zagwarantowania wiasciwej obstugi w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpaddow.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny;
4) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz;
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b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — od 9,0 m do 15,0 m.;
b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 10,0 m.,
- gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
2) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 22°do 45"

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy indywidualne, nawiazujace ukfadem, spadkiem
i kolorystyka do budynku mieszkalnego.

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza sig:

a) realizacjg elementéw zwiazanych z obstuga komunikacji,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, oSwietlenia, zieleni, elementow matej
architektury;

¢) korekte wyznaczonego na rysunku planu pasa drogowego w miejscu jego wigczenia do istniejacej drogi
powiatowej, w przypadku potencjalnej kolizji zistniejacym zadrzewieniem, przy zachowaniu parametru
okreslonego w ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 8,0m.

§ 18. 1. Wyznacza sig¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe -stacja transformatorowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) wszelkie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) zielen izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywolane przez obiekt i urzadzenia nie moga wykraczaé
poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane i tym samym nie powodowa¢ koniecznodci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

b) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza sig grodzenie terenu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zary.

§ 20. Uchwata  wchodzi  wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzegdowymWojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Zary.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
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