UCHWALA NR XLI/461/14
RADY GMINY ZARY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2015-2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014r., poz. 150) w zwiazku
zart. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(
Dz. U.z2013r., poz. 594 ze zm.) uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zary na lata 2015-2019

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy(stan na dziefi 30.06.2014 r.) obejmuje 84 lokali znajdujacych sig
w 37 budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy Zary, wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci
Z innymi osobami.

2. Gmina posiada 26 lokali potozonych w budynkach bedacych w cato$ci jej wlasnoscia.
3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 9 lokali socjalnych.

4. Stan lokali mieszkalnych w nastepnych latach begdzie ulegal zmniejszeniu w zwiazku z prowadzona
sprzedaza na rzecz najemcow.

5. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali na
kolejne lata.

1. Obecny stan techniczny zasobu wskazuje na potrzebe znacznych nakladéw finansowych. W gminnym
zasobie znajduja si¢ budynki przedwojenne i powojenne czgsto o niskim standardzie technicznym.

2. W celu poprawy warunkow zamieszkania planuje si¢ w latach 2015-2019 przeprowadzenie niezbgdnych
remontow biezacych

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. Corocznie
bedzie ustalany plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci finansowe gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2014 r., poz. 518) oraz uchwaty Rady Gminy aktualnie obowiazujace.

2. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego
wykupu mieszkan w poszczegdlnych budynkach.

3. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okreéla sie na podstawie wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Wysokos¢ stawek czynszu w latach 2015-2019 bedzie zalezna od sytuacji gospodarczej oraz ksztaltowania
si¢ kosztow utrzymania lokali.
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2. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztaltowania stawek czynszu, ktore docelowo
zapewnia samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom wplywow finansowych z czynszow
powinien pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkoéw jak rowniez zabezpiecza¢ srodki na ich remonty.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

3. Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czg¢sciej niz raz w roku.

4. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu zobowiazani sg optaca¢ czynsz wedlug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustalonych w drodze zarzadzenia przez Wojta Gminy Zary.

5. Na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, okresla sig nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa:

1) potozenie budynku

a) za lokale potozone w miejscowosciach: Bogumitow, Biedrzychowice, Drozdéw, Janikéow, Lukawy,
Mitowice, Roscice, Rusocice, Siodto, Stawnik, Surowa - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 10%

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
a) za lokale potozone w budynku bez WC - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 10%
b) za lokale bez tazienki - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 10%
c¢) za brak kanalizacji w budynku - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 10%
6. Suma czynnikow zmniejszajacych stawke podstawowa nie moze tacznie przekroczy¢ 50%
7. Czynniki zmniejszajace stawke podstawowa nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10 -go kazdego miesiaca na wskazany rachunek bankowy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Czynnosci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy stanowiacym 100 % wilasnosci gminy
podejmowane sa przez Wojta Gminy Zary.

2. Lokalami w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wlasnos¢ lokali zarzadzanie zostalo powierzone
zarzadcom obslugujacym wspolnoty mieszkaniowe.

) Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach kolejnych

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) wplywy z czynszé6w najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe
2) $rodki z budzetu gminy na remont zasobu mieszkaniowego i socjalnego

2.7Zrodta  finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2015-2019 przyjeto w nastepujacych
wysokosciach:

Wysoko$c wydatkéw na remonty biezace w kolejnych latach

Przychody w tys. zt 2015 2016 2017 2018 2019

Czynsze za lokale mieszkalne 120 000 110 000 110 000 100 000 90 000

czynsze za lokale uzytkowe 15 000 15000 16000 16000 16000

srodki budzetu gminy 30 000 25 000 25 000 20 000 20 000
Rozdzial 7.

1. Wysokos$¢ wydatkow na remonty w latach objetych planem uzalezniona begdzie od biezacych potrzeb oraz od
mozliwosci finansowych gminy.
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i reacjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy beda realiowane w oparciu o Uchwatg nr XVII/161/12 Rady Gminy Zary z dnia 23.02.2012 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasno§¢ Gminy Zary (Dz. Urz. Woj. Lub. 2012, poz.
573).

2. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

3. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilo$ci zasobu, ktory bedzie zabezpieczal niezbedna ilosc lokali
socjalnych w przysztosci.

4. Dzialania gminy zmierza¢ beda w kierunku ksztattowania odpowiedniej polityki przedstrzennej w zakresie
wyznaczania terené6w pod budownictwo mieszkaniowe oraz do popierania wszelkich form budownictwa
mieszkaniowego tj. indywidualnego, spotdzielczego i spotecznego(realizowanego przez towarzystwa budownictwa
spotecznego).

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

1. Traci moc uchwata nr XXIV/213/09 Rady Gminy Zary z dnia 29.10.2009 r. w sprawie ustalenia polityki
czynszowej w latach 2010 -2014

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zary.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

4. Uchwata obowiazuje od 01.01.2015 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Ostrowski
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