UCHWALA NR XVII/161/12
RADY GMINY ZARY

z dnia 23 lutego 2012 1.

sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Zary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) i pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 2 pkt 31 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2001 Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz z art. 34 ust. 6 1 6a, art. 37 ust.
314, art. 68 ust. 1, la, 1b i3, art. 73 ust. 3, art. 84 ust. 31 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, ze zm.) Rada Gminy Zary uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnoé¢ Gminy Zary oraz zasady nabywania
nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz niniejsza uchwata.

2. Przepisy uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gmine Zary od os6b prawnych, osob
fizycznych 1ijednostek nieposiadajacych osobowo$ci prawnej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

3. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnoé¢ Gminy Zary, okre$lone w niniejszej
uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami bgdacymi w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Zary.

§ 2. 1. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Zary nalezy do Wojta Gminy,
ktory:

1) dokonuje wyboru tytulu prawnego przekazania nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwal Rady Gminy obowiazku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne.
Wyboru tytulu prawnego przekazania nieruchomosci dokonuje Wojt Gminy w formie zarzadzenia, ktore
okresla rodzaj tytulu prawnego, wraz zuzasadnieniem ekonomicznym dokonanego wyboru i okre§leniem
zasadnosci planowanej transakcji lub decyzji.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste, z wylaczeniem przypadkow
okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomosciami Wojt Gminy przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
3. Ustalenie formy przetargu nalezy do Wojta Gminy.

§ 3. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

2. Wojt Gminy dokonuje wyboru tytulu prawnego przekazywanych nieruchomosci i ustala tre§¢ umowy lub
decyzji dotyczacej tego przekazania, uwzgledniajac przeznaczenie nieruchomosci wynikajace z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i w takim zakresie moze:
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1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy;
2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywa¢ zamiany nieruchomos$ci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo
wlasnos$ci nieruchomosci, zamiany prawa wlasnosci nieruchomo$ci na prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego
innej nieruchomosci gruntowe;j;

4) wnosi¢, po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Gminy, wlasno$¢ nieruchomosci, prawo uzytkowania
wieczystego oraz inne prawa do nieruchomosci, w tym prawo uzytkowania oraz prawo dzierzawy, jako wktady
niepieni¢zne (aporty) do spotek handlowych, utworzonych przez Gming lub do ktérych Gmina przystapita po
podjeciu przez Rade Gminy stosownej uchwaty;.

3. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrgbna uchwata wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;

2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny;

3) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obnizona oraz
oddanie nieruchomos$ci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego nicodptatnie
w uzytkowanie wieczyste;

4) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi;

5) zamiana nieruchomos$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci oraz zamiana
praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest migdzy Gmina a Skarbem Panstwa oraz jednostkami
samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej warto$ci zamienianych
nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do
gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt Gminy moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace wlasnos$¢ oséb fizycznych,
0s0b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym
podmiotom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajac wynikajace z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, a takze obowiazek wykonywania zadan publicznych,
jezeli nieruchomosci sa niezbgdne dla Gminy w nastgpujacych przypadkach:

1) ich nabycie zwiazane jest z zamierzonymi inwestycjami, konieczno$cia realizacji zadan wtasnych i zleconych,
tworzeniem gminnych zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie
zajetych przez Gming;

2) ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wiaze si¢ z osiagnigciem przez Gming korzysci majatkowych;

4)ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

5) ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoleczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wlasnych
Gminy;

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku stusznych iprawnych roszczen wilascicieli nieruchomosci okre§lonych
odrgbnymi ustawami.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1 pkt 1 do 6 Wdjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy:

1) zawiera¢ umowy sprzedazy i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego oraz wykonywaé
wynikajace z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami prawo pierwokupu, pod warunkiem, ze cena
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sprzedazy nieruchomosci lub kwota doptaty w przypadku umowy zamiany nie przekracza roéwnowartosci
50.000 zt (stownie: pigédziesigciu tysigcy ztotych);

2) zawiera¢ umowy dotyczace niecodptatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 5. 1. Nieruchomosci gruntowe Gminy Zary moga by¢ obciazane przez Wojta Gminy stuzebnoscia, zastawem
oraz hipoteka.

2. Sthuzebno$¢ na nieruchomo$ci gruntowej Gminy Zary moze zosta¢ ustanowiona na podstawie umowy
zawartej przez Woéjta Gminy.

3. Hipoteka na nieruchomosci gruntowej Gminy Zary moze by¢é ustanowiona jako zabezpieczenie zaciaganych
przez Gming pozyczek lub kredytow.

Rozdzial 4.
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Nieruchomosci, przekazywane sq osobom prawnym i fizycznym na wlasno$¢ w drodze sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy kierujac si¢ polozeniem nieruchomosci, jej szczegdlnym
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami moze
przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to nastgpujacych gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub do rozbiérki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

3. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Wojt Gminy okresla sposob zagospodarowania nieruchomosci,
terminy rozpoczecia i zakonczenia zabudowy, przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakonczenia
kapitalnego remontu i rozbiorki. Terminy wymienionych czynnosci mogg ulec przedtuzeniu na czas nie dtuzszy niz
2 lata.

4. Oddajac nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste Wojt Gminy moze zapewnié przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika pod warunkiem dokonania zabudowy, nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub kapitalnego remontu w terminach okreslonych umowa uzytkowania wieczystego.

§ 7. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial S.
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 8. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, z zastrzezeniem ust.
21 3, przystuguje tym najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaty na czas nieoznaczony, a okres
zajmowania lokalu na podstawie zawartej umowy wynosi co najmniej jeden rok.

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji,
2) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

§ 9. Wyodrebnienie wlasnosci lokali mieszkalnych nastgpuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.).

§ 10. Ceng sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy ustala si¢ zgodnie z art.
67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Lokale mieszkalne nie bedace przedmiotem najmu moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
i za ceng ustalong w trybie przetargu.
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Rozdzial 6.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 12. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym
najemcom lokali, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastgpujacych po sobie uméw najmu korzystaja z nich nie
krocej niz przez 5 lat w okresie przypadajacym przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich
dziatalno$¢ gospodarcza zgodna z zawarta umowa najmu.

2. Najemcy, o ktorych mowa w ust. 1, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli ztoza oswiadczenie,
ze wyrazaja zgodg na ceng¢ nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w wysokosci ustalonej przez Wojta Gminy i nie nizszej od wartosci lokalu.

§ 13. Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcéw wymienionych w § 12, korzystajacych z pierwszenstwa
w nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem zasad ustanawiania odrgbnej wtasnosci lokali
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 14. Sprzedaz lokali uzytkowych nie bedacych przedmiotem najmu nastgpuje na warunkach i za ceng ustalona
W przetargu.

Rozdzial 7.
Przekazywanie nieruchomosci komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy Zary nie posiadajacym
osobowosci prawnej

§ 15. Nieruchomos$ci stanowiace wlasnoé¢ Gminy Zary moga byé przez Woéjta Gminy przekazywane
komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, najem
i dzierzawg oraz uzyczane na cele zwiazane zich dziatalnoscia okre$lona aktem o utworzeniu jednostki oraz
statutem.

§ 16. W przypadku przekazania nieruchomo$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej w trwaly zarzad warunki korzystania z nieruchomos$ci ustala Wojt Gminy w decyzji
o ustanowienie trwatego zarzadu.

§ 17. Przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz oplaty z tego
tytutu okresla umowa zawierana przez Wéjta Gminy z kierownikiem tej jednostki.

Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc Uchwata nr XVIII/175/09 Rady Gminy Zary z dnia 5 lutego 2009r. w sprawie: zasad obrotu
nieruchomosciami stanowiacymi mienie komunalne Gminy Zary.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zary.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) 1 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2001 Nr 142, poz. 1591, ze zm.) do wlasciwo$ci Rady Gminy nalezy
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony. Powstala zatem potrzeba wywolania przez Rade Gminy Zary uchwaly ustalajacej ww zasade.
W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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