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UCHWALA NR XXI/ 139 /2005
RADY GMINY ZARY
z dnia 30 czerwca 2005 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
Zarska

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zmianami ) Rada Gminy Zary uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§ 1.1. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Zary Nr XlI/71/2004 z dnia 29 stycznia 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska, oraz zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zary uchwalonym uchwatg Nr XIl / 113 /00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r.
uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska.
2. Plan obejmuje 5 terenéw potozonych w obrebie wsi Sieniawa :
1) terennr1
a) od potudnia ograniczony drogq krajowa nr 12 relacji Granica Parstwa — teknica — Trzebiel —
Lipinki Luzyckie — Zary — Zagan - Szprotawa,
b) od pétnocy drogg gminng o nr ewid. 601,
¢) od wschodu dziatkg nr ewid. 291,
d) od zachodu dziatkg nr ewid. 295/4
2) terennr2
a) od poéinocy ograniczony drogq krajowa nr 12 relacji Granica Parstwa — teknica - Trzebiel —
Lipinki Luzyckie — Zary — Zagan - Szprotawa,
b) od potudnia i zachodu terenami leSnymi,
¢) od wschodu terenami zaktadu Magna — Piast,
3) terennr3
a) od potudnia ograniczony droga krajowa nr 12 relacji Granica Panstwa — teknica — Trzebiel -
Lipinki Ltuzyckie — Zary — Zagan - Szprotawa,
b) od péinocy drogg gminng o nr ewid. dziatki 599/1,
¢) od wschodu terenami rolnymi, )
d) od zachodu drogg powiatowa nr 1116 F relacii Lipinki tuzyckie — Gorka — Sieniawa Zarska
do drogi krajowej nr 12.
4) terennr4
a) od pétnocy ograniczony drogq krajowa nr 12 relacji Granica Panstwa — teknica - Trzebiel ~
Lipinki tuzyckie — Zary — Zagan - Szprotawa,
b) od potudnia drogg gruntowa,
¢) od zachodu dziatkami o nr ewid. 533/4 i 534/1,
d) od wschodu dziatkami o nr ewid.
1 5) terennr5
; a) od pdinocy ograniczony drogaq krajowg nr 12 relacji Granica Parstwa — teknica — Trzebiel -
Lipinki Luzyckie — Zary — Zagan - Szprotawa,
b) od potudnia terenami le$nymi,
c¢) od wschodu droga gminng o nr ewid. dziatki 673,
d) od zachodu droga gminng o nr ewid. dziatki 640,
zgodnie z zalgcznikami graficznymi do uchwaty.
3. integralnymi czesciami niniejszej uchwaly jest 8 zatgcznikow :
1) 5 rysunkow planu w skali 1: 2 000 bedac zatacznikami graficznym nr 1, 2, 3, 4, 5,
2) wyrys ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
| skali : 10 000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 6,
3) rozstrzygniecia, o ktérych mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowig zatgcznik nr7i 8.

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowsg, ustugowa,
obiekty handiowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? pod zabudowe techniczno -
produkcyjna, pod tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzong, pastwiska, lasy, pod komunikacje i
infrastrukture techniczna.

§ 3.1 Ustalenia planu w obszarach o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zostajg wyrazone w tresci




niniejszej uchwaty obejmujacej :

Rozdziat | przepisy ogdine;

Rozdziat |l przepisy obowigzujgce w calym obszarze okre$lajgce :

e przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

o zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspoiczesne;j;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat Il Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementdw funkcjonalno — przestrzennych

okreslajgce szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy.

Rozdziat IV, V, VI, VI, VIl warunki zagospodarowania dla poszczegoéinych terenéw okreslajace :

e przeznaczenie terendw ;

o parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4;

Rozdziat IX Przepisy przej$ciowe i koncowe.
2. W rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ( linie
obowigzujace );

2) oznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z symbolu literowego
przeznaczenia terenu i numeru wyrdzniajgcego go sposréd innych terenéw;

3) oznaczenie graficzne granic obszaréw chronjonych;

4) oznaczenia graficzne stref i elementéw funkgjonalno - przestrzennych;

5) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy - nakazanych i nieprzekraczainych;

6) pozostale nie wymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyijny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o : .

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy Zary o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienionew § 1,21 3,

3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wymienione w §1 ust. 3 pkt 1i 2 niniejszej
uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym,

6) liniach rozgraniczenia obowiazujgcych — nalezy przez to rozumie§ linie oddzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania,

7) liniach rozgraniczenia postulowanych - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o
tym samym przeznaczeniu badz o tym samym sposobie uzytkowania,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie€ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym ~ nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupeinia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

10) dostepnosci do drogi publicznej —nalezy przez to rozumie¢ dostepnosé zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami a takze dostepno$¢ przez ukfad drég wewnetrznych dojazdowych
posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej,

11) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumiec¢ drogi nie zaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$é gospodarczq , drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

12) terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i
niska o charakterze ozdobnym, pokrywajgca uksztattowane powierzchnie,

13) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku ficzony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych,

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnaciji naziemnej o najwickszej obszarowo powierzchni liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych (jesli jaka$ z kondygnacji ma wiekszg powierzchnie od kondygnaciji
przyziemia to jg traktujemy jako kondygnacje naziemna o najwiekszej obszarowo powierzchni),
przy czym powierzchnig zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami wystepujacych w obrebie
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dziatki;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziakki, pokrytg rodlinnosciq ( naturalng lub urzgdzong ) stanowiacg
powierzchnie ekologicznie czynng,

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogé6inodostepne obszary o dominujacej funkcji
komunikacji pieszej, takie jak, ulice, pasaze handlowe, parki, zielence, aleje parkowe wraz z ich
otoczeniem w granicach widoczno4ci,

17) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkow
niepublicznych a w szczegé6inoéci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego,

18) ustugi nieuciazliwe — nalezy rozumieé taki rodzaj ustug, ktory nie wywoluje uciazliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego - ich ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka sie
w granicach dziafki,

19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé ucigzliwo$¢ powodowanq przez przedsiewziecia
mogace znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu prawa ochrony srodowiska,

20) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
spos6b uzytkowania i sposoéb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

21) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

22) linii regulacyjnych zabudowy:

a) nakazanej linii zabudowy - linia regulujgca usytuowanie zabudowy na dzialce budowlanej,
wrysowana w czesci graficznej planu lub okreslona w czesci tekstowej planu. Linia, do ktérej
$ciana frontowa budynku powinna przylega¢ na calej dlugosci z dopuszczeniem wysuniecia
przed nig (max 1,50 m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodoéw zewnetrznych, balkonéw
oraz cofniecia czesci elewacji frontowej (max. na 30% diugosci frontu elewaciji tacznie), o ile
tych dopuszczen nie regulujg inne ustalenia,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdiuz terenéw
komunikacji publicznej wydzielonych pasow infrastruktury technicznej poza kitérg nie moze
byé wysunieto lico budynku. Dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszeh
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonoéw, i elementéw wystroju architektonicznego,

23) reklama wielkogabarytowa — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie
budowlanym lub ogrodzeniu,

24) strefie technicznej (strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej) - nalezy
przez to rozumied strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokoéci i sposobie zagospodarowania moéwig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej
strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia.

§ 5.0kreSlone w § 3 ust. 1 pkt 1 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania
obejmujg :

1) podstawowy rodzaj przeznaczenie (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8),

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9),

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi ( oznaczonymi linig ciagta ) lub orientacyjnymi ( oznaczony
linig przerywang ).

4) przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujgcych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w
planie miejscowym .

5) przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ uscislony na etapie realizacji inwestycji
w ramach projektu zagospodarowania dziatki ( mozliwosé faczenia dziatek ).

6) grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie
na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwalg i przepisami szczegéinymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach.

7) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji
zwigzanych z nimi urzadzen okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej.

8) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami zgodnie z
ich podstawowym przeznaczeniem.

9) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami ustalajacymi granice
lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdziat Il



Przepisy obowidzujace w calym obszarze planu
§ 6. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézny przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

1) Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢é zagospodarowane wyitacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale IV-VIII oraz zasadami
okreSlonymi w przepisach szczeg6lowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistniec
samodzielnie oraz stanowié wiecej niz 40 % zagospodarowania.

2) Kazdorazowo w ramach terenu wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogg wystgpowad: drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna - o ile nie sg wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane w
ustaleniach okreSlonych w rozdziale IV — Vill oraz w zasadach okres$lonych w pozosta%ych
przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami

zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obickty malej architektury, nalezy ksztaltowaé w

dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i warto$ciowych elementdéw wystepujacej w okolicy

architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale 1V - Viil
parametrow i wskaznikow oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy,
przy czym:

a) na dziatkach dia ktorych nie okreslono linii zabudowy budynki nalezy sytuowacé w sposob
zapewniajgcy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia sasiednich
nieruchomosci, oraz na zasadach ogéinych okreslonych w prawie budowlanym i warunkach
technicznych:

b) w terenach sgsiadujacych z terenami laséw i zadrzewien oznaczonymi na rysunku planu
symbolem “ZL”, minimalna odlegto$¢ nowych budynkéw od granicy lasu powinna wynosi¢ 20
m:

C) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg wykorzysta¢ mozna wyfacznie
pod realizacje:

e utwardzonego wjazdu na teren dziakki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego
miejsca pod pojemniki na $mieci;

¢ miejsc do parkowania;

e sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zielen dekoracyjng i uzytkows;

2) budynki warsztatow wytwérczych i rzemiesSiniczych oraz budynki gospodarcze powinny by¢
sytuowane w gitebi dziatki - za budynkami mieszkalnymi i ustugowymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegiosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw
technicznych, w szczegoino$ci w granicy dziaiki, w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno-
sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach
publicznych;

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi
rolniczo, za zgoda wiasciciela tych terenéw;

¢) jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajacych sie budynkéw o podobnej
funkcji i rozwigzaniach architektonicznych na granicy dziatek, prowadzonej wspélnie przez
wiascicieli terendw.

2. Rodzaj stosowanych materiatéw budowlanych:

1) tradycyjne matenaly wykonczeniowe, w szczegblnosci: dachéwka, cegta, kamien, drewno,

2) dopuszcza sie stosowanie substytutéw imitujacych w/w tradycyjne materiaty wykoriczeniowe,

3) zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za
wyjatkiem budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna, magazynows, skiadowa,
rzemiesiniczg i budynkow infrastruktury technicznej,

3. Kolorystyka elewaciji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

1) stosowanie dla tynkdw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia ;

2) stosowanie dia pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, szarej,
brgzowej ;

3) dopuszcza si¢ dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

4) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkondéw, schodéw
zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni;
b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu
nasycenia;

5) dopuszcza sie stosowanie koloroéw zastrzezonych jako identyfikacja firm.




4. Witryny skiepowe:

1)  rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworéw okiennych w
elewacji budynku;

2) dopuszcza sig stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajgcych, markiz z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ jedno$é wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

5. Ogrodzenia dzialek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy
wykonywac :

1) dostosowujac rozwigzania materialowe i kolorystyczne do cech architektury budynkow;

2) zakazaé budowy muréw granicznych od strony ulic;

3) zakaz uzywania prefabrykatow betonowych.

6. Zasady dotyczgce umieszczania znakdw informaciji wizualne;j :

1)  znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wla$ciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkdw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkow;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard: na terenach istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej i ustugowej, zieleni urzgdzonej,
drég publicznych - lokalnych i dojazdowych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowe;j i ustugowej;

4) zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na pofaci dachowej
i kalenicy ;

5) zakazuje sie umieszczania znakoéw informagji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego,

6) dopuszcza sie umieszczanie znakow informagji wizuainej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wigcej
niz 20% dlugosci tegoz ogrodzenia.

§ 8.1 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego dla obszaru

objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz z

ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu:

2. Zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz uzytkowania terenu na cele
funkcji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska, w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych - w szczegdlnosci funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarza -
niem odpadow, ziomu, zuzytych pojazdéw, maszyn iurzadzen, opakowan, paliw lub innych
materialéw, atakze polegajgcej na hodowli lub uboju zwierzat w ramach dziatalno$ci gospodarcze;.

3. W zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach ochrony Srodowiska,
obowigzujgcych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dia ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz
spetnione bedg dopuszczalne normy okres$lajgce standardy jako$ci Srodowiska;

2) lokalizacja inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych ( stacji paliw,
parkingow lub innych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig } wymaga zabezpieczenia
inwestyciji przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych, co powinno zosta¢ uwzglednione w tresci projektu budowlanego;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen, ktérych ucigzliwosc przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okres$lane jako znaczaco oddziatywujgce na zdrowie ludzi
i Srodowisko.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie speinienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki).

5. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym:
zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku , w szczeg6lnosci w stosunku do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $Srodowiska przed odpadami nalezy :

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowaé zgodnie
Z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku z projektowang
dziatalno$cig w zakresie produkciji, baz, skladéw, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg
lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunaing okre$laja ustanowione, odrebne przepisy
obowiazujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia mogg by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu — (z zastrzezeniem
przepisow o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaftowania) lub realizacji elementéw



zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegoélne nieruchomosci,

4) przeksztalcenia powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg nalezy minimalizowac¢ poprzez
wilasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wéd opadowych;

5) przy realizacji rob6t ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

7. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem :

1) nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych (place, drogi i parkingi );

2) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe 1j. separatorowi
osadnikéw, w szczegolinosci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji sprzedazy i
magazynéw paliw, zakladéw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi.

8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie

i utrzymanie, w szczegdinosci:

a) naturalnego uksztattowania;

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien;

¢c) istniejgcych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznos$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym
przypadku obowiazek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony
srodowiska;

3) ksztatowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysoko$ci i roziozystosci oraz otwaré
widokowych;

4) w ramach terendw zieleni dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych,
w tym wydzielonych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej
Zobowigzuje kazdego kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem :

a) wstrzymadé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow a jesli

to nie jest mozliwe Wojta Zar.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. w celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych do ktérych zalicza sie tereny drég
publicznych, tereny ustug publicznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingéw ogélnodostep -
nych, tereny ciggow pieszych, trasy $ciezek rowerowych - nie tylko wyznaczonych w planie ale
rowniez tych ktére towarzysza przeznaczeniu podstawowemu fub dopuszczalnemu w obszarze
przestrzeni publicznej :

1) zaleca sie¢ wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury , zieleni,
akcentami plastycznymi, os$wietleniem ulicznym itp.;

2) Zaleca sie obsadzenie ulic drzewami o pokroju kulistym i wysokosci 4.0 m + 6.0 m.,

3) Zaleca sig stosowanie elementéw matej architektury (rzezb, krzyzy, kapliczek) na zamknieciach
perspektyw ulicznych.

2. Dla przestrzeni publicznych o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu ustala sie
obowiazek zapewnienia dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych poprzez :

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych poprzez :

a) stosowanie pochylni oraz wind jako uzupetnienie schodow;
b) zabezpieczenie pochylni przed poslizgiem odpowiednimi materiatami lub wykonczeniem
nawierzchni;

2) uwzglednienie potrzeb osdb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu nowych terenéw i
projektowaniu obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych, przede wszystkim
wielorodzinnych oraz innych obiektéw, w ktorych przewiduje sie mozliwos¢ wystapienia takich
potrzeb poprzez :

a) umozliwienie na wszystkich ciggach pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie sie po nich
osobom niepeinosprawnym; réznice poziomoéw niwelowa¢ pochylniami;
b) urzadzanie przy ciggach pieszych zatok dla odpoczynku z zapewnieniem izolacji akustycznej
i wzrokowej od ruchu kotowego;
¢) wyposazenie przejS¢ pieszych przez jezdnie oprécz obnizenia kraweznikow, w odpowiednig
sygnalizacje zapewniajgcg przechodniom komunikatywnosé i orientacje.
3. Dopuszcza sie organizacje, publicznych imprez masowych w terenach oznaczonych w planie
symbolem ,US", za zgodg wiascicieli i po uzyskaniu zgody wiadz gminy oraz speieniu warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.



§ 11 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustalenia planu odnoszace sie do przeznaczenia poszczegébinych terendéw obowigzujg
niezaleznie od istniejacych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.
2. Na rysunku planu oznaczono zalecane linie podziatu na dziatki budowlane, odnoszgce sie
wylacznie do tych miejsc ktére wymagaja nowego lub innego od istniejacego podziatu.
3. Kazdorazowo wydzielanie nowej dziatki na cele budownictwa mieszkaniowego musi spetniaé
nastepujgce warunki:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (dla budynkdw wolnostojgcych) — 18.0 m ;
3) minimalna szeroko$¢ wydzielonego dojazdu w zalezno$ci od liczby wydzielanych dziatek:
a) do 2 dziatek — 5m ;
b) powyzej 2 dzialek - 6m.
4. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje si¢ za spetniony, jesli styka sie ona co
najmniej z niepubliczng droggq wewnetrzng o minimainej szerokosci 5 m.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej na terenie nr 1

1. Ukiad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale IV.

2. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie z uktadem zewnetrznym
zwigzanym z przebiegiem drogi krajowej nr 12 relacji Granica Panstwa — teknica — Trzebiel — Lipinki
tuzyckie — Zary — Zagan — Szprotawa ustala sie :

1) realizacje skrzyzowania zwyktego drogi krajowej nr 12 z drogg wewnetrzng KDW ;

2) realizacje drogi wewnetrznej KDW o klasie drogi Z ( zbiorcza ) z placem manewrowym.

3. program parkingowy zaspokajajacy potrzeby personelu i klientow, wedlug parametrow i

wskaznikow okreslonych dla poszczegéinych terenéw w rozdziale 1V.

4. Projektowane sieci wodociagowe i kanalizacyjne przeznaczone dla obstugi terenu objetego
planem sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

5. Odlegtosci pomiedzy poszczegbinymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej
powinny odpowiadaé zasadom wynikajgcymi z warunkdw technicznych ich projektowania.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: _

1) dostawe wody na teren z istniejacego wodociagu wiejskiego w Sieniawie Zarskiej z sieci
wodociggowsej o $rednicy & 90 mm, zlokalizowanej poza terenem opracowania;

2) rozprowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW;,

3) ilosé dostarczanej wody dla poszczeg6lnych typéw zabudowy okreslaja przepisy odrebne
odnosnie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody.

7. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie :

1) odprowadzenie Sciekdw komunalnych i przemystowych z terenu grawitacyjnie poprzez
projektowane odcinki sieci ogdlnosptawnej na projektowana oczyszczalnie w Sieniawie Zarskiej;

2) przebieg giébwnej sieci kanalizacji og6inosptawnej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczone;j
na rysunku planu symbolem KDW; .

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw w Sieniawie Zarskiej dopuszcza
sie budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte na dziatkach
wydzielonych w granicach terenu objetego planem.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu w gaz z projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN200 od
Lubomysla do teknicy i projektowanej stacji pomiarowej I° zlokalizowanej w obrebie
wsi Sieniawa Zarska ;

2) rozprowadzenie siecig gazowg przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

3) dla siecii obiektéw nalezy stosowaé strefy kontrolowane lub strefy uciazliwosci zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi w czasie ich wybudowania .

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie :

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepla;

2) konieczno$¢ dostosowania Zrédet ciepla spalajacych paliwa stale do wymogéw aktualnych norm
ochrony Srodowiska.

10. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

1) zasilanie terenu w energie elektryczng z projektowanej trafostacji 20 /04 kV z doborem

transformatorow wg bilansu mocy okreslonych przez inwestorow na etapie projektéw budowla -
nych poszczeg6lnych inwestycii;

2) podigczenie trafostacji do istniejgcej sieci napowietrznej sredniego napigcia 15 kV siecig kablowg
zlokalizowanag na terenie oznaczonym w planie symbolem 1P;

3) ztrafostacji liniami kablowymi niskiego napiecia rozprowadzenie energii do poszczeg6inych
dziatek w obwodzie zamknigtym.

11. W zakresie gospodarki odpadami nalezy :
usuwac nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregaciji na
terenie dziatek i wywdz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

12. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i



kazdorazowo dopuszcza sie mozliwosé ich przetozenia na koszt wiadajacych terenem ina warun -
kach ustalonych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza

k  warunkOw obstugi i nie narusza interesow 0s6b trzecich.

4 13. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzié

w liniach rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia w
przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia ( w tym wzajemnych odleglosci) okreSlonych w obowiazujacych przepisach
szczegolnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wprowadzenia podziemnych
sieci teletechnicznych.

14. Dopuszcza sig lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

b) powiazanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczego6Inosci projektowanie sieci z
uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

c) powigzanie ze strukturg wtadania, w szczeg6inosci projektowanie wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w spos6b umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej na terenie nr 2

1. Ukdad komunikacyjny okre$la sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale V.

2. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie z ukladem zewnetrznym
zwigzanym z przebiegiem drogi krajowej nr 12 relacji Granica Panstwa — teknica — Trzebiel — Lipinki
tuzyckie — Zary — Zagan — Szprotawa ustala sie :

1) ~zmiane przebiegu drogi gminnej polaczonej z drogq krajowa nr 12 istniejacym zjazdem,;

a) realizacje nowego potgczenia w planie oznaczonego symbolem KD o klasie drogi L
(lokalna) na przedtuzeniu drogi powiatowej nr 1116 F relacji Lipinki tuzyckie — Gorka —
Sieniawa Zarska do drogi krajowej nr 12;

b) przeznaczenie obecnego potgczenia na ciag pieszo — rowerowy.

3. W celu obstugi terenu w zakresie komunikacji ustala sig :

1) realizacje skrzyzowania drogi gminnej 1 KD z drogg wewnetrzng 2KDW ;

2) realizacje nowej drogi wewnetrznej 2KDW o klasie drogi Z ( zbiorcza ) obstugujacej osiedle,
rownolegiej w swoim przebiegu do drogi krajowej 12;

3) realizacje skrzyzowan drogi 2KDW z drogami wewnetrznymi
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,

4) realizacja nowych drég wewnetrznych 3KDW — 6KDW o kiasie drog D ( dojazdowych) ;

5) uzupeinienie ukiadu ulic dojazdowych ciggami pieszymi z wydzielonymi $ciezkami rowerowymi
a) projektowanym ciggiem pieszo- rowerowym 3Kxr, 4Kxr faczacym drogi dojazdowe z drogg

krajowg nr 12;

b) projektowanym ciggiem pieszo- rowerowym SKxr {gczacym osiedle z zespotem sportowym;

c) wykorzystanie istniejacej drogi gruntowej na ciag pieszo- rowerowy 2 Kxr .

4. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkaricow, personelu i klientow
wediug parametréw i wskaznikéw okreslonych dla poszczegéinych terenéw w rozdziale 4 .

5. Projektowane sieci wodociggowe i kanalizacyjne przeznaczone dla obstugi terenu objetego
planem sytuowaé w liniach rozgraniczenia ciagéw komunikacyjnych.

6. Odlegtosci pomiedzy poszczegoinymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej
powinny odpowiadaé¢ zasadom wynikajacymi z warunkow technicznych ich projektowania.

7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: )

1) dostawe wody na teren z istniejacego wodociggu wiejskiego w Sieniawie Zarskiej z sieci
wodociaggowej o $rednicy @ 100 zlokalizowanej poza terenem opracowania;

2) rozprowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDW — 6 KDW;

3) ilo$é dostarczanej wody dla poszczeg6inych typéw zabudowy okreslaja przepisy odrebne
odnosnie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

8. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie :

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych z terenu grawitacyjno — ttocznym systemem
kanalizacji ogéinosptawnej do projektowanego kolektora kanalizacji na terenie nr 3idalejdo
oczyszczalni w Sieniawie Zarskiej;

2) przebieg gtéwnych sieci kanalizacji og6inosptawnej w liniach rozgraniczajacych drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDW — 6 KDWY, .

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekéw w Sieniawie Zarskiej dopuszcza
sie budowe szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte na dziatkach
wydzielonych w granicach terenu objetego planem.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w gaz z projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN200 od
Lubomysla do teknicy i projektowanej stacji pomiarowej I° zlokalizowanej w obrebie



wsi Sieniawa Zarska;

2) rozprowadzenie siecia gazowa przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDW - 6 KDW,

3) dla siecii obiektow nalezy stosowac strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwosci zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w czasie ich wybudowania.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta;
2) konieczno$¢ dostosowania zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogow aktualnych norm
ochrony $rodowiska.

11. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

1) zasilanie terenu w energie elektryczng z dwoch projektowanych trafostaciji 15 /04 kV;
2) podtaczenie trafostacji do istniejacych sieci napowietrznych sredniego napigcia 15 kV

poza terenem opracowania sieciami kablowymi zlokalizowanym w liniach rozgraniczajacych

drég oznaczonych w planie symbolami 1KD, 2KDW i 4 KDW;

3) ztrafostacji liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzenie energii w liniach rozgranicza-
jacych drég oznaczonych w planie symbolami 1KD, 2KDW i 4 KDW do poszczegolnych dziatek

w obwodzie zamknietym.

12. W zakresie gospodarki odpadami nalezy :
usuwaé nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw stalych z uwzglednieniem ich segregacji na
terenie dziatek i wywaz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo,

13. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo dopuszcza sie mozliwoS¢ ich przetozenia na koszt wiadajgcych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza
warunkow obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich.

14. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢
W liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia w
przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia ( w tym wzajemnych odleglosci) okreSlonych w obowigzujacych przepisach
szczego6inych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wprowadzenia podziemnych
sieci teletechnicznych.

15. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, rowniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) uzyskania zgody witasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegolnosci projektowanie sieci z
uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

c) powigzanie ze strukturg wtadania, w szczeg6lnosci projektowanie wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w spos6b umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej na terenie nr 3

1. Ukiad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale VI.

2. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego okre$lonego w planie z uktadem zewnetrznym
zwigzanym z przebiegiem drogi krajowej nr 12 relacji Granica Panstwa - teknica — Trzebiel — Lipinki
Ltuzyckie — Zary — Zagan — Szprotawa ustala sie :

1) wiaczenie istniejacej drogi powiatowej nr 1116 F relacji Lipinki tuzyckie — Gorka — ]
Sieniawa Zarska do drogi krajowej nr 12, oznaczonej w planie symbolem 1KD klasy L ( lokalna ) i
drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 7 KD klasy D ( dojazdowej ) w uktad komunikacyjny
osiedla;

2) realizacje skrzyzowania prostego drogi krajowej nr 12 na istniejacym zjezdzie z drogg
wewnetrzng 2KDW;

3. W celu obstugi terenu w zakresie komunikaciji ustala si¢ :

1) realizacje dwdch nowych skrzyzowar drég wewnetrznych:

a) drogi wewnetrznej 6KDW z drogami 4KDW;

b) drogi wewnetrznej 6KDW z drogg SKDWV;

2) realizacje dwoch drég wewnetrznych 4KDW i 5 KDW o klasie drog Z ( zbiorczych );

3) realizacje trzech nowych skrzyzowarn ;

a) drogi powiatowej 1KD z drogg wewnetrzng 3 KDW,

b) drogi wewnetrznej 4KDW z drogg wewnetrzng 3 KDW,;

c) drogi wewnetrznej 3KDW z droga wewnetrzng 5KD;

4) realizacje drogi wewnetrznej 8KDW kiasy drogi D ( dojazdowa );

5) realizacje nowych skrzyzowan :

a) drogi wewnetrznej 4 KDW z droggq gminng 7KD;

b) drogi wewnetrznej 5 KDW z drogg gminng 7KD;

4. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientow, wyliczony
wediug parametréw i wskaznikéw okreslonych dla poszczegéinych terenéw w rozdziale VI.
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5. Projektowane sieci wodociggowe i kanalizacyjne przeznaczone dla obstugi terenu objetego
planem sytuowac w liniach rozgraniczenia ciagéw komunikacyjnych.

6. Odleglosci pomiedzy poszczegolnymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej
powinny odpowiada¢ zasadom wynikajacymi z warunkow technicznych ich projektowania.

7. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalenia obejmujg : ]

1) dostawe wody na teren z istniejgcego wodociagu wiejskiego w Sieniawie Zarskiej :

a) od strony zachodniej z sieci wodociggowej 0 Srednicy @ 90 zlokalizowanej poza terenem

opracowania;

b) od strony wschodniej z sieci wodociggowej o $rednicy & 90 zlokalizowanej poza terenem
opracowania;

2) rozprowadzenie sieci w ukiadzie pierscieniowym w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2KDW - 6 KDW i 7KD ;

3) ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegoélnych typow zabudowy okreslajg przepisy odrebne
odnosnie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody.

8. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie :

1) odprowadzenie Sciekbw komunalnych i bytowych z terenu grawitacyjnie systemem
kanalizacji ogélnosptawnej do projektowanej oczyszczalni Sciekdw w Sieniawie Zarskie;j;

2) przebieg giéwnych sieci kanalizacji ogoéinosptawnej w liniach rozgraniczajacych drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW - 6KDW i 7KD ;

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu w gaz z projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN200 od Lubo-
mys$la do teknicy i projektowanej stacji pomiarowej I° zlokalizowanej w obrebie wsi Sieniawa
Zarska,;

2) rozprowadzenie siecig gazowgq przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDW —~
6KDW i 7KD;

3) dla sieci i obiektéw nalezy stosowaé strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwo$ci zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w czasie ich wybudowania.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet ciepla;

2) koniecznos$é dostosowania zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogow aktuainych norm
ochrony $srodowiska.

11. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

1) zasilanie terenu w energig elektryczna z projektowanej trafostacji 15 /04 kV,

2) podtaczenie trafostacji do istniejacej sieci napowietrznej Sredniego napiecia 15 kV poza terenem
opracowania siecig kablowg zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej w
planie symbolem 5 KDV,

3) ztrafostaciji liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzenie energii w liniach rozgraniczajg-
cych droég oznaczonych w planie symbolami, 2KDW - 6 KDW i 7KD do poszczegébinych dziatek
w obwodzie zamknietym.

12. W zakresie gospodarki odpadami nalezy :
usuwac nieczystosci poprzez gromadzenie odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregaciji na
terenie dziatek i wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

13. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo dopuszcza sie mozliwosé ich przetozenia na koszt wiadajacych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury dane;j sieci, nie pogarsza
warunkéw obstugi i nie narusza intereséw os6b trzecich.

14.Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzié
W liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzgiednieniem przy realizacji moziiwosci umieszczenia w
przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia ( w tym wzajemnych odlegiosci) okreSlonych w obowigzujacych przepisach
szczeg6inych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wprowadzenia podziemnych
sieci teletechnicznych.

16. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy speinieniu nastepujgcych warunkow:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczeg6Inosci projektowanie sieci z uwzgle-
dnieniem: uksztaltowania terenu, walorow krajobrazowych, obszarow lesnych i skupisk za -
drzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

¢) powigzanie ze strukturg wtadania, w szczegoélnosci projektowanie wzdluz granic nierucho -
mosci oraz w sposob umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej na terenie nr 4

1. Ukiad komunikacyjny okres$la sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale VII.

2. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego okre$lonego w planie z uktadem zewnetrznym
zwigzanym z przebiegiem drogi krajowej nr 12 relacji Granica Panstwa — teknica — Trzebiel — Lipinki
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| (uzyckie — Zary — Zagan — Szprotawa ustala sie :

L 1) reali\z/scje nowego skrzyzowania zwyktego drogi krajowej nr 12 z drogq wewnetrzng dojazdowg
4 1KDW,

b 2) realizacje drogi wewnetrznej 1KDW o klasie drogi D ( dojazdowej ) ;

b 3) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientéw, wyiiczony
wediug parametrow i wskaznikéw okreslonych dia poszczegolnych terenéw w rozdziale VIl.

: 3. Projektowane sieci wodociggowe i kanalizacyjne przeznaczone dia obstugi terenu objgtego
£ planem sytuowaé w liniach rozgraniczenia ciagow komunikacyjnych.

3 4. Odlegtosci pomiedzy poszczegoinymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej

L powinny odpowiada¢ zasadom wynikajacymi z warunkéw technicznych ich projektowania.

3 5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: ]

. 1) dostawe wody na teren z istniejacego wodociggu wiejskiego w Sieniawie Zarskiej z sieci

5 wodociagowej o $rednicy @ 80 mm, zlokalizowanej na terenie opracowania;

) {(oz\%owadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
; DW:

3) ilosé dostarczanej wody dla poszczegblnych typow zabudowy okreslaja przepisy odrgbne
odnosnie okreélenia przecigtnych norm zuzycia wody.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ :

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych z terenu grawitacyjnie poprzez

projektowane odcinki sieci ogolnosptawnej na projektowang oczyszczalnie w Sieniawie Zarskiej;
2) przebieg gtéwnej sieci kanalizacji ogéinosptawnej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW; .

3) do czasu realizacji systemu kanalizaciji i oczyszczalni sciekow w Sieniawie Zarskiej dopuszcza
sie budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte na dziatkach
wydzielonych w granicach terenu objetego planem.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)  zaopatrzenie terenu w gaz z projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN200 od
Lubomy$la do keknicy i projektowanej stacji pomiarowej 1° zlokalizowanej w obrebie

wsi Sieniawa Zarska,

2) rozprowadzenie siecig gazowa przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) dla sieci i obiektow nalezy stosowac strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwo$ci zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w czasie ich wybudowania .

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta;

2) konieczno$¢ dostosowania Zrédet ciepta spalajacych paliwa state do wymogow aktuainych norm
ochrony $rodowiska.

9. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ :

Zasilanie z istniejacej trafostacji 15/04 kV liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzenie energii
w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie 1KDW do poszczegoinych dziatek w obwodzie
Zamknietym.

10. W zakresie gospodarki odpadami nalezy :

usuwaé nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregacji na
terenie dziatek i wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej na terenie nr 5 .

1. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami |
klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale VIII.

2. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego okreslonego w planie z ukiadem zewnetrznym
zwiazanym z przebiegiem drogi krajowej nr 12 relacji Granica Parstwa — Leknica — Trzebiel — Lipinki
tuzyckie ~ Zary — Zagan — Szprotawa ustala sie :

1) 1r&zél)izacje nowego skrzyzowania zwyktego drogi krajowej nr 12 z drogq wewnetrzng dojazdowq
W,
2) realizacje drogi wewnetrznej 4KDW o klasie drogi Z (zbiorczej),
3) uzupemienie ukfadu komunikacyjnego poprzez wykorzystanie istniejacych drog gruntowych na
drogi wewnetrzne 1KD, 2KD i 3KD klasy drogi D ( dojazdowe ).

3. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientow, wyliczony

wediug parametrow i wskaznikéw okreslonych dia poszczegdinych terenéw w rozdziale Vil

4. Projektowane sieci wodociggowe i kanalizacyjne przeznaczone dla obstugi terenu objetego
planem sytuowaé w liniach rozgraniczenia drog. ,

5. Odlegtosci pomigdzy poszczegdinymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej
powinny odpowiadaé zasadom wynikajacymi z warunkow technicznych ich projektowania.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: )

1) dostawe wody na teren z istniejgcej magistrainej sieci Olbrachtéw — Sieniawa Zarska 0
parametrach @ 110 przebiegajacej wzdiuz zachodniej granicy terenu;

2) rozprowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW — 4 KDW,

3) ilosé dostarczanej wody dia poszczegdinych typéw zabudowy okreslaja przepisy odrgbne
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odnosnie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie :

1) odprowadzenie Sciekéw przemystowych i bytowych z terenu grawitacyjnie poprzez ]
projektowane odcinki sieci ogéinosptawnej na projektowang oczyszczalnig w Sieniawie Zarskiegj,

2) przebieg gtéwnej sieci kanalizacji ogéinosptawnej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDW — 4 KDW, ]

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow w Sieniawie Zarskiej dopuszcza
sie budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci ciekie na dziatkach
wydzielonych w granicach terenu objgtego planem.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu w gaz z projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN200 od
Lubomys$la do t.eknicy i projektowanej stacji pomiarowej 1° zlokalizowanej w obrebie wsi Sienia-
wa Zarska;

2) rozprowadzenie siecig gazowq przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 4
KDW;

3) dla sieci i obiektow nalezy stosowac strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwoéci zgodnie z przepi-
sami obowigzujacymi w czasie ich wybudowania.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalenia obejmujq :
konieczno$é dostosowania zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogéw aktualnych norm
ochrony $srodowiska.

10. W zakresie elektroenergetyki ustala sig :

1) zasilanie terenu w energig elektryczng z projektowanej trafostacji 20 /04 kV z doborem
transformatoréw wg bilansu mocy okreslonych przez inwestoréw na etapie projektow
technicznych poszczegdlnych inwestyciji,

2) podigczenie trafostaciji do istniejacej sieci napowietrznej $redniego napigcia 15 kV siecig kablowg
zlokalizowana na terenie oznaczonym w planie symbolem 3KDW i 1KDW;

3)  ztrafostacji liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzenie energii do poszczegdlnych
dziatek w obwodzie zamknietym w liniach rozgraniczenia drég oznaczonych w planie symbolami
1KDW - 2KDW.

11. W zakresie gospodarki odpadami nalezy :
usuwaé nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacii na
terenie dziatek i wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

12. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo dopuszcza si¢ mozliwosé ich przefozenia na koszt wiadajacych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza
warunkow obstugi i nie narusza intereséw 0s6b trzecich.

13. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzié
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia w
przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia ( w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegbinych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednic mozliwo$¢ wprowadzenia podziemnych
sieci teletechnicznych. :

14. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegolnosci projektowanie sieci z
uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréow le$nych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

c) powigzanie ze strukturg wiadania, w szczegéInosci projektowanie wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 17 Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W odniesieniu do funkcji istniejacych, powodujacych przekraczanie warunkow, zasad i
przepisow okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje si¢ je jako tymczasowe zagospodarowanie, przy
czym nalezy okresli¢ horyzont czasowy w ktérym, zagospodarowanie to bedzie zgodne z ustaleniami
planu, w zaleznosci od ucigzliwosci jakg istniejaca funkcja powoduje w stosunku do sgsiednich
terendw.

2. Dopuszcza sie¢ czasowe wykorzystanie terenu w ramach utworzenia bazy budowlanej lub
sktadowania materialéw na potrzeby realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie za
zgodag whasciciela oraz po stosownym uzgodnieniu z wiasciwym wydziatem urzedu miasta.

Rozdziatl lll
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonaino — przestrzennych okres$lajace
szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
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§ 18. Ciagi alei

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu ciggéw alei do zachowania, celem ktorej
jest utrzymanie, rozwijanie i pielggnacja obecnego ksztattu, w szczego6lnosci ochrona szpalerow
drzew.

2. Dopuszcza sie mozliwosé powiekszania i tworzenia nowych odcinkéw alei na zasadzie
kontynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych, przy czym zaleca sig
wykorzystanie w tym celu wskazanych na rysunku planu orientacyjnych przebiegbéw ciggéw alei do
uzupetnien :

1) przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciagow alei nalezy:
a) tworzyé pasy zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci
szpaleru drzew, zywoplotu lub pasa trawnika w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych drogi;
b) dla terenow otwartych realizowac ciagi alei w postaci szpaleru drzew;
c) kazdorazowo tworzyé lub rezerwowacé tereny wzdiuz alei na lokalizacj¢ Sciezek
rowerowych;
2) dopuszcza sie w pasie zieleni towarzyszgcej mozliwosc :
a) lokalizowania ukrytych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) lokalizowania w pasie zieleni towarzyszgcej miejsc postojowych.

§ 19. Strefy techniczne

1. Dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych, drég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz wynikajg z nizej okreSlonych stref, konieczne jest
uzyskanie zgody zarzgdzajgcego siecig.

2. Strefa ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV przechodzacej przez tereny zabudowy techniczno - produkeyjnej
na terenie nr 3 wynosi odpowiednio 10.0 m od osi linii 110 kV.

Rozdziat IV

Warunki zagospodarowania dla terenu nr 1

§ 20 Ustalenia dotyczace terenéw 1 P i P2, ktérych podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa techniczno — produkcyjna w zakresie ktérego mieszcza sie :
obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi komercyjne;
2) zakiady rzemieS$inicze;
3) stacje paliw, stacje autogazu;
4) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%;
3) dojazd do terenéw 1P i 2P z drogi wewnetrznej KDW
4) program parkingowy i garazowy :

a) nalezy ustali¢ indywiduainie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajace

potrzeby zatrudnionych i wynikajace z przyjetej technologii produkcji;
b) w przypadku ustug komercyjnych i zaktadéw rzemieslniczych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu

okrestonej nizej wysokosci zabudowy ;
2) wysokos¢ zabudowy— nie wigcej niz 2 kondygnagcie i nie wyzsza niz 10.0 m;
3) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

4. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej dziatalnosci produkcyjnej obejmuije:
1) miejsca postojowe;
2) zielen urzadzong ;
3) urzadzenia sportu i rekreacji.

5. Stawka procentowa: 0%

6. Dodatkowo:
nakazuje sie aby dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handiowa,
ustugowa, wytworcza lub rzemies$lnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byta odseparowana w przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i
przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwalej, w sposob
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigZliwosci poza granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu
na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatlo o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na
rodzaj tej dziatalnosci - jesli mogtby on obnizaé jakos¢ srodowiska zamieszkania, dopuszcza si¢
lokalizacje dominant wysokosciowych.

§ 21. Ustalenia dotyczace terenéw 1ZL i 2ZL ktérych podstawowym przeznaczeniem s3 lasy
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Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa lesnego, zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 22. Ustalenia dotyczace terenu KDW, ktorej podstawowym przeznaczeniem terenu jest
droga wewnetrzna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw, jesli
pozwalaja na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
droga dojazdowa wewnetrzna oznaczona symbolem KDW o kiasie drogi Z ( zbiorcza) o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0 m. z placem manewrowym o wymiarach zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 17.

4. Dodatkowo:
dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szeroko$ci 0,75m.

§ 23. Ustalenia dotyczace zlokalizowanego na terenie opracowania ( wzdtuz drogi krajowej )
$wiatlowodu oznaczonego w planie symbolem T relacji CA Zary —CSAD Olszyna zapewniajgcego
relacje miedzymiastowe, wewnatrzstrefowe i migdzynarodowe. Utrzymanie istniejgcego przebiegu.

Rozdziat V

Warunki zagospodarowania dla terenu nr 2

§ 24. Ustalenia dotyczace terenéw 1MN — 8 MN z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczaine:

nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiesinicza, prowadzona jako towarzyszaca podstawowej funkcji

mieszkaniowej na nieruchomosci, wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkalnego z

wylaczeniem terenu dziakki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

1) dziatalno$é agroturystyczna, ktéra prowadzona jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji mieszka-
niowej nieruchomosci, wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkainego iub mozli-
woécig wykorzystania istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz wykorzystania terenu dziatki
wylgcznie w celach zlokalizowania urzgdzen rekreacyjnych;

2) chéw i hodowla drobnego inwentarza i drobiu wytgcznie na wtasny uzytek, nie stanowiaca przed -
dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%, powierzchnia
biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,;

2) dojazd do nieruchomosci potozonych na terenach 1MN - 4 MN z drogi powiatowej 1KD a dojazd do nie-
ruchomosci na terenach pozostatych 5 MN —11MN z drég wewnetrznych 2KDW 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6
KDWY,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dia zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na budynek plus garaz;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy ustali¢ indywidua —
Inie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dia samochoddw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatainoscig
ustugows i rzemieslniczg nalezy zapewnié dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — zaleca sie stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach
(wraz z ksztattem dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz warto$ciowych elementéw miejscowej
tradyciji budowlane;j i krajobrazu;

2) wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej— nie wigcej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz9.0m;

b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 6.0 m;

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie¢ zachowanie symetrycznych katéw
nachylenia potaci przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 35° do 45°;
- kat nachylenia dia zabudowy gospodarczej i garazowej — od 30° do 45°;

b) w przypadkach faczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stoso-
wac identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) wyklucza sie stosowanie potfaci dachowych przesunietych w linii kalenicy.

4. Stawka procentowa: 0%

5. Dodatkowo:

1) zakazuije sie realizacji budynkéw mieszkalnych w formie parterowego obiektu z ptaskim dachem,

2) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handiowa, ustugowa, wytworcza lub rzemie$inicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym w sasiedztwie terenéw



mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwo$ci, w szczegoélnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcow lub materiatéw niebezpiecznych w szczegolnosci toksycznych i
tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen,

¢) dojazdu samochodéw cigzarowych o tadownosci powyzej:

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych.

§ 25. Ustalenia dotyczace terenéw 13U ktérych podstawowym przeznaczeniem s ustugi
komercyjne
1. Przeznaczenie podstawowe, w zakresie ktérego mieszczg sie:
1) ustugi handlu detalicznego i gastronomii;
2) zakiady rzemiesinicze i wytworcze — w obszarach z wykluczeniem funkciji sktadowych, ucigzliwych
dla srodowiska.
2. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) ustugi publiczne;
2) funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalno$ci zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,
3) tereny zieleni urzadzonej;
4) urzgdzenia sportu i rekreacji.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) dojazd do nieruchomosci potozonych na terenie 13 U z drogi powiatowej 1KD;
4) program parkingowy i garazowy:
a) w przypadku ustug rzemie$lniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania;

b) w przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handiowe;j;

¢) w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy:

a) zaleca sie stosowanie wywazonych , prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztatem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz warto$ciowych elementéw miejscowej tradydji
budowlanej i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan o dostosowanych proporcjach do
otaczajgcej zabudowy, przy zachowaniu okreslonej nizej wysoko$ci zabudowy;

2) wysoko$é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10.0 m,
3) geometria dachu:

a) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych proporcjach
wraz z ksztattem dachu, do otaczajgcej zabudowy;

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych katow
nachylenia polaci z kalenicg réwnolegta do dtuzszej osi budynku przy zachowaniu katow
nachylenia mieszczgcych sie w przedziale od 30° do 45°;

¢) wyklucza si¢ stosowanie pofaci dachowych przesunietych w linii kalenicy;

5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej obejmuje:

1) miejsca postojowe ;
2) zielen urzadzong ;
4) urzadzenia sportu i rekreacji.
6. Stawka procentowa: 0%
7. Dodatkowo:
zakazuje sie lokalizadji garazy wolnostojgcych.

§ 26. Ustalenia dotyczace terenu 14US, ktérego podstawowym przeznaczeniem s3 uslugi
sportu i rekreacji
1. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) lokalizacje funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym w obiektach kubaturowych,;
2) zielen urzadzona;
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem
dopuszczalnym:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona rowniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne ;
3) program parkingowy - nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co
najmniej pokrywajace potrzeby uzytkownikéw i zatrudnionych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczainym:
1) gabaryty zabudowy:
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a) zaleca sig stosowanie prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz wartosciowych elementow miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu ;
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu okre$lonej nizej
wysokosci zabudowy ;
2) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 1 kondygnacja pius poddasze uzytkowe i nie wyzszaniz7.0m;
3) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.
4. Tymczasowe zagospodarowanie:
1) place publiczne w ramach zorganizowanych, sezonowych, lokalnych imprez masowych;
2) obiekty handlowe typu: kioski, namioty, budki w ramach zorganizowanej dziatalnoSci sezonowe;j.
5. Stawka procentowa: 0%

§ 27. Ustalenia dotyczace terenéw 15ZL i 20ZL ktérych podstawowym przeznaczeniem sg
lasy.
Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa lesnego, zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

§ 28. Ustalenia dotyczace terenéw KDL i 2KDW — 6KDW ktérych podstawowym
przeznaczeniem terenu s3 drogi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie migjsc postojowych dla samochodéw, jesli
pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga klasy L (lokalna), jednojezdniowa dwupasmowa, 0 minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 12 m, oznaczone symbolami : 1TKDL

2) droga wewnetrzna klasy Z (zbiorcza ), jednojezdniowa, dwupasmowa o minimainej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych — 12 m, oznaczone symbolami ; 2KDW

3) drogi wewnetrzne klasy D, jednojezdniowe o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
8.0 m — 12.0 m oznaczone symbolami 3KDW - 6KDW
3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 17
4. Dodatkowo:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDL nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym drogi
lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 1,5m,

2) dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2KDW — 6KDW nalezy zapewni¢ w przekroju poprze -
cznym drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szeroko$ci
0,75 m,

3) kazdorazowo zaleca si¢ realizacje obustronnych chodnikéw w kazdym z terendéw wymienionych w
niniejszym paragrafie w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§ 29. Ustalenia dotyczace terenéw 1KR — 5KR z podstawowym przeznaczeniem pod cigg piesze
ze sciezkami rowerowymi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla rowerdw , jesli pozwalajg
na to parametry przekroju poprzecznego $ciezek,

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
Sciezka rowerowa z ciggiem pieszym o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 30. Ustalenia dotyczace terenu 1E - 2E z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia

infrastruktury technicznej elektroenergetyczne -trafostacje.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w
energie elekiryczng w terenach E.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
teren o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem 3.5 metrowa jezdnig utwardzona.

3. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska wywotane przez
obiekt i urzadzenia nie mogg wykraczaé poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowa¢é koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 31. Ustalenia dotyczace terenu 23K z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia
infrastruktury technicznej kanalizacyjne - przepompownia $ciekow.

1. Przeznaczenie dopuszczaine - obejmuje wszelkie urzgdzenia towarzyszace zaopatrzeniu w
kanalizacje w terenach K.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
teren o0 minimainych wymiarach 4.0 x 4.0 m.

3. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez
obiekt i urzadzenia nie mogg wykraczaé poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowaé konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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Rozdziat Vi

Warunki zagospodarowania dla terenu nr 3

§ 32. Ustalenia dotyczace terenéw 1MN — 8 MN z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiesinicza, prowadzona jako towarzyszaca podstawowej funkcji

mieszkaniowej na nieruchomo$ci, wytacznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkalnego z

wytaczeniem terenu dzialki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

1) dziatalno$¢ agroturystyczna, ktéra prowadzona jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji
mieszkaniowej nieruchomosci, wytacznie na zasadzie wykorzystania czeéci budynku mieszkalnego
lub z moziiwo$cig wykorzystania istniejacych budynkéw gospodarczych oraz wykorzystania terenu
dziatki wytacznie w celach zlokalizowania urzadzen rekreacyjnych;

2) chow i hodowla drobnego inwentarza i drobiu wytacznie na wiasny uzytek, nie stanowiaca
przedmiotu dziatalnosci gospodarcze;j;

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%, powierzchnia
biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;

2) dojazd do nieruchomosci potozonych na terenach 1MN - 4 MN z drogi powiatowej 1KD a dojazd do
nieruchomoéci na terenach pozostalych 5 MN —11MN z drég wewnetrznych 2KDW i drég wewngtrznych
3KDW, 4KDW, SKDW, 6 KDW;

3) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na budynek plus garaz;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej nalezy ustali¢ indywidua —
Inie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziafaino$ciq
ustugowq i rzemie$Iniczg nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — zaleca si¢ stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach
(wraz z ksztattem dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz wartosciowych elementow miejscowe]
tradycji budowlanej i krajobrazu,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz9.0m;

b) gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacija plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 6.0 m;

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sig¢ zachowanie symetrycznych katow
nachylenia potaci przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 35° do 45°;
- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 30° do 45°;

b) w przypadkach fgczenia budynkoéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowag identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okre$lono dla zabudowy
mieszkaniowe;j ;

¢) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

4. Stawka procentowa: 0%

5. Dodatkowo:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w formie parterowego obiektu z ptaskim dachem;

2) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemieéinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym w sasiedztwie terendw
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatéw niebezpiecznych w szczegolno$ci toksycznych i
tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru iub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

¢) dojazdu samochodéw ciezarowych o fadownos$ci powyzej:

- 8 ton - w wypadku dzialek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton-w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych.

§ 33. Ustalenia dotyczace terenéw 9U ktdrych podstawowym przeznaczeniem sg ustugi
komercyjne
1. Przeznaczenie podstawowe, w zakresie ktérego mieszczq si¢:
1) ustugi handlu detalicznego i gastronomii;
2) zaktady rzemie$lnicze i wytworcze — w obszarach z wykluczeniem funkcji sktadowych, ucigzliwych
dla srodowiska;
3) stacje paliw plynnych i stacje autogazu .
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
tereny zieleni urzgdzone;.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50% ;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) dojazd do nieruchomosci z drogi 2KDW;
4) program parkingowy i garazowy ;
a) w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania;

b) w przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowej;

c) w przypadku ustug gastronomii w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy:

a) zaleca sie stosowanie wywazonych , prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz warto$ciowych elementéw miejscowej tradycii
budowianej i krajobrazu ;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan o dostosowanych proporcjach do
otaczajacej zabudowy, przy zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy ;

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1 kondygnacje nie wyzsza niz 5.0 m;
3) geometria dachu:

a) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych proporcjach
wraz z ksztattem dachu, do otaczajacej zabudowy ;

b) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych katow
nachylenia potaci z kalenica rownolegta do diuzszej osi budynku przy zachowaniu kgtow
nachylenia mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°;

c) wyklucza si¢ stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej obejmuje:

1) miejsca postojowe ;
2) zielen urzadzong ;
4) urzgdzenia sportu i rekreadji.
6. Stawka procentowa: 0%
7. Dodatkowo:
zakazuije sie lokalizacji garazy wolnostojgcych.

§ 34. Ustalenia dotyczace terenow 10U ktorych podstawowym przeznaczeniem sg ustugi

komercyjne

1. Przeznaczenie podstawowe, w zakresie ktérego mieszcz4 sie¢:

1) ustugi handlu detalicznego i gastronomii;
2) zaktady rzemieslnicze i wytwércze — w obszarach z wykluczeniem funkgcji sktadowych, ucigzliwych
dla srodowiska.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi publiczne ;
2) funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,
3) tereny zieleni urzadzonej ;
4) urzadzenia sportu i rekreadji.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50% ;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) dojazd do nieruchomosci polozonych na terenie 10 U z drogi powiatowej 1KD ;
4) program parkingowy i garazowy ;

a) w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dia zamierzonego sposobu

uzytkowania,

b) w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni

handlowej;

c) w przypadku ustug gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc

konsumpcyjnych;

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy:

a) zaleca sie stosowanie wywazonych , prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz wartosciowych elementow miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu ;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan o dostosowanych proporcjach do
otaczajgcej zabudowy, przy zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy ;

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10.0 m,
3) geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych proporcjach
wraz z ksztattem dachu, do otaczajgcej zabudowy, ;

b) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych katow
nachylenia potaci z kalenica réwnolegta do diuzszej osi budynku przy zachowaniu katow
nachylenia mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°;
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c) wyklucza si¢ stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.
5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej obejmuije:
1) miejsca postojowe ;
2) zielert urzgdzong ;
5) urzgdzenia sportu i rekreadji.
6. Stawka procentowa: 0%
7. Dodatkowo:
zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 35. Ustalenia dotyczace terenéw 11MU 12MU, ktérych podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

1. Przeznaczenie podstawowe, w zakresie ktérego miesci si@ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej i rzemiesiniczej, ktéra
moze by¢ prowadzona jako towarzyszgca funkcji mieszkaniowej w ramach nieruchomosci, z mozliwoscig
wykorzystania terenu dziatki na zasadzie lokalizacji nowych obiektéw lub wykorzystania istniejacej w
obrebie nieruchomosci.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - wykorzystanie catego budynku pod dziatalnos¢ ustugowg
(handel, gastronomia, rzemiosto ) jedynie w przypadku wykonania catoSciowego zorganizowanego
programu inwestycyjnego.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50% ;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;

3) dojazd do nieruchomosci na terenach 11MU i 12 MU z drogi wewnetrznej 7TKDW ;

4) program parkingowy i garazowy ;

a) dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na budynek ;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej i rzemiesiniczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 25m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

¢) dla samochoddw dostawczych zwia_zanych z prowadzona dziatalnoscig ustugowa i rzemiesiniczg
nalezy zapewnic dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — zaleca sie stosowanie wywazonych , prostych bryt o dostosowanych proporcjach
(wraz z ksztattem dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz wartosciowych elementéw miejscowej
tradycji budowlanej i krajobrazu ;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) jednorodzinnej — nie wiecej niz 1 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 9.0 m;

b) uslugowej gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja plus
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 6.0 m;

c) ustugowej zwigzanej z okreSlonym przeznaczeniem dopuszczalnym - nie wiecej niz 2
kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10.0 m;

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakaz stosowania symetrycznych katow
nachylenia potaci z kalenicg prostopadta do drogi przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 35° do 45°;
- kat nachylenia dla zabudowy garazowej — od 30° do 45°;

b) w przypadkach tgczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, nalezy stosowa¢ identyczne katy nachylenia pofaci w przedziale takim jak okreslono dia
zabudowy mieszkaniowej ;

¢) wyklucza si¢ stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej obejmuje:

1) miejsca postojowe ;

2) zielen urzadzong ;

3) urzadzenia sportu i rekreacii.

6. Stawka procentowa: 0%

7. Dodatkowo:
zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej, ustugowej, prowadzonej zgodnie z przeznacze-
niem podstawowym lub dopuszczalnym w sasiedztwie terendw mieszkaniowych, kiéra moze
stwarzaé ucigzliwosci, w szczegdinosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatla o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcow lub materiatéw niebezpiecznych w szczegébinos$ci toksycznych i
tatwopalnych mogacych stanowié zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

c) dojazdu samochodéw ciezarowych o tadownosci powyzej:

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych;

§ 36. Ustalenia dotyczace terenu 13US, ktérego podstawowym przeznaczeniem sa ustugi
sportu i rekreacji
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1. Przeznaczenie dopuszczaine:

1) lokalizacje funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym w obiektach kubaturowych;

2) zielen urzadzong.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem

dopuszczalnym:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigoej niz 25%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe urzadze-
nia sportowe i rekreacyjne ;

3) dojazd do nieruchomosci poprzez dwa ciagi pieszo —jezdne 9Kx- 10Kx ;

4) program parkingowy - nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co
najmniej pokrywajgce potrzeby uzytkownikéw i zatrudnionych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:

1) gabaryty zabudowy:

a) zaleca sie stosowanie prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem dachu )kazdora -
zowo do kontekstu otoczenia oraz warto$ciowych elementéw miejscowej tradycji budowlane;j i
krajobrazu;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu okreslonej nizej
wysokosci zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 7.0 m,
geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

3. Tymczasowe zagospodarowanie:

1) place publiczne w ramach zorganizowanych, sezonowych, lokalnych imprez masowych;
2) obiekty handlowe typu: kioski, namioty, budki w ramach zorganizowanej dziafalnosci sezonowej, okresowej

przy czym.

a) nalezy zglosi¢ do zaakceptowania przez wiadze gminy projekt zagospodarowania dziatki na czas
dziatalnosci ze wskazaniem rozmieszczenia obiektéw, drég pieszych i dojazdéw pozarowych oraz
formy obiektdw (gabaryty, wysokos¢, zadaszenie, uzyte materiaty, kolorystyka);

b) nalezy uzgodni¢ ze wskazanym przedsigbiorstwem komunalnym sposob obstugi sanitamej terenu
oraz odbioru odpadéw;

¢) nalezy przedstawi¢ sposdb i termin likwidacji zagospodarowania.

4. Stawka procentowa: 0%

5. Dodatkowe

dla terenow oznaczonych w planie symbolami US ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen rekreacyj-
nych — wypoczynkowych wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i sanitarng oraz parkingami,
w tym:

a) urzadzenia placéw gier i zabaw;

b) miejsca piknikowe, tarasy widokowe.

§ 37. Ustalenia dotyczace terenéw 14 ZP ktérych podstawowym przeznaczeniem sg tereny

zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie dopuszczalne - zielone miejsca parkingowe.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
terenu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie:

1) lokalizacja obiektéw handlowych typu: kioski, namioty, budki w ramach zorganizowanej dziatalno$ci
sezonowej, okresowej za zgoda wiasciciela nieruchomosci przy czym nalezy zglosi¢ do zaakceptowania
przez wiadze gminy projekt zagospodarowania dziatki na czas dziatalnoSci ze wskazaniem
rozmieszczenia obiektdw, drog pieszych i dojazdéw pozarowych oraz formy obiektéw (gabaryty,
wysoko$é, zadaszenie, uzyte materiaty, kolorystyka) oraz sposobu i terminu ich zlikwidowania;

2) lokalizacja parkingéw ogélnodostepnych na potrzeby zorganizowanej dzialalnosci sezonowej, okresowej
za zgodg wlasciciela nieruchomosci przy czym nalezy zgiosié do zaakceptowania przez wladze gminy
projekt zagospodarowania dziatki na czas dziatalnosci z rozwigzanym uktadem komunikacyjnym oraz
okresleniem sposobu i terminu likwidaciji parkingow.

§ 38. Ustalenia dotyczace terenéw R ktorych podstawowym przeznaczeniem
s3 tereny rolnicze, pastwiska,

1. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) uprawy ogrodnicze;
2) sadownicze.

2. Dodatkowo - ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 39. Wyznacza sie tereny 16WS ktérych podstawowym przeznaczeniem sg tereny wod
powierzchniowych
zakazuje sie :
a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia;
b) realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgadzen technicznych zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg rzeki i matych elektrowni wodnych.



21

§ 40. Ustalenia dotyczace terenu 17E z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia
infrastruktury technicznej elektroenergetyczne -trafostacja.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w
energie elektryczng w terenach E.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
teren o0 minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem 3.5 metrowq jezdnig utwardzong.

3. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska wywotane przez
obiekt i urzadzenia nie mogg wykraczaé poza granice terenu, na kidrym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 41. Ustalenia dotyczace terenéw 1.KD, 1KDW - 6KDW, 7KD

ktérych podstawowym przeznaczeniem terenu sa drogi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodow, jesli

pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. 'Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  droga powiatowa klasy L (lokalna ), jednojezdniowa dwupasmowa, o minimainej szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych — 12.0 m, oznaczona symbolem 1KD;

2) droga gminna klasy D ( dojazdowa jednojezdniowa dwupasmowa o minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych — 10.0 m oznaczona symbolem 7 KDD ;

3) drogi wewnetrzne klasy Z ( zbiorcze ) oznaczone symbolem 2KDW, 4KDW, 5SKDW
jezzdnojezdgiowe dwupasmowe o minimalnej szerokosci w finiach rozgraniczajacych od
12.0-100m;

4) drogi wewnetrzne klasy D ( dojazdowe ) oznaczone symbolami 3KDW, 6KDW jednojezdniowe
dwupasmowe 0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12.0 —10.0 m.

3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 11
4. Dodatkowo:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDL nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimainej szerokosci 1,5m;

2) dlaterenu oznaczonego w planie symbolem 2KDW — 7KDW nalezy zapewni¢ w przekroju
poprzecznym drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimaine;j
szerokosci 0,75m;

3) kazdorazowo zaleca sig realizacje obustronnych chodnikéw w kazdym z terenow wymienionych
w niniejszym paragrafie w zalezno$ci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§ 42. Ustalenia dotyczace terenéw 1Kxr- 4Kxr ktérych podstawowym przeznaczeniem sa ciagi
piesze ze §ciezkami rowerowymi
1. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) zielen urzadzona,
2) dojazd w uzasadnionych przypadkach do nieruchomosci oraz do dziatalnosci zlokalizowanej w
ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczainego.
2. Parametry zagospodarowania terenu :
szerokosci w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3
do niniejszej uchwaly.

§ 43. Ustalenia dotyczace zlokalizowanej na terenie opracowania napowietrznej linii
energetycznej wysokiego napiecia 110 kV oznaczony w planie symbolem WN
1) utrzymanie istniejacego przebiegu i parametrow,
2) wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 44. Ustalenia dotyczace zlokalizowanej na terenie opracowania sieci wodociagowej 0 $rednicy
@ 80 oznaczonej w planie symbolem W.
Utrzymanie istniejacego przebiegu i parametrow.

§ 45. Ustalenia dotyczace zlokalizowanego na terenie opracowania ( wzdiuz drogi krajowej )
swiatlowodu oznaczonego w planie symbolem T relacji CA Zary —CSAD Olszyna zapewniajacego
relacje miedzymiastowe, wewnatrzstrefowe i migdzynarodowe. Utrzymanie istniejgcego przebiegu.

Rozdziat Vi

Warunki zagospodarowania dla terenu nr 4
§ 46. Ustalenia dotyczace terenéw 1MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy , rozbudowy i modernizaciji.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
nieuciazliwa dziatalnosé ustugowa lub rzemie$lnicza, prowadzona jako towarzyszaca podstawowej funkcii
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mieszkaniowej na nieruchomosci, wytacznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkalnego z
wyltaczeniem terenu dzialki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

1)

2)

D)

2)
3

D)

2)

3)

L))

dziatalno$¢ agroturystyczna,  ktéra prowadzona jest jako towarzyszgca podstawowej funkcji

mieszkaniowej nieruchomosci, wylgcznie na zasadzie wykorzystania czeéci budynku mieszkainego

lub z mozliwoscig wykorzystania istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz wykorzystania terenu
dziatki wytacznie w celach zlokalizowania urzadzen rekreacyjnych;

chow i hodowla drobnego inwentarza i drobiu wytacznie na wlasny uzytek, nie stanowigca

przedmiotu dziatalnosci gospodarcze;.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;,

dojazd do nieruchomosci potozonych na terenach 1MN - 3 MN z drogi wewnetrznej KDW ;

program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na budynek plus garaz ;

b) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemie$lniczej nalezy ustali¢ indywidu —

alnie dia zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochod6w dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
uslugowa i rzemieélniczg nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

gabaryty zabudowy — zaleca si¢ stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach

(wraz z ksztattem dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz warto$ciowych elementéw miejscowej

tradycji budowlane;j i krajobrazu;

wysoko$é zabudowy:

a) mieszkaniowej— nie wigcej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzszaniz 9.0m;

b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wigcej niz 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 6.0 m;

geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych katow
nachylenia pofaci przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 35° do 45°,
- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 30° do 45°;

b) w przypadkach fgczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowacé identyczne katy nachylenia polaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowe;j ;

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

4. Stawka procentowa: 0%

5. Dodatkowo:

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w formie parterowego obiektu z ptaskim dachem;

nakazuje sie aby dziatalno$é handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemie$lnicza prowadzona

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczainym w sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych, nie stwarzata uciazliwosci, w szczeg6lnosci w postaci:

a) wytwarzania hafasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcow lub materiatow niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych i
tatwopalnych mogacych stanowié zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen,

¢) dojazdu samochodéw cigzarowych o ladownosci powyzej.

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych.

§ 47. Ustalenia dotyczace terenéw 2MN - 4 MN z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieéinicza, prowadzona jako towarzyszgca podstawowej funkgji
mieszkaniowej na nieruchomosci, wytacznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkalnego z
wytgczeniem terenu dzialki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

1) dziatalno$¢é agroturystyczna, ktora prowadzona jest jako towarzyszgca podstawowej funkcji

mieszkaniowej nieruchomosci, wytacznie na zasadzie wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego
lub z mozliwoscig wykorzystania istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz wykorzystania terenu
dziatki wytgcznie w celach zlokalizowania urzgdzen rekreacyjnych;

2) chéw i hodowla drobnego inwentarza i drobiu wytacznie na wiasny uzytek, nie stanowigca

przedmiotu dziatalnosci gospodarczej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%,;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,;

2) dojazd do nieruchomos$ci polozonych na terenach 1MN - 3 MN z drogi wewnetrznej KDW ;
3) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na budynek plus garaz;



b) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy ustali¢ indywidu —-
alnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dia samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowa i rzemieslniczg nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — zaleca si¢ stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach
(wraz z ksztattem dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia oraz wartos$ciowych elementow miejscowej
tradycji budowlanej i krajobrazu;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz9.0m;

b) gospodarczeji garazy wolnostojgcych — nie wigcej niz 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 6.0 m;

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych katow
nachylenia potaci przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 35° do 45°;
- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej ~ od 30° do 45°;

b) w przypadkach tgczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowad identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowe;j ;

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

4. Stawka procentowa: 0%

5. Dodatkowo:

1) zakazuije sie realizacji budynkéw mieszkainych w formie parterowego obiektu z ptaskim dachem;

2) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym w sasiedztwie terenow
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub Swiatta o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcoéw lub materialéw niebezpiecznych w szczegolnosci toksycznych i
tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozet;

c) dojazdu samochodow cigzarowych o tadownosci powyZej:

- 8 ton - w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton-w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewngtrznych.

§ 48. Ustalenia dotyczace terenéw 5 ZP ktérych podstawowym przeznaczeniem sg tereny
zieleni urzadzonej
1. Przeznaczenie dopuszczalne - zielone miejsca parkingowe.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatego zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekroczyC 20% powierzchni terenu.
3. Tymczasowe zagospodarowanie:

1) lokalizacja obiektéw handlowych typu: kioski, namioty, budki w ramach zorganizowanej dziatalnosci
sezonowej, okresowej za zgoda wiasciciela nieruchomosci przy czym nalezy zgtosic do zaakceptowania
przez wiadze gminy projekt zagospodarowania dziatki na czas dziatalno$ci ze wskazaniem
rozmieszczenia obiektéw, drog pieszych i dojazdéw pozarowych oraz formy obiektow (gabaryty,
wysoko$é, zadaszenie, uzyte materialy, kolorystyka) oraz sposobu i terminu ich zlikwidowania;

2) lokalizacja parkingéw ogdlnodostepnych na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci sezonowej, okresowej
za zgoda wiasciciela nieruchomosci przy czym nalezy zgtosié do zaakceptowania przez wiadze gminy
projekt zagospodarowania dzialki na czas dziatalnosci z rozwigzanym uktadem komunikacyjnym oraz
okresleniem sposobu i terminu likwidacii parkingow.

§ 49. Ustalenia dotyczace terenu KDW, ktérych podstawowym przeznaczeniem terenu jest
droga wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dia samochodoéw, jesli
pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
droga wewnetrzna kiasy D ( dojazdowa ) jednojezdniowa dwupasmowa 0 minimainej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oznaczona symbolem KDW.

3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 17.

4. Dodatkowo:
1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym

drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej

szerokoéci 0,75 m ;
2) kazdorazowo zaleca si¢ realizacje obustronnych chodnikéw w kazdym z terenéw wymienionych
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w niniejszym paragrafie w zalezno$ci od mozliwoéci wynikajgcej z szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat Viii
Warunki zagospodarowania dla terenu nr §

§ 50 Ustalenia dotyczace terenow 1 P ktorych podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa techniczno ~ produkcyjna w zakresie ktérego mieszcza si¢ :
obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe.
1. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) ustugi komercyjne;
2) zakiady rzemiesinicze;
3) stacje paliw, stacje autogazu,
4) obiekty handiowe o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%;
3) dojazd do terenéw 1P z drogi wewnetrznej TKDW - 4 KDW klasy drogi D
4) program parkingowy i garazowy:
a) nalezy ustali¢ indywiduainie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajace
potrzeby zatrudnionych i wynikajace z przyjetej technologii produkgii;
b) w przypadku ustug komercyjnych i zaktadéw rzemie$lniczych w iloci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan, przy zachowaniu
okreslonej nizej wysckosci zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy— nie wigcej niz 2 kondygnacie i nie wyzsza niz 10.0 m;
3) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.
4, Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej dziatalnosci produkcyjnej obejmuje:
1) miejsca postojowe;
2) zielen urzadzong ;
3) urzgdzenia sportu i rekreacii.
5. Stawka procentowa: 0%
6. Dodatkowo:
nakazuje sie aby dziatalnosé produkeyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa,
ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i
przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem peinym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposob
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dziatki w szczeg6lnosci ze wzgledu
na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatio o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na
rodzaj tej dziatalnosci - jesli mogtby on obnizac¢ jako$¢ srodowiska zamieszkania, dopuszcza sig
lokalizacje dominant wysokos$ciowych.

§ 51 Ustalenia dotyczace terenéw 2 P ktérych podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa techniczno - produkcyjna w zakresie ktérego mieszcza sie :
obiekty sktadowe i magazynowe.

1. Przeznaczenie dopuszczaine:
1) ustugi komercyjne;
2) zaktady rzemies$lnicze;

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%;
3) dojazd do terendw 3P z drogi wewngetiznej 2KDW ;
4) program parkingowy i garazowy:

a) nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajace

potrzeby zatrudnionych i wynikajace z przyjetej technologii produkcii;
b) w przypadku ustug komercyjnych i zaktadow rzemie$lniczych w iloSci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy - dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan, przy zachowaniu
okreslonej nizej wysokosci zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy— nie wigcej niz 1 kondygnacie i nie wyzsza niz 7.0 m;
3) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.
4. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej dziatalnosci produkcyjnej obejmuje:

1) miejsca postojowe ;
2) zielen urzadzong ;



3) urzgdzenia sportu i rekreacji .
5. Stawka procentowa: 0%

§ 52. Ustalenia dotyczace terenéw 4 ZL ktérych podstawowym przeznaczeniem s3 lasy
Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa leSnego, zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

§ 53. Ustalenia dotyczace terenéw 1KD-3 KD kt6rych podstawowym
przeznaczeniem terenu sa drogi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw, jesli
pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) drogi gminne klasy D ( dojazdowe) jednojezdniowe dwupasmowe, docelowo o minimainej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m— 8.0 m, oznaczona symbolem 2KD - 3 KD ;
2) droga wewnetrzna klasy Z (zbiorcza), jednojezdniowa dwupasmowa, docelowo o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych — 12.0 m, oznaczona symbolem 1KD ;
3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 17.
4. Dodatkowo:
1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW nalezy zapewniC w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 0,75m:;
2) kazdorazowo zaleca sie realizacje obustronnych chodnikéw w kazdym z terenow
wymienionych w niniejszym paragrafie w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacej z szeroko$ci w
liniach rozgraniczajgcych drogi.
5. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace w postaci
infrastruktury technicznej.

§ 54. Ustalenia dotyczace terenu S5E z podstawowym przeznaczeniem pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w
energie elektryczng w terenach E.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
teren o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem 3.5 metrowg jezdnig utwardzonq.

3. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwo$ci badz szkodliwosci dla $rodowiska wywotane przez
obiekt i urzadzenia nie mogg wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowaé koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Rozdziat IX

Przepisy konncowe
§ 55. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego

§ 56. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubuskiego.
Pty



