UCHWALA NR LVIII/545/24
RADY GMINY ZARY

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomosci oznaczonej
nr 74/4 i 74/5 obreb Olszyniec, gmina Zary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art.341art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz art. 231 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym, nieruchomosci stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Zary, skladajacej sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr
74/4 o powierzchni 0,0096 ha oraz nr 74/5 o powierzchni 0,0175 ha, potozonej w obrgbie Olszyniec,
dla ktorej Sad Rejonowy w Zarach V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta.

§ 2. Nieruchomo$¢ opisana w § 1 zostanie zbyta na rzecz wlasciciela nieruchomosci przylegte;j,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, oznaczonej w ewidencji gruntdw ibudynkéw nr
74/1 o powierzchni 0,1161 ha, potozonej w obrgbie Olszyniec, dla ktorej zostata urzadzona ksiega
wieczysta, stanowigcej wlasnos¢ osob fizycznych. Wiasciciel dziatki nr 74/1 na terenie nieruchomosci
opisanej w § 1, wznidst ogrodzenie trwale oraz zagospodarowat jej teren, jako przedluzenie stanu
istniejacego na nieruchomosci stanowiacej jego wlasno$¢é. Warto$¢ wzniesionego przez wlasciciela
nieruchomosci przyleglej ogrodzenia znacznie przewyzsza warto$¢ gruntu, co wypetnia dyspozycje
art. 231 § 1 wyzej przywotanej ustawy.

§ 3. Lokalizacj¢ dziatek, o ktorych mowa w § 11 § 2 przedstawia zalacznik graficzny do Uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zary.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Leszek Kasprow
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Uzasadnienie

W dniu 3 kwietnia 2023 r. do Urzedu Gminy Zary wplynat wniosek wiasciciela nieruchomosci przylegtej,
oznaczonej nr dziatki 74/1 potozonej w obrgbie Olszyniec, o sprzedaz nieruchomoscei, sktadajacej si¢ z dziatek
nr 74/4 oraz nr 74/5, potozonej w obrebie Olszyniec, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Zary.

Przylegta nieruchomos¢, bedaca wilasnoscia wnioskodawcy, oznaczona nr dziatki 74/1, zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym. Dzialki nr 74/4 i74/5 bedace przedmiotem sprzedazy oznaczone sa w ewidencji
gruntéw i budynkoéw jako pastwiska trwale klasy IV (PsIV). Na dziatkach tych zlokalizowane jest ogrodzenie
trwate wraz z zagospodarowanym terenem, bedacym przedtuzeniem stanu istniejagcego na nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ wnioskodawcy. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastgpuje zgodnie z art. 231 §
1 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2023r. poz. 1610 ze zm.), ktory brzmi
"Samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktéry wznidst na powierzchni lub pod powierzchnig gruntu
budynek lub inne urzadzenie o wartos$ci przenoszacej znacznie warto$¢ zajetej na ten cel dziatki, moze zadac,
aby wiasciciel przeniost na niego wlasno$¢ zajetej dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem". Zgodnie
z operatem szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, okreslajacym
warto$¢ gruntu przedmiotowych dziatek oraz posadowionego na nich ogrodzenia, wynika, iz warto$¢ gruntu
wynosi 9.485,00 zt, natomiast warto$¢ ogrodzenia wynosi 13.230,00 zt. W zwigzku z powyzszym sprzedaz
w trybie bezprzetargowym jest zasadna, gdyz warto$§¢ wzniesionego przez wilasciciela nieruchomosci przylegtej
ogrodzenia znacznie przewyzsza warto$¢ gruntu.

Przedstawiajac powyzsze spelnione zostaly przestanki sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym, o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z2023 r. poz. 344 ze zm.). Przepis ten stanowi, ze nieruchomos$¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli ,jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej
nabyciu, stosownie do art. 347, za$ art. 34 stanowi, ze "w przypadku zbywania nieruchomos$ci osobom
fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora spetnia
jeden z warunkow jakim jest m.in. przystugujace jej roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy niniejszej
ustawy lub odrgbnych przepiséw", zas przepisem odrgbnym w tym przypadku jest ww. art. 231 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych
gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych m.in. sprzedazy w trybie bezprzetargowym, na
poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomoscei przylegltych, a co nie zostato dookre§lone w Uchwale Nr
XVII/161/12 Rady Gminy Zary z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
stanowigcymi wlasno$é Gminy Zary (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 1 marca 2012 r. poz. 573), zmienione;
Uchwatg Nr XXVII/290/21 Rady Gminy Zary zdnia 27 maja 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia
4 czerwca 2021 r. poz. 1239), Wojt moze dokonywaé czynnosci zwigzanych ze zbywaniem nieruchomosci
wylacznie za zgoda Rady.

Podjecie niniejszej Uchwaly umozliwi Wojtowi Gminy Zary dokonywanie dalszych czynnosci zwigzanych ze
sprzedaza wyzej opisanej nieruchomosci.

W celu unormowania sytuacji na gruncie, zasadnym jest sprzedaz nieruchomos$ci wlascicielowi
nieruchomosci przylegle;j.
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