7ARY Zary, dnia 12.09.2023r.

AW L

Znak: RGS.6220.29.2022
DECYZJA

Dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2; art. 75 ust.1 pkt. 4; art. 82 i 85 ustawy z dnia 03.10.2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zwanej dalej ustawg oos (tj. Dz. U. z 2023r.
, poz. 1094 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(ti. Dz. U. z 2023r. poz. 775 zezm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.11.2022r. 0 wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ziozonego przez [ NG
dotyczgcego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:

"Budowa 9 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dr6g wewnetrznych,
infrastruktury technicznej, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 53/2 w miejscowosci Olbrachtow,
gmina Zary (jedn. Ewid. 081110_2 Zary, obreb 0017 Olbrachtéw) wraz z podziatem istniejacej
dziatki rolnej na dziatki budowlane i dziatki pod drogi wewnetrzne”,

w oparciu o nastepujace dokumenty i opinie:

- Raport o oddzialywaniu na $rodowisko z lipca 2023r. sporzgdzony pod kierownictwem
Hanny Puchalskiej,

- Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
znak: WZ$.4221.137.2023.DM z dnia 07.09.2023r.,

- Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak: WR.ZZS.6.435.106.2022.KS z dnia 10.02.2023r.,

- Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach znak
NZ.9022.2.384.2022 z dnia 15.12.2022r.

orzekam
1. Okreslam nastepujgce srodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsigwzigcia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia.
Przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie osiedla mieszkaniowego, w skfad ktérego wchodzi¢
bedzie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, drogami wewnetrznymi i zjazdami. Inwestycja planowana jest na dziaice
nr 53/2 obreb Olbrachtéw, gmina Zary. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 1,5722 ha i cata zostanie
przeznaczona do realizacji przedsiewziecia.

Il. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

ll. Nie naktadam obowiazku przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

IV. Charakterystyka przedsiewziecia okreslajagca  $rodowiskowe  uwarunkowania  realizacji
przedsiewziecia jest zatgcznikiem niniejszej decyzji i stanowi jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 16.11.2022r. do tutejszego organu wplynat wniosek ztozony przez [ NN
owydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie dziewieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Wniosek
byt kompletny dlatego pismem z dnia 09.12.2022r. tutejszy organ powiadomit wnioskodawce pisemnie
0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Z uwagi, ze liczba stron postgpowania przekroczyta 10
w my$l art. 74 ust. 3 ustawy 00$., pozostate strony postgpowania o wszczeciu postgpowania zostaty
zawiadomione poprzez obwieszczenie, zgodnie z art. 49 kodeksu postgpowania administracyjnego.
Rozpatrywana inwestycja polegaé bedzie na budowie osiedla mieszkaniowego, w skitad ktérego
wchodzié bedzie 9 budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Inwestycja planowana jest na dziaice nr 53/2
obreb Olbrachtéw, gmina Zary. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki
budowlane oraz dziatki drogowe. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,5722 ha. Na potrzeby
realizacji planowanego przedsigwzigcia przeznacza sie¢ catg powierzchnie przedmiotowej dziatki.
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Planowane przedsigwzigcie kwallifikuje sie wigc do katalogu wymienionego‘w rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z dnia 09.11.2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco' oddzialywaé
na $rodowisko fj.:
— § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) — zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowa, wraz z towarzyszgca infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1ha.

Jest to wiec przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ dla przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja ta na mocy art. 59 ust. 1 pkt 2 oraz art. 61 niniejszej ustawy moze byé uzalezniona od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 przywotanej ustawy oo$ oraz wg wiasciwosci miejscowej
organem wiasciwym do przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w przedsiewziecia jest Wojt Gminy Zary.

W trakcie postepowania organ dziatajgc zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnat opinii:

» Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. — pismo z dnia 16.12.2022r.
znak WZS.4220.738.2022.DM z dnia, ktéry wyrazit opinie, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia
istnieje koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko;

e Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach - pismo z dnia 15.12.2022r znak
NZ.9022.2.384.2022, ktéry wyrazit opinie, ze dla niniejszego przedsigwziecia nie jest wymagana
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, ze wzgledu na wymogi
higieniczne i zdrowotne;

o Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
pismo z dnia 10.02.2023r znak WR.ZZ$.6.435.106.2022.KS, ktéry wyrazit opinie, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko, pod warunkiem zastosowania wskazanych przez siebie wymagan.

Planowane przedsiewziecia zlokalizowane bedzie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Las Zarski". Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub peiniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny, majacy korespondowaé z celem,
ustanowiony uchwatg Nr XLV/695/18 Sejmiku  Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 maja 2018 r. w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Las Zarski" (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 29
maja 2018 r., poz. 1311).

Analizowane przedsiewzigcie, moggce potencjainie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie
jest zgodne z zakazem § 3 ust. 1 pkt 2 uchwaly. W my$| tego zakazu, w obszarze chronionego
krajobrazu ,Las Zarski" zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przy czym zgodnie z § 3 ust. 2 ww. uchwaly, zakaz ten nie dotyczy
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Ilub miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem Wojta Gminy Zary z dnia 12 grudnia 2022 r. znak:
RG8.6727.1.392.2022, dla dziatki nr 53/2 obreb Olbrachtéw, gmina Zary, brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast, zgodnie z ww. pismem, na
terenie Gminy Zary obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zary, zgodnie z ktorym dziatka nr 53/1 obreb Olbrachtéw, gmina Zary, potozona jest na
terenie oznaczonym jako: E5 — ekologia (lasy, parki, tereny otwarte), obszar rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (pola) wytgczony z zabudowy; E4 — ekologia (lasy, parki, tereny otwarte), obszar
roiniczej przestrzeni produkcyjnej (aki, pastwiska); E3 — ekologia (lasy, parki, tereny otwarte), obszar
laséw do rgbnosci i zalesien, strefa ochrony sanitarnej wokét obiektu chronionego. W zwigzku z
powyzszym, derogacja wymieniona w § 3 ust. 2 ww. uchwaly, w przedmiotowym przypadku, nie
ma zastosowania.

Natomiast, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r, poz. 916 z pdzn. zm.), powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzigé
moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na Srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu. Projektowana inwestycja, by pozostaé w zgodzie z cytowanym
prawem miejscowym, musi by¢ obligatoryjnie poddana procedurze oceny oddzialywani na
$rodowisko i tylko pozytywny wynik tej oceny moze przesgdzi¢ o mozliwosci jej podjecia.

Biorgc pod uwage powyzsze, tutejszy organ na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oo$ wydat
Postanowienie znak: RGS$.6220.29.2022 z dnia 03.03.2023r. stwierdzajagce obowigzek
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla w/w przedsiewzigcia oraz okreslajgce
zakres raportu o oddzialywaniu na srodowisko. W zwigzku z powyzszym organ jednoczesnie dziatajac
zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy oo$§ zawiesit postepowanie do czasu przedtozenia raporfu o
oddzialywaniu na srodowisko.

W dniu 03.08.2023r. do Urzedu Gminy wplynal raport o oddziatywaniu planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko, w zwigzku z czym w rozumieniu art. 97 § 2 kpa - gdy ustgpily
przyczyny uzasadniajgce zawieszenie postgpowania, organ administracji publicznej podejmie
postepowanie z urzedu, co uczyniono postanowieniem z dnia 08.08.2023r., powiadamiajgc o tym
strony postepowania.

Dziatajgc na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy 008, tutejszy organ zapewnit
mozliwosé udziatu spoteczenstwa na etapie przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko, podajgc do publicznej wiadomosci obwieszczeniem znak: RGS.6220.28.2022 z dnia
08.08.2023r. informacje o toczgcym sie postepowaniu oraz wyznaczajgc 30 dniowy termin (t.j. do dnia
08.09.2023r.) na zapoznanie sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz skiadania uwag i wnioskow.

Obwieszczenie zostato zamieszczone w sposdb zwyczajowo przyjety na tablicy ogloszen urzedu i
BIP.

Tutejszy organ przed wydaniem decyzji, dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. o uzgodnienie raportu. Pozostate
organy opiniujace tj. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zarach oraz Panstwowe
Gospodarstwvo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zgorzelcu we wczesnigjszym etapie
postepowania wyrazity opinie, ze nie jest wymagana potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania
na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 2 i 4 ustawy 00§, w przypadku
przedsiewzigecia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jezeli Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Panstwowe Gospodarstvo Wodne Wody Polskie, wyrazily
wczeshiej opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania
oceny oddzialywania na srodowisko, nie ma koniecznosci zasiggania opinii i uzgadniania warunkow
realizacji przedsiewziecia z tymi organami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim po zapoznaniu sig¢ z
raportem wydat postanowienie znak: WZS.4221.137.2023.DM z dnia 07.09.2023r., w ktérym uzgodnit
przedsiewziecie i okreslit warunki jego realizacji. Wojt Gminy Zary podtrzymat stanowisko wynikajgce
Z niniejszego postanowienia wraz ze wszystkimi warunkami w nim zawartymi.

Na podstawie raportu o oddzialywaniu na s$rodowisko oraz catego zgromadzonego materiatu
dowodowego ustalono, co nastepuije.

Y

Planowane przedsiewzigcie obejmuje realizacjg 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng, drogami wewngtrznymi i zjazdami,
na dzialce nr 53/2 obreb Olbrachtéw, gmina Zary. W tym celu zostanie dokonany podziat terenu
inwestycji na dziatki budowlane oraz dziatki drogowe (pod drogi wewnetrzne). Na kazdych dwoch
dziatkach budowlanych powstanie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
o powierzchni zabudowy od 180 m2 do 220 m2. Bedg to obiekty o 2 kondygnacjach nadziemnych,
wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe -
zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych; $ciany nadziemne - murowane z cegiet,
bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana; pokrycie dachowe - ceramiczne lub
nasladujgce dachowke). Dopuszcza sig budowe obiektéw o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Kazdy z dwéch segmentéw budynku w
zabudowie blizniaczej wyposazony bedzie w oddzielng instalacje wodng z przyigczem (pobor wody z
sieci wodociggowej), instalacje kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle o pojemnosci 10,0 m3, wewnetrzng instalacje elekiryczng z
przylagczem energetycznym (pobor energii z sieci energetycznej). Dojazd do terenu inwestycji
zapewniony bedzie za posrednictwem istniejacej drogi-dziatki nr 55 obrgb Olbrachtow. Dziatki
budowlane obstugiwane bedg komunikacyjnie za pos$rednictwem drég wewnetrznych, wydzielonych z
dzialki inwestycyjnej nr 53/2 obreb Olbrachtéw. W tym celu projektuje sie zjazdy, z drogi - z dziatki nr
55 obreb Olbrachtéw i z drog wewnetrznych na dziatki budowlane. Wszystkie projektowane drogi oraz
place manewrowe bedag powierzchniami utwardzonymi.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,5722 ha. Na potrzeby planowanej inwestycji
przeznacza sie catg powierzchnie ww. dziatki, w tym pod obiekty budowlane - 0,1830 ha i drogi
wewnetrzne -0,1600 ha.

Dziatke inwestycyjng stanowig grunty roine: grunty orne (RV) i faki trwate (LIV, LVI). Dziatka jest
niezabudowana. Na dziatce obecne sg krzewy i mtode drzewa, ktére znalazly sie tu w wyniku sukces;ji
wtornej - przez zaniechanie uzytkowania.
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Dziatka potozona jest w otoczeniu laséw oraz w sgsiedztwie rozproszonej zabudowy

mieszkaniowej i gospodarczej wsi Olbrachtow.

Etap realizacji zwigzany bedzie z szeregiem oddzialywan, kiére ze wzgledu na rodzaj i skale
przedsiewziecia bedg roziozone w czasie. Roboty budowlane prowadzone bedg z uzyciem ciezkiego
sprzetu (m.in. spycharki, tadowarki, réwniarki, samochodéw ciezarowych). Bedzie to zrédiem emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do otoczenia. Bedg to jednoczesnie emisje o charakierze
niezorganizowanym. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzone bedg
jedynie w porze dziennej. Powstawaé bedg odpady, przede wszystkim ,budowlane"” i ,opakowaniowe"
z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadow. Wytworzone odpady gromadzone bedg selektywnie, w
kontenerach. Odbiér odpadéw realizowany bedzie przez uprawnione podmioty. Ewentualne masy
ziemne zostang zagospodarowane na miejscu inwestyciji. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w
przenosne toalety, obstugiwane przez zewnetrzng firme. Teren budowy zabezpieczony bedzie w
materialy stuzgce do usuwania awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Reasumujgc, nalezy przyjaé, ze oddzialywania na etapie realizacji bedg mialy charakter
okresowy, przejsciowy i lokalny. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Etap eksploatacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest
zwigzana z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Zastosowane zostang
indywidualne systemy ogrzewania (c.o. i c.w.u.), oparte na pompach ciepta typu powietrze-powietrze i
wewnetrznych instalacjach grzewczych. Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do zbiomikéw bezodplywowych. Wody opadowe i roztopowe (z potaci
dachowych i drég) odprowadzane bedg powierzchniowo na teren nieutwardzony dziatki inwestycyjnej,
do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych. Powstawaé bedag gitéwnie odpady komunaine,
zaliczane do grupy 20 wg Katalogu odpadéw. Odpady te bedg segregowane i gromadzone w
pojemnikach, workach lub kontenerach. Kazdy budynek posiada¢ bedzie zorganizowane miejsce do
gromadzenia odpadéw. Odbiér odpaddéw realizowany bedzie przez odpowiednie stuzby, zgodnie z
harmonogramem wywozu odpaddw komunalnych dla gminy Zary.

Eksploatacja inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczefi do
powietrza, ktéra jest gtéwnym czynnikiem pogarszajacym stan klimatu, nie bedzie miata wplywu na
rozkiad temperatur, kierunek i site wiatréw ani stosunki wodne w okolicy.

Z uwagi na powyzsze, inwestycja nie bedzie oddzialywaé¢ na klimat. Przedsiewzigcie, ze
wzgledu na rozwigzania projektowe, jest odporne na zmiany klimatu.

Od poinocy dziatka inwestycyjna sgsiaduje z dziatkg nr 53/1 obreb Olbrachtéw, na ktérej
planuje sie tozsamg inwestycje - budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z peing infrastrukturg i drogami wewnetrznymi. Z uwagi na rodzaj, skale oraz
lokalizacje planowanych inwestycji brak jest przestanek do stwierdzenia mozliwosci powstania
oddzialywan skumulowanych o znaczgcym charakterze.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o
ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujSciach rzek, na obszarach
wybrzezy i w srodowisku morskim, na obszarach goérskich lub leSnych (choé¢ w ich sgsiedztwie), na
obszarach objetych ochrong, w tym w strefach ochronnych ujeé wéd i na obszarach ochronnych
zbiornikéw wod $rédlgdowych, na obszarach, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly
przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, na obszarach o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, na obszarach o znacznej gestosci
zaludnienia, na obszarach przylegajacych do jezior, w uzdrowiskach i na obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsigwziecie potozone bedzie poza obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych oraz poza obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na
terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 76, o kodzie: GW600076, kiodrej stan
chemiczny i stan ilosciowy oceniono jako dobry; ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych:
zagrozona ilosciowo i chemiczne. Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest: dobry stan chemiczny,
dobry stan ilosciowy. Ponadto inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie zlewni Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych Rzecznych (JCWP RW) o nazwie Lubsza od zrédia do Uklejnej, o kodzie:
RW600009174815. Przedmiotowa JCWP RW to monitorowana, naturalna cze$é¢ woéd, ktoérej stan
ogodlny oceniono jako =zly, a osiggniecie celéow $Srodowiskowych jako zagrozone. Celem
$rodowiskowym dla JCWP RW jest: dobry stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w), benzo(g,h,iperylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych
wskaznikéw - stan dobry.

Zadne z potencjalnych oddziatlywan przedsiewziecia na wody nie bedzie miato skali
powodujgcej wplyw na jednolite czesci wéd o negatywnych skutkach dla stanu przyrody i ochrony
przyrody. Nie planuje sie odwodnienia i przerzutu wéd, co mogltoby wigzaé sie ze zmianami zasobow
wad i stosunkéw wodnych.

Inwestycje zamierza sig zrealizowaé, w szczegolnosci:

4/7



- we wschodniej czesci obszaru chronionego krajobrazu ,Las Zarski"; w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Las Zarski PLH080070;

- na terenie przeksztalconym antropogenicznie, stanowigcym nieuzytkowane grunty roine, na
ktorym nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybéw oraz siedlisk
przyrodniczych.

Szczegbiowa analiza, m.in.:

- otrzymanej dokumentacji, w tym raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
oraz inwentaryzacji przyrodniczej;

- uchwaly Nr XLV/695/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Las Zarski" (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 29 maja 2018
r. poz. 1311);

- standardowego formularza danych ww. obszaru Natura 2000;

- przyrodniczej bazy danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim;

jak réwniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkow realizacji
przedsiewziecia, zwtaszcza aspektow zwigzanych z lokalizacjg, skalg, rodzajem, charakterystykg i
uwarunkowaniami jego realizacji czy mozliwoscig kumulacji, okreslonych w ustawie o 0o$, pozwala
uznaé, iz planowane dziatanie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywato na réznorodno$¢
biologiczna, w tym w szczegolnosci na cele ochrony oraz utrzymanie we wiasciwym stanie ochrony
przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Las Zarski PLH080070 wyznaczono dla ochrony siedlisk przyrodniczych,
takich jak: 6410 Zmiennowilgotne aki trzgslicowe (Molinion ), 6510 Nizowe i gérskie Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska
(przewaznie z roélinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum), 9170
Grady srodkowoeuropejskie i subkontynentalne (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 9190 Kwasne
dabrowy (Quercion robori-petraeae), 91E0 t.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe oraz 91F0 tegowe lasy
debowo-wiqzowe-jesio‘nowe. Na podstawie dokonanej analizy wykluczono jakikolwiek wplyw
bezposredni czy posredni planowanej inwestycji na stan ochrony ww. przedmiotéw ochrony, a takze
na cel ochrony obszaru, okrelony w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Las Zarski PLH080070 (Dz. U. z 2022 1. z
dnia 17 maja 2022 r. poz. 1044).

W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, dotyczacym,
m.in. lokalizacji, zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, nie przyczyni sig ono do wystapienia negatywnego oddzialywania na ww. forme
ochrony przyrody, w tym negatywnego oddzialywania, uniemozliwiajgcego badz utrudniajgcego
osiagniecie celéw Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, zapewniajgc jednoczesnie, utrzymanie sprawnie
funkcjonujacej, spojnej ekologicznie, europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000.

Przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia,
wykazala réwniez, ze nie naruszy ono zakazéw obowigzujacych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Las Zarski", tj.:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolnag, lesng, rybacka i towiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

W toku szczegdlowej analizy ocenowej wplywu inwestycji mozna uznag, iz jej realizacja
nie wplynie negatywnie na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu
,Las Zarski", poniewaz nie naruszy ww. zakaz6w obowigzujgcych w jego granicach, nadal zostanie
zachowany w szerokiej skali obszaru wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem oraz zostanie zachowana dotychczasowa wiasciwa droznos$¢ terenu, petnigcego role
korytarza ekologicznego. Nie dojdzie do zabijania zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieni i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, oraz zmian stosunkéw wodnych w skali catego
obszaru podlegajgcego ochronie.

Jednoczesnie informuje sie, ze jezeli wykonywany zakres prac wymagat bedzie dokonania
zniszczenia dziko wystepujgcych roslin i grzybow, objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich
siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objgtych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz umyslnego pioszenia i
niepokojenia, przed przystgpieniem do prac, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskac
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zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336).

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zaliczane do przedsiewziec¢ stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemysiowe] w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z pézn. zm.), nie jest réwniez wymienione
wsérdd obiektow, dla ktérych mozna utworzyé obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w
art. 135 ust. 1 wymienionej ustawy. Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy
zaplanowanej technologii i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje (
ok. 18,5 km od granicy panstwa) oraz zakres przedsiewziecia nie zachodzi réwniez ryzyko
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W odniesieniu do art. 81 ust. 1 i ust. 2 ustawy oos, nie stwierdzono w zakresie ochrony
przyrody,  braku mozliwosci  realizacji przedsigwziecia, w wariancie proponowanym przez
wnioskodawce |ub znaczgco negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omdéwionych w
przediozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji nie pogorszy
sie stan srodowiska. Dlatego w pkt Il niniejsze] decyzji przedstawiono stanowisko, ze nie jest
konieczne przeprowadzenie ponowne] oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewziecia na $srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktére] mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy
00s.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy orzeczono jak
w sentenciji.

zup. WOITA
Marek/Siry

INSPEKTOR

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, sktadane za posrednictwem Wojta Gminy Zary w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
W przypadku ziozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do odwofania sie ani skargi do sadu administracyjnego.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$. Zlozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w
ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Zgodnie z zalgcznikiem do ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej czesc¢ |, kol.2 pkt 45
od wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
wymagana jest optata skarbowa w wysoko$ci 205,00 zi, ktérg Inwestor uiscit.

Zatgczniki :
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy 00$

Otrzymuja :
1. —,
C

2. ala

Pozostate strony postepowania zostajg zawiadomione poprzez obwieszczenie.
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Zary, dnia 12.09.2023r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Zary znak RGS.6220.29.2022 z dnia 12.09.2023r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgodny z art. 84 ust 2 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostgpnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko zwanej dalej ustawg 00§ (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.).

2.

Przedsiewziecie, dla ktérego Wojt Gminy Zary wydat w/iw decyzje winno by¢ realizowane przede
wszystkim zgodnie z opisem zawartym w karcie informacyjnej oraz raporcie, bedacych
zatacznikami w przedmiotowym postepowaniu tj. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na: "Budowa 9 budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 53/2 w miejscowosci Olbrachtéw, gmina Zary (jedn. Ewid. 081110_2 Zary,
obreb 0017 Olbrachtéw) wraz z podziatem istniejacej dziatki rolnej na dziatki budowlane i
dziatki pod drogi wewnetrzne”.

. Inwestycja charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami technicznymi:

. Teren planowanego przedsiewziecia ma ksztait zblizony do rombu i skiada sie z 1 dziatki

ewidencyjnej o powierzchni 15 722 m2. Obszar graniczy od zachodu z zabudowg Olbrachtowa, od
potudnia i wschodu z terenem lesnym, a od péinocy z dziatkg, na ktérej Inwestor planuje
zrealizowaé podobne przedsiewziecie polegajace na budowie 9 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, drogami
wewnetrznymi i zjazdami.

Parametry techniczne:

- Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 180 do 220 m?,

- Kubatura pojedynczego budynku: do 1380 - 1700 m?;

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

- Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwuspadowe;

- Kat nachylenia potaci dachowych: od 20 do 45 stopni;

- Wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 10 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu
kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia podyktowane jest
istniejgcym uksztattowaniem i spadkami terenu;

- Szerokosé elewacji frontowej (podiuznej): do 20,0 m dla pojedynczego budynku;

- Szerokosé elewacji szczytowej: do 15,0 m dla pojedynczego budynku.

Powierzchnia zagospodarowania terenu.

- Powierzchnia dziatki nr 53/2 — 1,56722 ha.
- Powierzchnia obiektéw budowlanych - 0,1830 ha.
- Powierzchnia drég wewnetrznych - 0,1600 ha.

3. Zapotrzebowanie na surowce, media oraz energie.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia dla planowanej inwestyciji:

e szacunkowe zapotrzebowanie na wode na cele bytowe ok. 0,8 m%dobe na 1 segment
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
e laczne zapotrzebowanie energii dla wszystkich budynkéw wyniesie ok. 12 — 16 kW na 1
segment budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej.
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