UCHWALA NR XLII/411/22
RADY GMINY ZARY

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72022 1. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata
Nr XXIX/311/21 Rady Gminy Zary z dnia 2 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, uchwala sie, co

nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Sieniawa Zarska, uchwalonego uchwala Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia
28 grudnia 2005 r., zwang dalej zmiang planu miejscowego.

2. Uchwala nienarusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary, uchwalonego uchwala Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia
27 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zary, zmienionego uchwatami: Nr XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia
25 wrzesnia 2008 r., Nr XXX/266/10 Rady Gminy Zary z dnia 17 czerwca 2010 r., Nr XXXI/277/10
Rady Gminy Zary z dnia 30 wrze$nia 2010 r., Nr XXI1X/288/13 Rady Gminy Zary z dnia 25 kwietnia
2013 r., Nr XL/449/14 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2014 r., Nr IX/75/15 Rady Gminy Zary
z dnia 24 wrzesnia 2015 r., Nr VII/74/19 Rady Gminy Zary z dnia 29 kwietnia 2019 r., Nr XIII/159/19
Rady Gminy Zary z dnia 28 listopada 2019 r., Nr XXIV/255/20 Rady Gminy Zary z dnia 22 grudnia
2020 r., Nr XXX/315/21 Rady Gminy Zary z dnia 26 sierpnia 2021 r., Nr XL/399/22 Rady Gminy
Zary z dnia 30 czerwca 2022 r.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego dotycza terenu nr 5 okreslonego
w uchwale Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r.

4. Rysunek planu miejscowego dla terenu nr 5 do uchwaly Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary
z dnia 30 czerwca 2005 r. pozostaje bez zmian.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktdre nie stanowiag ustalen zmiany planu miejscowego sa:

1) zalgcznik nr 1 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieniawa Zarska;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 1. poz. 503).

Rozdzial 2.
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. W uchwale Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w rozdziale
VIII Warunki zagospodarowania dla terenu nr 5:
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1) w § 50 ust. 2 pkt 4 po lit. b dodaje si¢:

a) lit. ¢ w brzmieniu: ,,minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce do parkowania na kazde 75 miejsc do parkowania
ustalonych na zasadach ogolnych,”,

b) lit. e w brzmieniu: ,nakaz realizacji miejsc do parkowania jako miejsc sytuowanych na
poziomie terenu lub w wiatach lub w garazach”;

2) § 50 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;”;
3) w § 50 ust. 3 po pkt 3 dodaje sie:

a) pkt 4 w brzmieniu: ,,minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;”,

b) pkt5 w brzmieniu: ,,maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;”.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza siec Wojtowi Gminy Zary.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Leszek Kasprow
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
SIENIAWA ZARSKA

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), uwagi ztozone w wyznaczonym terminie do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska, nieuwzglednione przez Wojta Gminy Zary, rozstrzyga sie nastepujaco:

1. Uwagi nr 1 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej)
zlozonej w dniu 16 marca 2022 r. (data wptywu 17 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie
zagadnienia zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupelieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazy¢, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
oddziatywania na tereny sasiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja si¢ nast¢pujace
okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajagcym warunkOw zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musialy
spelnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddzialywaniem poza obszar, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwigzek z trescig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
rowniez, obok zapisdw planu miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pozniejsza realizacja inwestycji bedzie stanowi¢ o oddziatywaniu na
srodowisko;
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- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczaca emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z2005r. pod
zabudowg przemystowa, stanowiaca optymalne przeznaczenie terenow przy intensywnie
uzytkowanych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sasiednie.

Z powyzszych wzgledow uwagi nie uwzglgdnia sig.

2. Uwag nr 2 — 53 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistyczne;j)
zlozonych w dniu 21 marca 2022 r. (data wplywu 24 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie
zagadnienia zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupelieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazyé, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
oddzialywania na tereny sasiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja si¢ nastgpujace
okoliczno$ci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajagcym warunkOw zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty
spelnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddzialywaniem poza obszar, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwigzek z trescia art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
roOwniez, obok zapisow planu miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pozniejsza realizacja inwestycji bedzie stanowi¢ o oddziatywaniu na
srodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczaca emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z2005r. pod
zabudowe przemyslows, stanowigca optymalne przeznaczenie terendw przy intensywnie
uzytkowanych ciagach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej cze$ci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sig.
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3. Uwag nr 54 — 56 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej)
ztozonych w dniu 23 marca 2022 r. (data wptywu 24 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysoko§¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos$¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie
zagadnienia zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupetlieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wylgcznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) iwskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazy¢, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja si¢ nastgpujace
okoliczno$ci:

- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005rt.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wiecej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajacym warunkow zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegte;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musialy
spetnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwigzek z trescig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
rowniez, obok zapisow planu miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie stanowi¢ o oddziatywaniu na
srodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczgca emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod
zabudowe przemystowa, stanowiaca optymalne przeznaczenie terendow przy intensywnie
uzytkowanych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacje przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem halasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sig.

4. Uwag nr 57 — 62 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistyczne;j)
ztozonych w dniu 21 marca 2022 r. (data wptywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie
zagadnienia zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i1 uzupehieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywnos$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazy¢, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
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oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja si¢ nastgpujace
okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wiecej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajacym warunkow zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musialy
spetnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwigzek z trescig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
rowniez, obok zapisow planu miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie stanowi¢ o oddziatywaniu na
srodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczaca emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z2005r. pod
zabudowg przemystowa, stanowiaca optymalne przeznaczenie terendow przy intensywnie
uzytkowanych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacje przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sasiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sig.

5. Uwag nr 63 — 70 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej)
zlozonych w dniu 23 marca 2022 r. (data wplywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie
zagadnienia zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupelieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywnos$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazy¢, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
oddziatywania na tereny sasiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja si¢ nastgpujace
okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wyltacznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajagcym warunkOw zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;
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- zgodnie z obowigzujagcym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie bgda musiaty
spelnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwiazek z tre§cig art. 144 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
réwniez, obok zapisow planu miejscowego (ze zmiang) uwzglgdnia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji begdzie stanowi¢ o oddzialywaniu na
srodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczacg emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z2005r. pod
zabudowe przemystowg, stanowigcg optymalne przeznaczenie terendOw przy intensywnie
uzytkowanych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres$¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sasiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sie.

6. Uwag nr 71 — 76 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej)
ztozonych w dniu 27 marca 2022 r. (data wptywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na
zaproponowane parametry zabudowy: wysoko$§¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna
intensywnos$¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylgcznie
zagadnienia zwigzane ze zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupehieniem tresci planu
o elementy dotychczas nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie
o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace
parkingéw dla pojazdéw zaopatrzonych w karte, nalezy zwazy¢, ze procedowana zmiana planu
miejscowego W sposob znaczacy nie zmieni sposobu zagospodarowania terenu ani jego
oddzialywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniajag si¢ nastgpujace
okoliczno$ci:

- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylgcznie z korelacji
ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata
Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) w par.
50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par. 50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwoch kondygnacjach.
Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym, niezmieniajacym warunkow zainwestowania na
terenie. Nie mozna zatem wnosi¢, ze ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie
1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegte;

- zgodnie z obowigzujagcym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie bedg musialy
spelnia¢ wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ma to zwigzek z trescig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna
rowniez, obok zapisow planu miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225). W zwigzku z tym
nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie stanowi¢ o oddziatywaniu na
srodowisko;
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- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr
12, generujacej znaczacy ruch samochodowy iznaczaca emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren
objety zmiang planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z2005r. pod
zabudowg przemystowa, stanowiaca optymalne przeznaczenie terenow przy intensywnie
uzytkowanych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana
po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz z uwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest
obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu. Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu i powinny by¢ zabezpieczone
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sasiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sig.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zary
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska
nie wynika obowigzek realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2. W zwiazku z § 1 nie ustala si¢ kosztow realizacji zadafh wiasnych wynikajacych z projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) do zadan wiasnych gminy nalezy ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu  nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie
z art. 27 zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa uchwalane plany
miejscowe.

W zwigzku ze zmiang parametrow zabudowy oraz konieczno$cig uzupeinienia dotychczas
nieustalonych wskaznikéw zabudowy oraz programu parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Sieniawa Zarska wystepuje potrzeba
zmiany planu miejscowego, uchwalonego uchwata Nr XXI1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia
30 czerwca 2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego nr
110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005 r.

Bioragc pod uwage powyzsze uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaty.
Uzasadnienie

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska,
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

1.Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy w § 2.

Dla terenu zabudowy zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz ustalono minimalng
i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

2.Uwzglednienie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

3.Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych.

W  §2ustalono minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i zasady realizacji miejsc do parkowania.

4.Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni iprawa wlasnosci, ustalajac
przeznaczenie terenéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami
wlas$cicieli nieruchomosci.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

5.Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac zapiséw
mogacych zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.
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6.Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego umozliwiajace prowadzenie spdjnej polityki
infrastrukturalnej na obszarze miejscowosci.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

7.Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

8.Zapewnienie udzialu  spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
prowadzac procedure¢ planistyczna przy udziale spoleczenstwa, atakze umozliwiajac
skladanie wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedurg planistyczng rozpoczeto ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskow m.in.
droga elektroniczng. Dalsza czg¢$¢ procedury jest prowadzona w sposob jawny i w sposob dostepny
publicznie.

9.Zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych prowadzgc procedure
planistyczna w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokument6éw planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informacji
publiczne;j.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska
nie ingeruje w zapisy, do ktorych odnosza si¢ wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska jest
zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 (Uchwata Nr XVI1/192/20 Rady Gminy
Zary z dnia 14 maja 2020 r.).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
Zarska nie majg wptywu na finanse gminy.
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