ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SIENIAWA ZARSKA

/projekt/
UCHWALANR ...cccovvuenenenn.
RADY GMINY ZARY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XXIX/311/21 Rady Gminy Zary z dnia 2 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska,
uchwalonego uchwata Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005 r.,
zwang dalej zmiang planu miejscowego.

2. Uchwatla nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zary, uchwalonego uchwatg Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zary, zmienionego uchwatami: Nr XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2008 r.,
Nr XXX/266/10 Rady Gminy Zary z dnia 17 czerwca 2010 r., Nr XXX1/277/10 Rady Gminy Zary
zdnia 30 wrzesnia 2010 r., Nr XXIX/288/13 Rady Gminy Zary z dnia 25 kwietnia 2013 r.,
Nr XL/449/14 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrzesénia 2014 r., Nr IX/75/15 Rady Gminy Zary z dnia
24 wrzeénia 2015 r., Nr VII/74/19 Rady Gminy Zary z dnia 29 kwietnia 2019 r., Nr XIII/159/19
Rady Gminy Zary z dnia 28 listopada 2019 r., Nr XXIV/255/20 Rady Gminy Zary z dnia 22 grudnia
2020 r., Nr XXX/315/21 Rady Gminy Zary z dnia 26 sierpnia 2021 r.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego dotycza terenu nr 5 okreslonego w uchwale
Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r.

4. Rysunek planu miejscowego dla terenu nr 5 do uchwaly Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia
30 czerwca 2005 1. pozostaje bez zmian.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego sa:

1) zatgcznik nr 1 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sieniawa Zarska;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.).
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§ 2.

§ 3.
§ 4.

Rozdziat 2.
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W uchwale Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska w rozdziale VIII
Warunki zagospodarowania dla terenu nr 5:

1) w § 50 ust. 2 pkt 4 po lit. b dodaje si¢:

a) lit. ¢ w brzmieniu: ,,minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce do parkowania na kazde 75 miejsc do
parkowania ustalonych na zasadach ogdlnych,”,

b) lit. d w brzmieniu: ,nakaz realizacji miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),”,

¢) lit. e w brzmieniu: ,,nakaz realizacji miejsc do parkowania jako miejsc sytuowanych na
poziomie terenu lub w wiatach lub w garazach”;

2) § 50 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;”;
3) w § 50 ust. 3 po pkt 3 dodaje sig:
a) pkt4 w brzmieniu: ,,minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;”,

b) pkt5 w brzmieniu: ,,maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;”.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

1.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréow
architektonicznych i krajobrazowych ustalajac zasady ksztattowania zabudowy w § 2.

Dla terenu zabudowy zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz ustalono minimalng
i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadniern w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych.

W § 2 ustalono minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i zasady ich realizacji.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie
terenéow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami wiascicieli
nieruchomosci.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajgc zapiséw
mogacych zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadniern w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego umozliwiajgce prowadzenie spdéjnej polityki
infrastrukturalnej na obszarze miejscowosci.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadniern w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajgc sktadanie wnioskéw i uwag do
planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.



Procedure planistyczng rozpoczeto ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszeh i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskéw m.in. drogg
elektroniczng. Dalsza cze$¢ procedury jest prowadzona w sposéb jawny i w sposob dostepny publicznie.

9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczng
w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu
miejscowego i dokumentéw planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informacji publiczne;.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.
Nie dokonano ingerencji w zapisy planu z uwagi na brak przedmiotowych zagadnien w zakresie
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska nie ingeruje
w zapisy, do ktérych odnoszg sie wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 (Uchwata Nr XV11/192/20 Rady Gminy Zary z dnia 14 maja
2020 r.).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska nie
majg wptywu na finanse gminy.



