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BRY Zary, dnia 16.02.2022r.
Znak%é§6§%o 16.2021

DECYZJA

Dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2; art. 75 ust. 1 pkt. 4; art. 82 i 85 ustawy z dnia 03.10.2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko zwanej dalej ustawg o0o$ (tj. Dz. U. z 2021r.
, poz. 2373 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(. Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.07.2021r. ziozonego
przez Marek Rytych dziatajgcy pod firmg ,Marek Rytych Architekt” z siedzibg ul. Niepodlegtosci
214/16, 00-608 Warszawa, o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia p.n.:

"Zespot magazynowo — ustugowo — produkcyjny z przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz
towarzyszacg infrastrukturg, w tym zespotami parkingow na dziatkach nr 755/9, 755/10 w
Sieniawie Zarskiej, gmina Zary”,

w oparciu o nastepujgce dokumenty, uzgodnienia i opinie:

- Raport o oddziatywaniu na srodowisko z pazdziernika 2021r. sporzgdzony pod kierownictwem
dr inz. Macieja Czemarmazowicza;

- Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z
dnia 20.12.2021r. znak: WZS.4221.199.2021.AN;

- Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 27.08.2021r. znak WR.ZZS.6.435.58,2021.KS;

- Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach z dnia 23.08.2021r.
znak NZ.9022.2.238.2021 oraz z dnia 28.12.2021r. znak NZ.9022.1.349.2021,

orzekam
I. Okreslam nastepujgce $rodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsiewziecia.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Przedsiewziecie polega na budowie zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z
przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw
na dziatkach nr 755/9, 755/10 w Sieniawie Zarskiej, gmina Zary, powiat zarski, wojewodztwo
lubuskie. Inwestycja sktada¢ sie bedzie z dwéch hal. Hale przeznaczone bedg na wynajem pod
dziatalno$¢ w zakresie magazynowania, nieucigzliwej produkcji, montazu, konfekcjonowania
i dystrybucji. Hale zostang podzielona zgodnie z potrzebami przysztych najemcow. t.gczna
powierzchnia  terenu  przeznaczona do przeksztaticenia wynosi¢ bedzie ok. 15,68 ha.
Powierzchnia zabudowy  wynosi¢ bedzie ok. 7,41 ha, powierzchnia utwardzona (miejsca
parkingowe, drogi, place manewrowe, chodniki) — ok. 4,1 ha, powierzchnia terenéw zielonych —
ok. 3,93 ha, powierzchnia zbiornika retencyjnego ok. 0,24 ha. tagczna dtugo$¢ drog
wewngtrzzaktadowych o nawierzchni twardej wynosi¢ bedzie ok. 1,7 km. Ponadto, dla obiektu
przewidziano 8 agregatow prgdotworczych na potrzeby awaryjnego zasilania o tgcznej pojemnosci
zbiornikow na olej napedowy ok. 3,28 m3.

2. Warunki realizacji na etapie budowy i eksploatacji przedsiewziecia:

2.1 Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

2.2 Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowac i gromadzi¢ w
pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz zapewni¢ ich sukcesywny odbior
przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych
odpadéw celem wywozu do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich
unieszkodliwianiem.

2.3 Wode na potrzeby realizacji i funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z wodociggu gminnego,
w ilosci dopuszczalnej przez zarzgdce sieci. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
poboru wody z gminnej sieci wodociggowej w wymaganej ilosci nalezy wykona¢ indywidualne
ujecie wody na terenie inwestycji.

2.4 Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzac do przenosnych sanitariatéw,
a nastepnie wywozic¢ do najblizszej oczyszczalni Sciekdw.

2.5 Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe, do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadza¢ do zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢
do najblizszej oczyszczalni sciekow.

2.6 Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow bezpos$rednio oraz wody opadowe i
roztopowe z powierzchni terendw utwardzonych (drog, parkingdw i placow manewrowych),
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po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzac¢ do
otwartego zbiornika retencyjnego.

2.7 W projektowanej hali prowadzi¢ procesy | eksploatowa¢ instalacje niestanowigce
przedsiewzie¢ w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839).

3. Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy o oos:

3.1 Zbudowac¢ 11 podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sanitarne o pojemnosci
do 49 m? kazdy.

3.2 Zbudowac¢ otwarty szczelny Ilub otwarty rozsgczajgcy (z odprowadzaniem do rowu
melioracyjnego lub innego odbiornika) zbiornik retencyjny na wody opadowe i roztopowe
z terenoéw utwardzonych i powierzchni dachowych o powierzchni ok. 2400 m? oraz
pojemnosci ok. 7800 m3.

3.3 Przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (drog,
parkingébw i placow manewrowych) do zbiornika retencyjnego zastosowac separator
substancji ropopochodnych.

3.4 Zamontowa¢ 8 dwusciennych zbiornikdw na olej napedowy o tgcznej pojemnosci ok.
3,28 m3.

3.5 Na dachach i $cianach hal zainstalowa¢ maksymalnie:

3.5.1. 37 wentylatorow dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 77 dB;
3.5.2. 20 central wentylacyjnych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 77 dB;
3.5.3. 30 urzgdzen chtodniczych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 75 dB;
3.5.4. 20 wentylatorow wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 75 dB;
3.5.5. 30 wentylatoréw wyciggowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70 dB;
3.5.6. 1 urzgdzenie chtodnicze o mocy akustycznej nie wiekszej niz 60 dB;

3.5.7. 2 urzadzenia wentylacyjne o mocy akustycznej nie wiekszej niz 60 dB;
3.5.8. 36 agregatow wody lodowej o mocy akustycznej nie wiekszej niz 77 dB;
3.5.9. 8 wyrzutni $ciennych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.

3.6 Do ogrzewania budynkow zastosowac:

3.6.1. do 10 sztuk kottowni wyposazonych w 10 kotow gazowych o mocy do 90 kW
kazdy - emitory: $rednica d=150mm, h=10,0 m;

3.6.2. do 149 sztuk nagrzewnic/promiennikow gazowych o mocy do 45 kW kazdy —
emitory: srednica d=150mm, H=10,0 m;

3.6.3. do 20 sztuk nagrzewnic central gazowych o mocy do 60 kW kazda — emitory:
$rednica d=100mm, H=10,0 m;

3.7 Zastosowa¢ do 8 agregatow prgdotworczych zasilanych olejem napedowym o mocy
maksymalnej 200 kVA/160 kW kazdy, z emitorem o $rednicy 0,2 m i wysokosci 4,0 m
kazdy, o mocy akustycznej nie wiekszej niz 108 dB kazdy.

3.8 Wykona¢ wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu przedsiewziecia, w odlegtosci ok. 2 m
od granicy z drogg gminng — dz. nr 640, petne ogrodzenie o wysokosci minimalnej 3 m i
diugosci ok. 130 m. Od strony zabudowy mieszkaniowej ogrodzenie obsadzi¢ roslinnoscig

pnaca.

Il. Naktadam obowigzek wykonania analizy porealizacyjnej w zakresie oddziatywania na klimat
akustyczny: ’

a) Pomiary nalezy wykonac¢ po uptywie 3 miesiecy od dnia oddania obiektu do uzytkowania i
przedstawi¢c Wojtowi Gminy Zary w terminie 6 miesiecy od dnia oddania obiektu do
uzytkowania.

b) Pomiary hatasu nalezy przeprowadzi¢ dla pory dnia i nocy na terenach podlegajacych
ochronie przed hatasem, przy warunkach dla ktérych wystepuje najbardziej niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia na stan akustyczny Srodowiska, zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.

lll. W ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1
ustawy o0 0o$ stwierdzam brak koniecznosci:
1. przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
2. przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

IV. Charakterystyka  przedsiewzigcia okre$lajaca  $rodowiskowe  uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia jest zatgcznikiem niniejszej decyzji i stanowi jej integralng czesé.
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UZASADNIENIE

W dniu 13.07.2021r. do tutejszego organu wplyngt wniosek ziozony przez ,Marek Rytych
Architekt” z siedzibg w Warszawie o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu magazynowo - ustugowo - produkcyjnego z
przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingdw na
dziatkach nr 755/9, 755/10 w Sieniawie Zarskiej. Wniosek byt kompletny i zawierat niezbedne
zalgczniki, w zwigzku z powyzszym tutejszy organ pismem =z dnia 22.07.2021r. znak
RGS.6220.16.2021r powiadomit inwestora o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Z uwagi, ze liczba stron postepowania przekroczyta 10 w my$l art. 74 ust. 3 ustawy 00$., pozostate
strony postepowania o wszczeciu postepowania tutejszy organ powiadomit poprzez obwieszczenie,
zgodnie z art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do katalogu wymienionego w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko tj.:

§ 3 ust. 1 pkt 37b - instalacje do naziemnego magazynowania produktow naftowych inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych
na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz
10 m3 oraz zbiornikdbw na olej o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m® | a takze niezwigzanych z
dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcow energetycznych,

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit b - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

§ 3 ust. 1 pkt 58b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a.

§ 3 ust. 1 pkt 62 — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej,
z wytgczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1- 5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Jest to wiec przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt2 ustawy o oo$ dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja ta na mocy art. 59 ust. 1 pkt 2 oraz art. 61 niniejszej ustawy moze by¢ uzalezniona
od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 przywotanej ustawy 0o$ oraz wg wiasciwosci miejscowej organem
wiasciwym do przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w przedsiewziecia jest Wojt Gminy Zary.

Z uwagi, ze planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory dopuszcza m.in. lokalizacje zabudowy
produkcyjno-magazynowej o wysokosci maksymalnej do 10 m, a przedtozona karta informacyjna
przedsiewziecia nie zawierata informacji o wysokosci planowanych obiektoéw, tutejszy organ pismem z
dnia 22.07.2021r. wezwat inwestora do ziozenia wyjasnien. Inwestor przedstawit stosowne
uzupetnienie dnia 02.08.2021r., w zwigzku z powyzszym wystgpiono o stosowne opinie do organéw
uczestniczgcych w postepowaniu.

W trakcie postepowania organ dziatajgc zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy, zasiegnat opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. - opinia z dnia 19.09.2021r znak
WZS.4220.597.2021.PK,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach - opinia z dnia 23.08.2021r. znak
NZ.9022.2.238.2021,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zgorzelcu (pismo z dnia
27.08.2021r znak WR.ZZS.6.435.58.2021.KS.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp. kierujgc sie gtéwnie potrzebg
doktadnego przeanalizowania oddzialywania planowanego przedsiewziecia pod wzgledem
oddziatywania akustycznego na tereny chronione akustyczne (bezposrednie sgsiedztwo zabudowy
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mieszkaniowej) wyrazit stanowisko o konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko i sporzadzenia raportu o zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 00S.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zarach wyrazit stanowisko o koniecznosci sporzgdzenia
raportu o odziatywaniu na $rodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania na pobliskg
zabudowe mieszkaniowg - ze wzgledu na wymogi higieniczne i zdrowotne.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wyrazit
opinie o braku koniecznoéci przeprowadzania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko pod
warunkiem okreslenia w decyzji srodowiskowej okreslnych wymagan ujetych w pkt. 2 niniejsze]
decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze opinie z uwagi na potrzebe doktadnego przeanalizowania oddziatywania
inwestycji na pobliskg zabudowe mieszkaniowa, tutejszy organ postanowieniem z dnia 07.09.2021r.
znak RGS.6220.16.2021 natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, zawieszajgc jednoczesnie postepowanie do czasu przedtozenia przez inwestora
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, powiadamiajgc o tym fakcie strony postepowania.

W trakcie postepowania dnia 29.09.2021r. do tutejszego urzedu wplyngt wniosek Fundaciji
Rozwoju Ekologicznego i Ochrony Srodowiska EKO LUBUSZ w sprawie uznania na prawach strony w
trwajgcym w postepowaniu. Zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego Organizacja spoteczna moze w sprawie dotyczgcej innej osoby wystepowac z
zgdaniem dopuszczenia jej do udziatu w postepowaniu, jezeli jest to uzasadnione celami statutowymi
tej organizacji i gdy przemawia za tym interes spoteczny. Do wniosku zostat dotgczony statut fundaciji,
z ktérego wynika, ze jej celami statutowymi sg m. in. dziatania na rzecz ekologii i ochrony zwierzat |
ochrony dziedzictwa przyrodniczego a takze dziatania na rzecz ochrony i promocji zdrowia oraz
konsultacje i doradztwo. W zwigzku z powyzszym spetnione zostaly przestanki do dopuszczenia
fundacji w przedmiotowym postepowaniu na prawach strony na podstawie art. 31 Kodeksu
postepowania administracyjnego, dlatego tutejszy organ postanowieniem z dnia 04.10.2021r. znak
RGS$.6220.16.2021 dopuscit w/w organizacje na prawach strony w prowadzonym postepowaniu.

Dnia 11.10.2021r. o godz. 9:00 do tutejszego urzedu przybyt Pan Remigiusz Krajniak
reprezentujacy Fundacje Rozwoju Ekologicznego i Ochrony Srodowiska EKO LUBUSZ w celu
zapoznania sie z dokumentacjg sprawy postepowania dotyczacego wydania decyzji Srodowiskowe;]
dla przedsiewziecia pn.: ,Zespdt magazynowo — ustugowo — produkcyjny z przestrzeniami socjalno-
biurowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg, w tym zespotami parkingbw na dziatkach nr 755/9,
755/10 w Sieniawie Zarskiej, gmina Zary”. Pan Remigiusz otrzymat catos¢ akt sprawy, ktorymi tutejszy
organ dysponowat na ten dzien, z ktorymi zapoznawat sie¢ na miejscu w urzedzie i z ktorych
sporzgdzat zdjecia telefonem komoérkowym (ujete w notatce stuzbowej).

W dniu 26.10.2021r. do Urzedu Gminy wplyngt raport o oddziatywaniu planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ postanowieniem z dnia
19.11.2021r. znak RGS$.6220.16.2021 podjgt zawieszone postepowanie, powiadamiajac przy tym
strony postepowania.

Dziatajgc na podstawie art. 33 ust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy 00S, tutejszy organ zapewnit
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na etapie przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, podajac do publicznej wiadomo$ci obwieszczeniem znak: RGS.6220.16.2021 z dnia
24.11.2021r. informacje o toczgcym sie postepowaniu oraz wyznaczajgc 30 dniowy termin na
zapoznanie sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktadania uwag i wnioskow. Obwieszczenie
zostato zamieszczone w sposéb zwyczajowo przyjety na tablicy ogtoszen urzedu i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej gminy Zary. ’

Tutejszy organ przed wydaniem decyzji, dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 zwrocit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. o uzgodnienie raportu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach o opinie w sprawie warunkow realizacji
przedsiewziecia. Pozostaly organ opiniujgcy t.j. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zgorzelcu we wcze$niejszym etapie postepowania wyrazit opinie, ze nie jest
wymagana potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 4 ustawy 008, w przypadku przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko jezeli Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, wyrazito
wczesniej opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania
oceny oddziatywania na s$rodowisko, nie ma koniecznosci uzgadniania warunkow realizacji
przedsiewziecia z tym organem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim po zapoznaniu sie
z raportem wydat postanowienie znak: WZS.4221.199.2021.AN z dnia 20.12.2021r., w ktoérym
uzgodnit przedsiewziecie w wariancie Il alternatywnym i okreslit warunki jego realizacji. Wojt Gminy
Zary podtrzymat stanowisko wynikajgce z powyzszego postanowienia wraz ze wszystkimi warunkami
w nim zawartymi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zarach po zapoznaniu z przediozonym
raportem, w pismie z dnia 28.12.2021r. znak NZ.9022.1.349.2021 zaopiniowat negatywnie planowane
przedsiewziecie, przy czym w uzasadnieniu ograniczyt sie jedynie do lakonicznego stwierdzenia, ze
przedtozony raport nie pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
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negatywnie oddziatywac¢ na pobliskg zabudowe mieszkaniowg. W/w organ nie wskazat przy tym
jakimi przestankami sie kierowat przy wydaniu opinii oraz w jakim zakresie raport wymaga
ewentualnego uzupetnienia w celu rozwiania ewentualnych watpliwosci co do oddziatywania
przedsiewziecia na sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowa.

Tutejszy organ nie zgadza sie ze stanowiskiem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zarach, poniewaz przedtozony raport spetnia kryteria zawarte w art. 66 ustawy 00$, pozwalajgce na
dokonanie analizy oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, co potwierdza jednoczes$nie
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,
uzgadniajgce warunki realizacji przedsiewziecia. Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na
Srodowisko informacje o planowanym przedsiewzieciu sg wystarczajgce do oceny oddziatywania
analizowanego przedsiewziecia na  $rodowisko i pozwalajg zdefiniowa¢ warunki realizacji i
eksploatacji, zapewniajgce ochrone  wszystkich komponentow $rodowiska oraz wymagania
dotyczgce ochrony srodowiska, konieczne do uwzglednienia w dokumentacji do wydania decyzji, o
ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00s.

W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze raport o oddziatywaniu na $rodowisko zawiera analize
oddzialywania przedsiewziecia szczegodlnie w zakresie rozprzestrzeniania sie hatasu na poziomie
empirycznym — obliczeniowym, ktéry ze wzgledu na duzg ilos¢ zmiennych fizycznych okreslajacych
otoczenie i trudnych do okreslenia moze odbiega¢ od rzeczywistego oddziatywania na otoczenie. W
zwigzku z powyzszym tutejszy organ w celu zabezpieczenia negatywnych skutkéw oddziatywania

przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji na pobliskg zabudowe (szczegdlnie w zakresie

oddziatywania akustycznego) natozyt na inwestora obowigzek sporzgdzenia analizy porealizacyjnej w
tym zakresie. Powyzsze daje mozliwo$¢ natozenia na inwestora dodatkowych dziatan ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie inwestycji na otoczenie na etapie jego funkcjonowania, jezeli analiza
porealizacyjna  wykaze negatywne oddzialywanie poprzez  niedotrzymanie/przekroczenie
dopuszczalnych m.in. norm hatasu dla terenow chronionych.

Na podstawie catego zgromadzonego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:

Przedsiewziecie polegaé ma na budowie zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z
przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw.

W ramach inwestycji zaprojektowano:
— budowe dwoch  hal magazynowo-ustugowo-produkcyjnych z przestrzeniami socjalno-
biurowymi,
— budowe pompowni izbiornika na wode ppoz.,
— zbiornik retencyjny o powierzchni 2400 m? i pojemnoéci do 7800 m?,
— budynek wartowni,
— drogi wewnetrzne o dfugosci 1,7 km,
— place manewrowe,
— wiaty rowerowe,
— 131 dokow dla samochoddw ciezarowych,
— 204 miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
— niezbedng infrastrukture techniczna.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 755/9 i 755/10, obreb Sieniawa
Zarska, gmina Zary, powiat zarski, wojewddztwo lubuskie. Dla terenu przedsiewziecia obowigzuje
Uchwala nr XXI/139/2005 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  Sieniawa Zarska (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z dnia 28 grudnia 2005 r. Nr 110, poz. 1968). Zgodnie z jej ustaleniami dziatka nr 755/9
potozona jest na terenie oznaczonym symbolami IP — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej”,
,TKD — tereny drég publicznych" i ,5E — teren infrastruktury technicznej (trafostacja)"; natomiast
dziatka nr 755/10 w catosci potozona jest na terenie oznaczonym symbolem ,IP — tereny zabudowy
techniczno-produkcyjnej".

Powierzchnia tgczna dziatek wynosi 15,96 ha, powierzchnia przeznaczona pod inwestycje
wynosi do 15,68 ha, uwzgledniajgc przeksztatcenie terenu pod zabudowe obiektami kubaturowymi,
infrastruktury komunikacyjnej, zbiornika retencyjnego oraz terenow zielonych.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw objetych ochrona, na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich
siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie
bedzie oddziatywaé¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszardw.
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Najblizszym obszarem Natura 2000 jest Las Zarski PLH080070 potozony w odlegtosci ponad 2 km
na potudniowy wschod od terenu inwestycji. W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewzigcia, od strony
zachodniej, znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,Bory Bogumitowskie". Planowany zespot
budynkow potozony jest poza obszarami projektowanych  korytarzy ekologicznych (o przebiegu
podanym na stronie: http:/geoserwis.qdos.gov.pl).

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czesci Wod  Podziemnych nr 76,
ktorej stan ilosciowy i chemiczny  oceniono jako dobry.  Osiagniecie celéw $rodowiskowych
oceniono jako niezagrozone. Ponadto, przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie Jednolite]
Czesci Wod Powierzchniowych Lubsza od zrodia do Uklejnej RW600018174816 — jest to
naturalna cze$é wod, jej stan oceniono jako zly, a osiggnigcie celow srodowiskowych jako zagrozone.
Celem $rodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktorego utrzymanie lub poprawa jest
waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkow wystepujacych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wod. Przedsiewzigcie potozone jest poza
obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych i obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia.

Teren inwestycji jest wolny od zabudowy. Jest to grunt rolny, regularnie uprawiany, bez drzew
ani krzewoéw. Otoczenie terenu planowanego przedsigwzigcia stanowia:

— od potnocy — droga krajowa nr 12, komis samochodowy, plac postojowy dla naczep oraz
tereny niezagospodarowane;

— od wschodu — teren dawnej zwirowni,
— od potudnia — tereny lesne,

— od zachodu — przy drodze krajowej nr 12 zabudowa jednorodzinna, a dalej tereny
niezagospodarowane.

Najblizszg zabudowe chroniong akustycznie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana na zachdd od miejsca przedsiewziecia w odlegtosci ok. 15 m.

W  przedtozonym raporcie o oddziatywaniu na srodowisko dokonano analizy wariantow
przedsiewziecia, w tym wariantu polegajgcego na niepodejmowaniu przedsiewzigcia, proponowanego
przez inwestora (wariant ), racjonalnego alternatywnego (wariant 1) i najkorzystniejszego dla
srodowiska. Inwestor nie dysponuje innym terenem, na ktorym mozliwa  bytaby realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia. Wedtug autorow raportu wprowadzenie wariantow w zakresie
szczegotowych rozwigzan technicznych, konstrukcyjnych czy architektonicznych nie bedzie miato
w przypadku tego rodzaju przedsiewzigcia istotnego znaczenia dla srodowiska. Dlatego jako
racjonalny wariant alternatywny wskazano rozwigzania w zakresie zmniejszenia ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow z tytutu realizacji inwestycji. W przedstawionym racjonalnym wariancie
alternatywnym przedsiewziecia zostanie wykonane petne ogrodzenie o wysokoéci 3 m i dtugosci
ok. 130 m wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu inwestycji, w odlegtosci ok. 2 m od tej granicy.
Ogrodzenie od strony zabudowy mieszkaniowej zostanie obsadzone roslinnoscig pnaca. Rozwigzanie
to zostato wskazane w wymaganiach niniejszej decyzji. Dzigki zastosowaniu powyzszego rozwigzania
pomiedzy planowanym przedsiewzieciem, a okoliczng zabudowg powstanie bariera, ktéra bedzie
skutecznym zabezpieczeniem przed zanieczyszczeniem, Swiattem w porze nocy od os$wietlenia
zaktadu oraz pojazdéw poruszajacych sie po jego terenie. Dodatkowo zostang poprawione walory
estetyczne otoczenia — z czasem pngcze pokryje cate ogrodzenie oraz w pewnym zakresie
ograniczone bedzie oddziatywanie w zakresie emisji hatasu. Oba warianty inwestycji sg mozliwe do
realizacji, oddziatywanie obiektéow w obu wariantach na etapie eksploatacji bedzie miescito sie w
granicach dopuszczalnych  norm. Jednak biorgc pod uwage oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia na ludzi mieszkajgcych w sgsiedztwie, korzystniejszym jest wariant alternatywny
wskazany do realizacji w sentencji niniejszej decyzji.

Hale przeznaczone beda na wynajem pod dziatalno$¢ w zakresie magazynowania, nieucigzliwej
produkcji, montazu, konfekcjonowania i dystrybucji. Hale zostang podzielone zgodnie z potrzebami
przysztych najemcow. Dziatalno$¢ zaktadu prowadzona bedzie w sposob ciggly — 24 h na dobe
przez 7 dni w tygodniu. Szacowane zatrudnienie wynosi¢ bedzie 1700 oséb. Dopuszcza sie etapowg
realizacje inwestycji.

Prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia polega¢ bedg na robotach ziemnych, robotach
budowlanych oraz na montazu konstrukcji hal i niezbednych instalacji.

Oddzialywanie inwestycji na $rodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie wigzato
sie ze zwiekszonym ruchem pojazdow, parkowaniem maszyn, generowaniem hatasu i
zanieczyszczen do atmosfery. W trakcie prac budowlanych — wytwarzane bedg gtownie odpady
zaliczane do grup 15 i 17 katalogu odpadéw, czyli z budowy, remontéow i demontazu obiektow
budowlanych i drogowych. Na etapie realizacji przedsiewziecia beda réwniez wytwarzane odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zapleczy budowlanych, takie jak roznego rodzaju opakowania oraz
odpady komunalne. Moze rowniez powsta¢ nadmiar ~mas ziemnych. Na etapie realizacji
przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do zastosowania $rodkow organizacyjno-technicznych,
w celu zminimalizowania emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrodtem bedzie
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praca maszyn, urzgdzen i pojazdow biorgcych udziat w pracach budowlanych. Ponadto inwestor
zobowigzany jest do prowadzenia wiasciwej gospodarki odpadami i $ciekami bytowymi.

W planowanych halach magazynowane bedg réznego typu produkty. W zwigzku z tym
prowadzone bedg procesy roztadunku, przetadunku i czasowego przechowywania produktow.
Poniewaz na obecnym etapie projektowania przedsiewziecia, inwestor nie jest w stanie doktadnie
okres$lic wykorzystania projektowanych hal, w niniejszej decyzji zawarto ograniczenie, iz w halach
mogg byC¢ prowadzone procesy i eksploatowane instalacje niestanowigce przedsiewzie¢ w
rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtownym zrodtem oddziatywania bedzie przede wszystkim
emisja odpadow, Sciekow, hatasu do $rodowiska oraz zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Zrédtami hatasu na terenie inwestycji bedg wentylatory dachowe (37 szt.), centrale
wentylacyjne (20 szt.), urzgdzenia chtodnicze (31 szt.), wentylatory wyciggowe (50 szt.), urzgdzenia
wentylacyjne (2 szt.), agregaty wody lodowej, wyrzutnie scienne (8 szt.) oraz agregaty prgdotworcze
pracujgcy w trakcie prac serwisowych i awarii, a takze ruch samochoddw osobowych i
ciezarowych. Zrodta punktowe to urzgdzenia dachowe i $cienne, natomiast liniowe reprezentujg
odcinki drog, po ktorych bedg poruszaly sie pojazdy (po terenie zaktadu). Zaktad bedzie pracowat w
systemie 3-zmianowym 7 dni w tygodniu. Zatozono, ze urzgdzenia pracujg przez catg dobe, z
wyjatkiem agregatow prgdotworczych. Na potrzeby symulacji przyjeto nastepujgce zatozenia
natezenia ruchu pojazdéw:

a) lekkie:
— pora dnia 40 poj./h (320 poj. w czasie odniesienia rownemu 8 godzin),
— pora nocy 20 poj./h w najmniej korzystnej godzinie nocy,

b) pojazdy ciezarowe i dostawcze:
— pora dnia 20 poj./h (160 poj. W czasie odniesienia rownemu 8 godzin),
— pora nocy 6 poj./h. w najmniej korzystnej godzinie nocy.

Najblizsze tereny objete ochrong przed hatasem, znajdujg sie po stronie zachodniej przy granicy z
zaktadem, sg to tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i dopuszczalnym poziomem hatasu
50 dB dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy. Przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych w niniejszej
decyzji, w szczegoélnosci w zakresie ilosci i mocy akustycznych stosowanych urzgdzen, dziatalno$¢
projektowanej inwestycji nie powinna przekroczy¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
w porze dnia i nocy na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Jednak, w celu weryfikacji ww. ustalen, biorgc pod uwage
otrzymane wyniki obliczen poziomow hatasu w punktach referencyjnych terenow podlegajgcych
ochronie akustycznej zlokalizowanych przy zachodniej granicy zaktadu w porze nocy zblizone do
dopuszczalnego poziomu 40 dB  obowigzujgcego dla tych terendw, konieczne jest wykonanie
analizy porealizacyjnej, zgodnie z zapisami niniejszej decyzji, dokonujgcej poréwnania wnioskow
zawartych w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko z rzeczywistym
oddziatywaniem, w oparciu o wykonane pomiary hatasu, w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
przedsiewziecia do uzytkowania. Analize porealizacyjng nalezy przedstawi¢ Wojtowi Gminy Zary w
terminie 6 miesiecy od dnia oddania przedsiewziecia do uzytkowania.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia zrodtem emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do
powietrza bedzie: energetyczne spalanie gazu na potrzeby ogrzewania i cieplej wody uzytkowej,
spalanie paliwa w agregacie prgdotwérczym na potrzeby podtrzymania zasilania w przypadku
awarii sieci (wigczany w trakcie prac serwisowych) oraz samochody poruszajgce sie po terenie
przedsiewziecia. W zwigzku z projektowang budowg przewiduje sie instalacje do 10 sztuk kottowni
wyposazonych w kociot gazowy o mocy do 90 kW kazdy, do 149 sztuk nagrzewnic/promiennikow
gazowych o mocy 45 kW kazdy oraz do 20 sztuk nagrzewnic central gazowych o mocy do 60 kW
kazda. Ponadto, na terenie przedsiewziecia zostanie zainstalowanych 8 agregatow prgdotwoérczych o
mocy do 200 kVA/160 kW kazdy.

Po szczegotowe] analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza emitowanych
przez zidentyfikowane emitory wykazano, ze inwestycja nie bedzie ucigzliwa pod wzgledem
zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
substancji w $rodowisku. W pkt 3 niniejszej decyzji wskazano ilos¢ i rodzaj urzgdzen emitujgcych
zanieczyszczenia do powietrza oraz okreslono parametry emitoréw.

Woda na potrzeby realizacji i funkcjonowania obiektu dostarczana bedzie z przytgcza do sieci
wodociggu gminnego.

Scieki bytowe, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzane
bedg do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do najblizszej oczyszczalni $ciekdw.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw bezposrednio oraz wody opadowe i roztopowe
z powierzchni terenow utwardzonych (drog, parkingébw i placow manewrowych), po uprzednim
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podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, bedg odprowadzane do otwartego
zbiornika retencyjnego o powierzchni ok. 2400 m? oraz o pojemnoéci ok. 7800 m3.

Warunki dotyczgce prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe] na terenie obiektu zawarto w pkt
2 i 3 niniejszej decyzji.

Eksploatacja przedsiewziecia wigze sie rowniez z powstawaniem odpadow. Przewiduje sie
powstawanie odpadéw komunalnych z zaplecza socjalnego oraz odpadow niebezpiecznych
i innych niz niebezpieczne. Wszystkie rodzaje odpadoéw bedg magazynowane oddzielnie w
odpowiednich pojemnikach lub kontenerach, do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce
prowadzgcego dziatalno$¢ w zakresie zbierania i zagospodarowania odpadéw na mocy posiadanych
decyzji w tym zakresie. Warunki dotyczgce gospodarki odpadami okreslono w pkt 2 decyzji.

W przediozonym raporcie wykazano, ze inwestycja ze wzgledu na lokalng skale oddziatywania,
nie bedzie w sposéb skumulowany oddziatywac na $rodowisko z innymi inwestycjami. Eksploatacja
przedsiewziecia nie bedzie miata rowniez wptywu na klimat. Inwestycja, z uwagi na swoj charakter,
jest takze odporna na efekty zmian klimatycznych.

Przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakfaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powazne;
awarii przemystowej, w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz. 1973) nie jest rowniez wymienione wsrdd obiektow, dla ktorych
mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 w/cyt. ustawy.
Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie
prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na zakres i lokalizacje przedsiewzigcia nie zachodzi
réwniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, oméwionych
w przedtozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkow okreslonych w niniejszym postanowieniu
nie pogorszy sie stan $rodowiska. Dlatego w pkt niniejszej decyzji nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenie ponownej oceny oddzialywania  ww. przedsiewziecia na Srodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania tego przedsigwzigcia na Srodowisko, w
ramach postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o
008.

Przed wydaniem decyzji dziatajgc na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, tutejszy organ zapewnit stronom postepowania mozliwo$¢ zapoznania sie ze
zgromadzonym materiatem | zgtaszania uwag, zawiadamiajgc strony o tym fakcie. W wyznaczonym
przez organ 7 dniowym terminie, zadna ze stron nie zgtosita uwag ani wnioskow.

Takze na etapie udziatu spoteczenstwa w przystugujgcym 30 dniowym terminie nie wplynety
zadne wnioski ani petycje.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu o cytowane na VYVstepie przepisy postanowiono jak w
sentenciji.

zup.WOJTA
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, sktadane za posrednictwem Wojta Gminy Zary w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku

ztozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji
nie przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sgdu administracyjnego.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych

mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
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Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16.11.2006r. o opfacie skarbowej cze$¢ I, kol.2 pkt 45 od wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wymagana jest opfata
Skarbowa w wysokosci 205,00 zt, ktorg Inwestor uiscit.

Zalaczniki :
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy 00$

2. Lokalizacja inwestycji —rys. 8
3. Lokalizacja petnego ogrodzenia — rys. 9

Otrzymujg :

1. Marek Rytych ,Marek Rytych Architekt” — petnomocnik: _
I
2. ala

Pozostate strony postepowania zostajg zawiadomione poprzez obwieszczenie.
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Zary, dnia 16.02.2022r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Zatacznik nr 1 do decyzji Wéjta Gminy Zary znak RGS.6220.16.2021 z dnia 16.02.2022r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodny z art. 82 ust 3 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $srodowisko zwanej dalej ustawg 0o$ (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).

I. Przedsiewziecie, dla ktorego Woéjt Gminy Zary wydat w/w decyzje winno by¢ realizowane przede
wszystkim zgodnie z opisem zawartym w raporcie oddziatywania na S$rodowisko bedgcym
zatgcznikiem w przedmiotowym postepowaniu tj. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia p.n.: "Zespot magazynowo — ustugowo — produkcyjny z
przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz towarzyszacg infrastrukturg, w tym zespotami
parkingéw na dziatkach nr 755/9, 755/10 w Sieniawie Zarskiej, gmina Zary”.

Il. Inwestycja charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami technicznymi:

Przedsiewziecie polega¢c ma na budowie zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z
przestrzeniami socjalno-biurowymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg, w tym zespotami parkingdéw na
dziatkach nr 755/9 i 755/10, obreb Sieniawa Zarska.

W ramach inwestycji zaprojektowano:

— budowe dwoch hal magazynowo-ustugowo-produkcyjnych z przestrzeniami socjalno-
biurowymi,

— budowe pompowni i zbiornika na wode ppoz.,

— zbiornik retencyjny o powierzchni 2400 m? i pojemnosci do 7800 m3,
— budynek wartowni,

— drogi wewnetrzne o dtugosci 1,7 km,

— place manewrowe,

— wiaty rowerowe,

— 131 dokow dla samochodow ciezarowych,

— 204 miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

— niezbedng infrastrukture techniczng.

Bilans powierzchni:
— powierzchnia wydzielona pod inwestycje 156 871 m? w tym:
- powierzchnia zabudowy — 74 126 m?
- powierzchnia utwardzona — 41 030 m? w tym:
- miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych - 4 237 m?
- drogi- 12 402 m?
- place manewrowe - 22 893 m?
- chodniki - 1 498 m?
tereny zielone - 39 315 m?

zbiornik retencyjny - 2 400 m?

1. Zapotrzebowanie na surowce, media oraz energie.

Szacunkowe zuzycie surowcow, materiatdw na etapie eksploatacji bedzie nastepujgce:
- zapotrzebowanie wody na cele socjalne ok. 36 m? /dobe
- zuzycie energii elektrycznej ok. 1 080 MWh/rok
- maksymalna moc urzgadzen grzewczych spalajgcych gaz ziemny ok. 8,805 MW -—
maksymalne zuzycie gazu ok. 887 m®/h
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lll. Dla przedmiotowego przedsiewziecia zostang speinione nastepujace rozwigzania chronigce
$rodowisko:

- Zwigzane z realizacjg inwestycji prace ziemno-budowlane i transportowe, powodujgce
ucigzliwy hatas, beda prowadzone wytgcznie w porze dnia, od godz. 6:00 do godz. 22:00;

- Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas bedg
odpowiednio zaplanowane i roztozone w czasie;

- Przy organizacji placu budowy zostanie zwrbécona uwaga, aby stosowane urzgdzenia
budowlane spetnialy wymagania w zakresie emisji hatasu do S$rodowiska, wynikajgce z
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewnagtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
$rodowiska (Dz.U.2005.263.2202 z pdzn. zm.);

- Wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng konserwacje, a
ciezkie maszyny budowlane wyposazone zostang w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne;

- W czasie przerw w pracy silniki urzgdzen budowlanych bedg wytgczane,

- Dla zabezpieczenia gruntdw przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi
pochodzgcymi z ewentualnych wyciekéw z pojazddéw poruszajgcych sie po terenie
nawierzchnie drég i parkingbw bedg wykonane jako szczelne, uniemozliwiajgce
przedostawanie sie do gruntu zanieczyszczonych wod opadowych;

- Podczyszczanie wod opadowych z terendw utwardzonych w separatorze substancji
ropopochodnych;

- Wszystkie odpady niebezpieczne bedg przechowywane w sposéb minimalizujgcy mozliwos¢
ich przedostania sie do $rodowiska, w miejscu ich gromadzenia wyposazonym w szczelng
posadzke i zabezpieczone przed dostepem os6b niepowotanych;

- W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przewiduje sie zasilanie centrum w ciepto z
wiasnych urzgdzen grzewczych spalajgcych gaz ziemny PN-C-04753-E.

zup, WOJTA
(;';‘

Marel Siry
INSPEKTOR
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Zatgcznik nr 2 do decyzji znak RGS.6220.16.2021 z dnia 16.02.2022r.

Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsikwzigeia pn. Zespol - ustug p z jaln ymi craz qcq ktura, w tym zesp i parkil na dziatkach nr 7559, 755/10 26
w Sieniawie Zarskiej, gmina Zary
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Rysunek 8. Lokalizacja inwestycji (kolor fioletowy ~ teren inwestycji)

BMT Polska Sp. z 0.0., Wroctaw. Biuro: ul. Mennicza 13; tel. 71 343 5895



Zatgcznik nr 3 do decyzji znak RGS.6220.16.2021 z dnia 16.02.2022r.

~DK1Z

e DEINE OQrodzenie

Rysunek 9. Wariant alternatywny - lokalizacja petnego ogrodzenia wzdiuz potnocno-zachodniej
granicy terenu inwestycji
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